stadt Bedburg
Siedlungsflachenkonzept Wohnen
Untersuchung der Wohnbauflachenreserven

Regionalplanung Kommunalplanung

/| Aktuelle Regionalplandarstellung
Kommunalgesprach Bedburg

Mastab 1:50 000

Wie viele Wohnbauflachenreserven stehen kurz-, mittel- und
langfristig zur Verfigung?
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stadt Bedburg
Hintergrund

Aktualisierung des Flachennutzungsplans

= Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1980

= Mittlerweile 49 Anderungsverfahren

= Neue Rahmenbedingungen erfordern Anpassung
- Demograpischer Wandel
* Flachenverflgbarkeiten
- Gesetzliche Anderungen (BauGB-Novellen, neue Larmschutzanforderungen etc.)

+ Klimaschutz- und Klimaanpassung

= Ublicher Planungshorizont von 10-15 Jahren ist Giberschritten
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Hintergrund

Uberarbeitung des Regionalplans Koln

= Neuer Landesentwicklungsplan (LEP) NRW in Aufstellung

= Veranderte Rahmenbedingungen erfordern Anpassung

= Diverse Anderungsverfahren erfordern neues Gesamtkonzept

= Ublicher Planungshorizont von 15-20 Jahren ist erreicht

stadt Bedburg
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stadt Bedburg
Ausgangslage

Bestandsanalyse

= Siedlungsflachen-Monitoring NRW als strategisches Instrument bietet verlassliche und
differenzierte Informationsgrundlage (bietet Zahlen auf Kreisebene)

Siedlungsflachen-Monitoring Bez.-Reg. Koéln

Eigene Ermittlung und Uberpriifung der (Wohn)Flachenreserven

Ausschluss faktisch nicht entwickelbarer Flachen (u.a. Entwicklungshemmnisse,
Marktverflugbarkeit, eigentumsrechtliche Restriktionen)

Uberprifung der prognostizierten (Wohn)Flachenbedarfe

- Gegenuberstellung der Elachenreserven und Elachenbedarfe

- Diskussion und Anpassung mit der Bezirksregierung Kaoln
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Systematik der Ermittlung von Wohnflachenreserven

Flachennutzungsplan- Regionalplan- Weitere Entwicklungs-
reserven reserven potenziale (Beispiele)

Darstellung:
fr Wohnzwecke bzw. gewerb-
lich nutzbare Flachen

Status:

bislang keine BaumaBnahme
oder Nutzung dauerhaft aufge-
geben

GroRe:
20,2ha
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Darstellung:

Aligemeiner Siedlungsbereich
(ASB) bzw. Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich (GIB)

Status:
bislang noch nicht im Flachen-
nutzungsplan umgesetzt

Reserveflache

16.08.2017

Wiedernutzungspotenziale
(kuinftig frei werdende
Flachen)

Bauliicken (GroRe: < 0,2 ha)
Nachverdichtungspotenziale
Bestandspotenziale (Aus-
bau, Anbau, Aufstockung)
Leerstande, Unter- und
Fehinutzungen
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Systematik der Ermittlung von Wohnflachenbedarf

Berechnung des
Bedarfs

Neubedarf

Einwohner- und
Haushaltsprognose

Fluktuationsreserve

1-3% Wohnungsbestand

Ersatzbedarf
0,2% Wohnungsbestand

L

|
zzgl. Planungszuschlag ’—l

v
Gesamtbedarf bis 2035 in WE

Kreis

Verteilung des Bedarfs

—

Einwohnerantei
Kommune/Kreis

Verteilung Kommunen
¥

| Baufertigstellungen Arbeitsplatzanteil

Kommune/Kreis

Kommune/Kreis

!

Gesamtbedarf bis 2035 in WE

Kommune

Umrechnung Uber Dichtewerte 20/30/40/60 WE/ha ‘

i
Gesamtbedarf bis 2035 in ha

Kommune
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stadt Bedburg
Ermittelte Wohnflachenreserven - Gemarkung Kaster, Lipp

<\

Wohngebiet - planungsrechtlich
gesichert, in der Vermarktung
Summe = 8.047 gm (nicht als
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Realisierung ungewiss
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stadt Bedburg

Ermittelte Wohnflachenreserven - Gemarkung Lipp, Bedburg

AN
[Ca. 107.000 am
/

.-

Ca. 17.1 am

Sl

Wohngebiet - planungsrechtlich
gesichert, in der Vermarktung
Summe = 8.047 gm (nicht als
Reserve verbucht)

- Wohnbaupotenzial - kurzfristig

Summe = 104.072 gqm

Wohnbaupotenzial - mittelfristig
Summe = 95.353 gm

Wehnbaupotenzial - langfristig
Summe = 157.691 gm

Reserveflichen Wohnen nach FNP
Summe = 223.408 gm

Wohnbauflichen mit Planungsrecht -
Realisierung ungewiss
Summe = 73.269 gm
Reserveflichen insgesamt:
653.793 gm [/ 65 ha

Suchraum Nachverdichtung

!// i ASB Reservefliche (bisher
I / nicht im FNP umgesetzt)
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stadt Bedburg
Ermittelte Wohnflachenreserven - Gemarkung Bedburg

Wohngebiet - planungsrechtlich
gesichert, in der Vermarktung
Summe = 8.047 gm (nicht als

Reserve verbucht)

Wohnbaupotenzial - kurzfristig
Summe = 104.072 gqm

Wohnbaupotenzial - mittelfristi
Summe = 95.353 gm

9

Wehnbaupotenzial - langfristig
Summe = 157.691 gm

Reserveflichen Wohnen nach FNP
Summe = 223.408 gm

Wohnbauflichen mit Planungsrecht -
Realisierung ungewiss
Summe = 73.269 gm
Reserveflichen insgesamt:
653.793 gm [/ 65 ha

Suchraum Nachverdichtung

:.// i ASB Reservefliche (bisher
/ nicht im FNP umgesetzt)
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stadt Bedburg

Ermittelte Wohnflachenreserven - Gemarkung Piitz

am cmaenwog \&7,
» 1 )

Wohngebiet - planungsrechtlich
gesichert, in der Vermarktung
Summe = 8.047 gm (nicht als

Reserve verbucht)
Wohnbaupotenzial - kurzfristig
Summe = 104.072 gqm

Wohnbaup ial - mittelfristi
Summe = 95.353 gm

9

Wehnbaupotenzial - langfristig
Summe = 157.691 gm

Reserveflichen Wohnen nach FNP
Summe = 223.408 gm

Wohnbauflichen mit Planungsrecht -
Realisierung ungewiss
Summe = 73.269 gm

Reserveflichen insgesamt:
653.793 qm / 65 ha

Suchraum Nachverdichtung

:.// i ASB Reservefliche (bisher
/ nicht im FNP umgesetzt)
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Ermittelte Wohnflachenreserven - Gemarkung Piitz

32

38

Ca. 11.200 gm

Ca. 8.500 gm
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37
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Wohngebiet - planungsrechtlich
gesichert, in der Vermarktung
Summe = 8.047 gm (nicht als
Reserve verbucht)

Wohnbaupotenzial - kurzfristig
Summe = 104.072 gqm

Wohnbaupotenzial - mittelfristig
Summe = 95.353 gm

Wehnbaupotenzial - langfristig
Summe = 157.691 gm

Reserveflichen Wohnen nach FNP
Summe = 223.408 gm

- Wohnbaufldchen mit Planungsrecht -

;..m, — = Realisierung ungewiss
\ . T 31 ey ' S el Summe = 73.269 gm
lCa. 20.585 qm : Reserveflichen insgesamt:
> Ca.7.100 gm "7 653.793 qm / 65 ha
= = o 29
305 P ~ .
= Suchraum Nachverdichtung
= . :.// I ASB Reservefliche (bisher
i ‘_‘/{i nicht im FNP umgesetzt)
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Fazit und Ausblick

Kategorie

Flachengrolie

In der Vermarktung

8.047 (nicht verbucht)

Wohnbaupotenzial — kurzfristig 104.072
Wohnbaupotenzial — mittelfristig 95.353
Wohnbaupotenzial — langfristig 157.691
Reserveflachen Wohnen nach 923,408
FNP
Plangngsrecht, aber_ 23269
Realisierung ungewiss
Summe 653.793
Anzahl der Summe der
Flachen Flachen
Kaster 10 192.076
Lipp 6 223.677
Bedburg 10 110.421
PlUtz 12 127.619

-

stadt Bedburg

Die Wohnbauflachenreserven insgesamt betragen
ca. 653.793 m2/ 65 ha

Differenziert nach den zugrunde liegenden
Zeithorizonten ergibt sich ein heterogenes Bild,
wobei die grof3ten Wohnbauflachenreserven
langfristig zur Verfligung stehen

Zugleich stehen aber auch kurzfristig viele
Wohnbauflachenreserven zur Verfigung

Bezirksregierung Koln hat fir Bedburg 54 ha
Wohnbauflachenreserven und einen Bedarf von 89
ha ermittelt

Diskussion der ermittelten Werte im Rahmen der
Kommunalgesprache geplant und notwendig

Erkenntnisse sollen in einer Studie mit Handlungs-
empfehlungen fur die Bauleitplanung miinden
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

stadt Bedburg
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