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STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Satzung

betreffend die 2. Erganzungssatzung der Stadt Bedburg Uber die Festlegung der
Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ortsteiles Bedburg.

Gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722) sowie der §§ 7 und 41 der Gemein-
deordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) hat der Rat der Stadt Bedburg in seiner
Sitzung am 11.07.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1
FUr den Ortsteil Bedburg erfolgt die Einbeziehung Teile zweier Aul3enbereichsgrund-
stiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Die genaue Begrenzung der einbezogenen AulRenbereichsgrundsticke ist in dem zur
Satzung gehoérenden Lageplan (Anlage 1) durch eine Farbschraffur gekennzeichnet.

Der Erweiterungsbereich liegt westlich der Otto-Hahn-Stral3e in Bedburg in der Ge-
markung Bedburg, Flur 51 und beinhaltet die Flursticke Nr. 70 tlw. und 109 tlw...

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Gem. § 34 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 17 Abs. 1 BauNVO sind Vorhaben im Ergan-
zungsbereich an die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einzufugen.

§3

Die Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung unter Berlcksichtigung
des § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches in Kraft.



Zuordnung von Flichen und Maflinahmen zum Ausgleich von Eingriffen aullerhalb des
Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Der externe Ausgleich gemal § 1a Abs. 3 BauGB fir die Eingriffe im Geltungsbe-
reich der 2. Anderungssatzung Otto-Hahn-Stral3e von 1.980 Okowertpunkten wird
uber das Okokonto TerraNova im Stadtgebiet Bergheim abgerechnet.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Mallinahmen, insbesondere im Grandungsbereich, erforderlich
sind.

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Stadt als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit natio-
nalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen", und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die or-
ganische und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Best-
immungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Es sind
geeignete Abdichtungsmalinahmen nach den Vorschriften der DIN 18 195 ,Bau-
werksabdichtungen® und hier insbesondere die Blatter 4 — 6 ,Abdichtungen gegen
Bodenfeuchtigkeit®, ,Abdichtung gegen nicht drickendes Wasser“ und ,,Abdichtungen
gegen von aulen drickendes Wasser” vorzusehen.

Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel stand nahe der Gelandeoberflache an und ist
vorubergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse abgesenkt worden. Nach
Beendigung der Grundwasserabsenkungen durch den Braunkohlenbergbau wird der
oberste Grundwasserspiegel wieder seinen urspringlichen flurnahen Zustand errei-
chen.

Hinweise zum Wald

Auf die Gefahr durch umstirzende Baume, Waldbrand sowie Wind-, Schnee- und
Eisbruch bezogen auf den stidwestlich angrenzenden Wald wird besonders aufmerk-
sam gemacht.




Feuerstatten flr feste Brennstoffe in baulichen Anlagen im Wald oder in einem Ab-
stand von weniger als 100 Meter am Waldrand durfen nur errichtet oder betrieben
werden, wenn durch geeignete Sicherheitsmalinahmen, wie Funkenflugschutz, ge-
wahrleistet ist, dass kein Waldbrand entsteht.

Erdbebenzone 2

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten zu berlcksichtigen.

Die Gemarkung Bedburg ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, Mass-
stab 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149)“ der Erdbebenzone 2 in geologischer Unter-
grundklasse S zuzuordnen.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung der Luftbilder 1939 bis 1945 liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Satzungsbereich. Gleichwohl kann eine Garan-
tie auf Kampfmittelfreiheit nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden wer-
den, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsbeamt Bedburg oder
eine Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung darf nur auf3erhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Feb-
ruar stattfinden.

Bedburg, den 01.08.2017

Stadt Bedburg

Der Burgermeister



STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

SATZUNGSBEGRUNDUNG

zur 2. Erganzungssatzung der Innenbereichssatzung Bedburg gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) Uber die Einbeziehung von Aul3enbereichsgrundstu-
cken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Bedburg.

Stand: 15.05.2017

1.  VORBEMERKUNGEN

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck der Satzungsanderung

Ostlich der Neusser Strafle bzw. Kreisstrale (K 36) und unterhalb der L 279 in einem ge-
werblich gepragten Bereich der Stadt Bedburg (Otto-Hahn-Stral3e) ist durch die Erweiterung
dieses gewerblichen Gebietes durch die 2. Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zusatzliches Planungsrecht zu schaffen und die westlich der Otto-Hahn-Stral3e gele-
genen Flursticke 70 tlw. und 109 tlw. dem in den als Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
zubeziehen.

Der Stadt Bedburg liegt ein Antrag auf Baurechtschaffung fir die Grundstiicke Gemarkung
Bedburg, Flur 51, Nr. 70 tlw. und 109 tlw. GréRe gesamt 1.260 m?, am Ende der Otto-Hahn-
Stralde in Bedburg vor. Hintergrund ist die kurzfristige Erweiterungsabsicht eines Fitnessstu-
dios aus der unmittelbaren Nachbarschaft (Otto-Hahn-Strale Nr. 17), welches auf diesen
Teilflursticken Parkplatze fir Ihre Kunden errichten will. Das Grundstlick befindet sich der-
zeit im Eigentum der RWE Power.

Zur Gewahrleistung einer angemessenen baulichen Entwicklung und zur stadtebaulich sinn-
vollen Arrondierung bietet sich diese geringfligige Erweiterung aus heutiger Sicht aufgrund
der Lage und stadtebaulichen Vorpragung an. Zudem wird die Ausnutzung der vorhandenen
Infrastruktur gefordert.

2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN / VERFAHREN

Gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch Satzung einzel-
ne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepragt sind. In diesem Fall ist die Grenze des Innenbereiches des Ortsteiles
Bedburg in diesem Bereich gleichzeitig begrenzt durch den nérdlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1a / Bedburg-Lipp Gewerbegebiet. Eine 1. Erganzung dieser Innenbe-
reichssatzung erfolgte 2015 auf der 6stlichen Seite der Otto-Hahn-Straf3e (vgl. Anlage 1).

Durch diese gesetzliche Regelung kann in kleinerem Umfeld unmittelbar Bauland geschaffen
werden.



Das Verfahren zur Aufstellung der 2. Erganzungssatzung ist mit einer vereinfachten Bebau-
ungsplananderung nach § 13 BauGB zu vergleichen. Nach Erarbeitung von Planunterlagen
und Begrindung wirde sich daher eine entsprechende Burger- und Behordenbeteiligung
gem. den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB anschliefien. Nach Behandlung von ggf. einge-
gangenen Stellungnahmen im entsprechenden Stadtentwicklungsausschuss kénnte dann
abschlielend im Rat der Satzungsbeschluss gefasst werden.

3. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage und Abgrenzung

Die heutige Innenbereichssatzung Bedburg umschlief3t die im Zusammenhang bebauten
Bereiche des Ortsteils einschliel3lich der Gberwiegenden Bebauungsplane. 2015 erfolgte die
1. Ergdnzungssatzung der Innenbereichssatzung (Rechtskraft 23.09.2015).

Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Bedburg einbezogene Flache (2. Er-
ganzungsbereich) liegt westlich der Otto-Hahn-Strafte in der Gemarkung Bedburg, Flur 51
und beinhaltet die Flursticke Nr. 70 tlw. und 109 tlw..

Die Erweiterungsflache der 2. Erganzungssatzung wird begrenzt
im Norden durch Freiflachen, teilweise mit Gehdlz bestanden (Flurstiick 70 tlw. )
im Osten durch die Wendeanlage der Otto-Hahn-StralRe (Flurstiicke 71 und 72),
im Suden durch das Flurstiick Nr. 99 (Parkplatz des Fitnessstudios Hs. Nr. 17)
im Westen durch die Flurstiicke 70 tiw. und 109 tiw..

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Bestand

Der Erganzungsbereich ist heute durch Freiflachen gepragt und stellt sich als Brachflache
dar, der im stdlichen Teil als Parkplatzflache zwischengenutzt wird.

Die nahere Umgebung ist besonders nach Suiden hin Uberwiegend gewerblich gepragt. Nach
Norden schliefl3t der freie Landschaftsraum teilweise mit Gehdlzen bestanden an. Die FIa-
chen ostlich des 2. Ergdnzungsbereiches der Innenbereichssatzung sind auch als Uber-
schwemmungsgebiet fir die 6stlich verlaufende Erft festgesetzt. Westlich mittelbar angren-
zend verlauft die Eisenbahnlinie der Regionalbahn (RB) 38.

4. BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

4.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die 2. Erganzungssatzung ist also mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung verein-
bar und entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bedburg.



4.2 Planungsrechtliche Situation

Die sudlich angrenzenden Gebaude Otto-Hahn-Strale 13-18 liegen im unbeplanten Innen-
bereich gemall § 34 BauGB. Unmittelbar sidlich schliet sich der Bebauungsplan
Nr. 1a/Bedburg an, der fir den dortigen Bereich Gewerbegebiet festsetzt.

Fur die Grundstiicke 13-18 sowie die weiter nérdlich liegenden Flachen war in den 1980er
Jahren die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 / Bedburg beabsichtigt. Das entspre-
chende Planverfahren wurde jedoch aufgrund von seinerzeitigen Entwasserungsproblemati-
ken nicht abgeschlossen. Fir die Grundstiicke 13-18 wurden stattdessen Genehmigungen
auf der Basis des § 33 BauGB erteilt. Im Jahr 2000 war zunachst eine Fortfuhrung des Plan-
verfahrens mit einem reduzierten Geltungsbereich beabsichtigt. Dieses Verfahren wurde
jedoch ebenfalls nicht fortgefihrt. Zwischenzeitlich wurden 2006 im 6stlichen Bereich des
urspriinglichen Plangebietes groRflachige Uberschwemmungsgebiete und riickgewinnbare
Uberflutungsgebiete im Einflussbereich der Erft durch die Bezirksregierung Koln festgesetzt.
Durch die novellierte Rechtslage zum vorbeugenden Hochwasserschutz ist damit eine Ent-
wicklung dieser Bereiche nicht mehr moglich.

Am 23.09.2015 wurde die 1. Erganzungssatzung zur Innenbereichssatzung Bedburg rechts-
kraftig, die sich auf ein Flurstlick Ostlich der Wendeanlage Otto-Hahn-Stralte bezieht (Flur-
stick 117, vgl. Anlage 1).

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes 1 ,Tagebaure-
kultivierung Nord“ des Rhein-Erft-Kreises im ungeschiitzten AuBenbereich. Ostlich in etwa
290 m Entfernung verlauft das Naturschutzgebiet 2.1-3 Erft zwischen Bergheim und Be-
dburg.

5. PLANUNGSKONZEPT / PLANINHALT

Zur Gewabhrleistung einer angemessenen vertraglichen Entwicklung und einer stadtebaulich
sinnvollen Arrondierung ist eine Inanspruchnahme der Flache begrundet.

Geplant ist eine Nutzung dieses Grundstlickes:

= als gewerblich genutztes Vorhaben unter der Pramisse der Einfligung nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grundstucksflache die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung.

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet,

Mal der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8 gem. § 17 Abs. 1
BauNVO

" ErschlieBung Uber die Wendeanlage Otto-Hahn-StralRe (Flurstiicke 71/ 72)



6. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

6.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Durch die besonders von Suden her umgebende gewerbliche Bebauung ist die Ergédnzungs-
flache bereits stadtebaulich gepragt. Die geplante bauliche Nutzung der Flache stellt somit
eine vertragliche Erweiterung der bestehenden Nutzung dar.

6.2 Verkehr/ ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber das Flurstiick Nr. 71 bzw. 72 in der Wendeanlage Otto-Hahn-
Stralle geplant. Da auf einer Flachengréfe von ca. 0,13 ha kinftig keine unvertraglichen
Mehrverkehre zu erwarten sind, wird der 6ffentliche Verkehr auf der Otto-Hahn-Stral3e nicht
zusatzlich belastet.

6.3 Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Anschlisse fir die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser stehen in der naheren Umge-
bung zur Verfugung. Sofern oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen wie Transformatoren
im Zuge der Realisierung erforderlich werden, werden diese in Abstimmung mit den Bedarfs-
tragern angeordnet.

Die Entwasserung erfolgt Uber den bestehenden Mischwasserkanal in der Otto-Hahn-Stral3e.

Eine Verpflichtung zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser oder der orts-
nahen Einleitung in ein Gewasser gemal § 44 Landeswassergesetz besteht flir den Planbe-
reich nicht, da die Entwasserung im Mischsystem aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und
wirtschaftlicher Aspekte gerechtfertigt ist. Eine Einleitungsmdglichkeit in ein Gewasser ist
nicht gegeben.

6.4 Immissionen/Emissionen/Altlasten

Beeintrachtigungen der geplanten gewerblichen Nutzung durch Immissionen oder Altlasten
sind nicht gegeben.

6.5 Uberschwemmungsgebiet der Erft, Hochwasserschutz

Far die Flursticke Nr. 70 tlw. und 109 tlw. sowie flr die weiter noérdlich und 8stlich gelegene
Grundstiicke bis zur Bahnlinie der RB 38 ist kein rechtskraftiges Uberschwemmungsgebiet
oder Uberflutungsgebiet nach Wasserhaushaltsgesetz oder Landeswassergesetz festge-
setzt. Westlich grenzt jedoch mittelbar dstlich angrenzend an die seit 23.09.2015 rechtskraf-
tige 1. Erganzung der Innenbereichsatzung Bedburg der Prognosebereich der Uber-
schwemmungsgebiete nach Grundwasserwiederanstieg an

6.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Sied-
lungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie moglich zu reduzieren
sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu férdern.

Die Erweiterungsflache ist bereits durch die umliegende Gewerbebebauung gepragt. Durch
die Erganzungssatzung zur Innenbereichsatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB wird die weitere
Nutzung eines Grundstiicks in raumlicher Nahe zum bestehenden Gewerbeschwerpunkt an
der Otto-Hahn-Strale moglich. Die in diesem Verfahren vorbereitete Nutzung dient also der



Entwicklung einer kompakten, nachhaltigen und klimaschonenden Siedlungsstruktur bzw.
Entwicklung.

6.7 Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Umweltbelange sind in Form eines Landschaftspflegerischen Fachbetrages von der
RWE Power AG erarbeitet worden.

Der sudliche Teil des Erganzungsbereichs wird als Parkplatzflache zwischengenutzt. Die
Flache ist geschottert und damit bereits teilversiegelt. Der nérdliche Teil wird durch eine
Brachflache/ Ruderalflache charakterisiert, auf der sich durch Sukzession Brombeergebu-
sche, Graser und vereinzelte Straucher entwickelt haben. Nordlich der Erweiterungsflache
schlief’t freier Landschaftsraum an, der nach ca. 50 m von Gleisanlagen der Regionalbahn
begrenzt wird. Der sudliche Bereich wird durch gewerbliche Bebauung gekennzeichnet.
Westlich bzw. sidwestlich angrenzend befinden sich Geholzbestande. Der Erganzungsbe-
reich liegt innerhalb des Landschaftsplans 1 ,Tagebaurekultivierung Nord“ des Rhein-Erft-
Kreises im AufRenbereich. Innerhalb des Erganzungsbereiches liegen keine Schutzgebiete.
Das nachstgelegene Schutzgebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 290 m Entfernung.
Es handelt sich um das Naturschutzgebiet 2.1-3 ,Erft zwischen Bergheim und Bedburg"“.
Auswirkungen auf das Schutzgebiet durch das Vorhaben kénnen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden.

Durch das Vorhaben wird eine bisher geschotterte Flache und eine Ruderalflache Gberbaut.
Die Uberbauung der Flache flhrt somit zu einem kleinflachigen und dauerhaften Verlust von
Biotoptypen mit geringer Bedeutung (Schotterflache) bzw. mittlerer Bedeutung (Ruderalflur).
In die angrenzenden Gehdlzbestande wird nicht eingegriffen. Aufgrund der Kleinflachigkeit
des Vorhabens sowie der vorhandenen Stérintensitat durch die bestehende gewerbliche
Bebauung wird eine erhebliche vorhabenbedingte Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzen-
welt daher nicht gesehen.

6.8 Eingriffe in Natur und Landschaft

Gem. Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Gemeinde verpflichtet, die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung einer Satzung gem. §
34 Abs. 4 BauGB zu berlcksichtigen.

Diese MalRnahme der stadtebaulichen Neuentwicklung stellt nach § 4 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m.
Nr. 7 Landschaftsgesetz NRW und dem § 18 Bundesnaturschutzgesetz einen Eingriff in den
Landschaftsraum dar. Nach § 6 Abs. 2 LG NRW ist die nachfolgende Eingriffsregelung an-
zuwenden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach der numerischen Bewertung von Bio-
toptypen flr die Bauleitplanung in NRW die vom Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) im Jahr 2008 herausgegeben wurde. Es ergibt sich folgende Gegen-
Uberstellung der Bestands- und Eingriffsbilanzierung:



3 6 Flachenwert Z Biotopwert
Biotoptyp Biotopwert FIach[e#g]:;roBe 4
[LANUV] [LANUV]
1.3
1 810 810
T Teilversiegelte Flache
o]
g 2.610
a 51
4 450 1.800
Brache
. 1.2
‘C:_D Versiegelte Flache mit 1 1.260 630 630
i nachgeschalteter
Versickerung

Nach der Gegentiberstellung von Bestands- und Planungswert ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf von 1.980 Okowertpunkten. Es wird in der Satzung festgesetzt, den Kompensati-
onsbedarf (iber das Okokonto TerraNova im Stadtgebiet Bergheim abzurechnen.

6.9 Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen besteht in der Auswahl der geplanten Eingriffsrau-
me. So werden hauptsachlich die Schotterflache und die Ruderalflur beansprucht, die als
Okologisch gering bis mittelwertig einzustufen sind. Die westlich angrenzenden Gehdlzbe-
stande werden nicht in Anspruch genommen.

Die Baufeldfreimachung darf nur auf3erhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar statt-
finden.

Bei den in Anspruch zu nehmenden Flachen erfolgt der Abtrag des Ober- und Unterbodens
und eine getrennte, sachgerechte Lagerung in Mieten zur Wiederverwendung nach DIN
18915. Nach Abschluss der Arbeiten erfolgt auf den temporar genutzten Flachen die
schichtgerechte Wiedereinbringung des Bodens.

6.10 Artenschutz

Die RWE Power AG hat im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages eine Ar-
tenschutzprifung durchgefihrt. Die artenschutzrechtlichen Aspekte sind im Bundesnatur-
schutzgesetz in § 15 und § 44 eigenstandig geregelt. Diese gelten danach in modifizierter
Form und beschranken sich nach aktueller Gesetzeslage auf europaisch geschitzte Arten.
In NRW sind von der zustandigen Fachbehérde (LANUV) sogenannte planungsrelevante
Arten benannt, die durch Planungsvorhaben in einer artenschutzrechtlich relevanten Weise
betroffen werden kénnen. Diese Arten werden in den sogenannten Messtischblattern gelis-
tet. Die vom LANUV verdffentlichte Liste der geschitzten Arten benennt fir das Messtisch-
blatt 49053 als planungsrelevante Arten fir die hier vorkommenden Lebensraumtypen 2
Saugetiere, namlich Breitfligelfledermaus und Braunes Langohr, 24 Brutvégel und 2 Amphi-
bienarten.

Fur alle potenziell vorkommenden, planungsrelevanten Arten kann eine vorhabenbedingte
Verletzung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG verneint werden, da eine vorha-
benbedingte Beeintrachtigung der Arten und ihrer Entwicklungsformen sowie deren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten durch eine Bauzeitenregelung ausgeschlossen werden kann.
Zudem wird die Okologische Funktion der mdglicherweise von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt.
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6.11 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind zum jetzigen Zeit-
punkt nicht bekannt.

6.12 Orts- und Landschaftsbild

Durch die beabsichtigte Bebauung am nérdlichen Ortsrand werden negative Auswirkungen
auf das Ortsbild nicht vorbereitet. Der Bereich ist bereits von bebauten Flachen umgeben
(gewerbliche Nutzung). Die Neubebauung muss sich nach Art und Mal} einfligen.

6.13 Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

6.14 Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht
Ein Umweltbericht ist gem. § 34 Abs. 5 BauGB nicht erforderlich.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

7. KENNZEICHNUNG gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der oberste Grundwasserspiegel wird nach Beendigung der Simpfungen wieder seinen ur-
sprunglichen flurnahen Zustand erreichen, sofern nicht GegenmalRnahmen getroffen werden.
Bis heute liegt keine formliche Entscheidung seitens des Eigentimers vor, ob und inwieweit
Gegenmalnahmen zur kinstlichen Niedrighaltung des Grundwasserspiegels zukinftig ge-
troffen werden. Somit sind AbdichtungsmalRnahmen an Bauwerken grundsatzlich sinnvoll.
Das gesamte Plangebiet wird daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemal § 9 Abs.5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet. Bei Bebauung sind ggf. besondere bauliche MalRnah-
men, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.

8. HINWEISE

Bodendenkmaéler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufen-
stelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

Baugrundverhéaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bau-
vorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Norm-
blatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Ergan-
zende Regelungen", und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bau-
technische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund
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ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten. Es sind geeignete Abdichtungsmalinahmen nach den Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® und hier insbesondere die Blatter 4 — 6 ,Abdichtun-
gen gegen Bodenfeuchtigkeit®, ,Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser“ und ,Abdich-
tungen gegen von aulden driickendes Wasser* vorzusehen.

Grundwasserverhaltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel stand nahe der Gelandeoberflache an und ist voriber-
gehend durch klnstliche oder natirliche Einflisse abgesenkt worden. Nach Beendigung der
Grundwasserabsenkungen durch den Braunkohlenbergbau wird der oberste Grundwasser-
spiegel wieder seinen urspriinglichen flurnahen Zustand erreichen.

Hinweise zum Wald

Auf die Gefahr durch umstirzende Baume, Waldbrand sowie Wind-, Schnee- und Eisbruch
bezogen auf den siidwestlich angrenzenden Wald wird besonders aufmerksam gemacht.

Feuerstatten fur feste Brennstoffe in baulichen Anlagen im Wald oder in einem Abstand von
weniger als 100 Meter am Waldrand dirfen nur errichtet oder betrieben werden, wenn durch
geeignete SicherheitsmalRnahmen, wie Funkenflugschutz, gewahrleistet ist, dass kein Wald-
brand entsteht.

Erdbebenzone 2

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Be-
messung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten® zu berlcksichtigen.

Die Gemarkung Bedburg ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, Massstab 1 : 350.000
(Karte zu DIN 4149)“ der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung der Luftbilder 1939 bis 1945 liefern keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Satzungsbereich. Gleichwohl kann eine Garantie auf Kampf-
mittelfreiheit nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbei-
ten sofort einzustellen und das Ordnungsbeamt Bedburg oder eine Polizeidienststelle unver-
ziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung darf nur au3erhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar statt-
finden.

Bedburg, den 17.05.2017

Anlagen:
Anlage 1: Planzeichnung 2. Erganzungssatzung zur Innenbereichssatzung Bedburg
Anlage 2: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag einschl. Eingriffsbilanzierung und Arten-

schutzprifung, RWE Power AG
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