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1 Einleitung

siehe Umweltbericht von 2011

In der Zwischenzeit wurden neue Planungsuberlegungen zur Entwicklung des Areals ange-
strengt.

il
" ;-« \’\ A
w A\
N )
re 2 -~

Stadtebaulicher Entwurf 8 (W
,Neue Stadt Bedburg® == »
(2017) - .

Logeplan

V723 Bty 90

Zur Umsetzung des Projektes wurde vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg am
13. Marz 2018 der Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplanes gefasst. Mit diesem Be-

schluss wurde schlie8lich auch die Fortfihrung des Verfahrens zur 29. Flachennutzungs-
planédnderung wieder aufgenommen.

Da die Planungsinhalte in Ganze unverandert beibehalten werden, sind die nachfolgenden

Ergédnzungen einzig auf die zwischenzeitlich ge&dnderten planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen angepasst.

1.1  Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplané&nderung

siehe Umweltbericht von 2011
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1.2

13

1.4

141

1.4.2

1421

1422

1423

Vorhaben in angrenzenden Bereichen

siehe Umweltbericht von 2011

Rechtsgrundlagen

aktuelle Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geandert am 20.07.2017

- Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), zuletzt gedndert am 08.09.2017
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 15.09.2017

- Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen (LG), zuletzt geandert am 15.11.2016

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert am 27.09.2017

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt geandert am 18.07.2017

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt gedndert am 08.07.2016
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt ge&ndert am 18.07.2017

- Denkmalschutzgesetz (DSchG), zuletzt geédndert am 15.11.2016

Planerische Vorgaben; Fachplane

Landschaftsplan 1 Tagebaurekultivierung Nord des Rhein-Erft-Kreises

siehe Umweltbericht von 2011

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft; 8§ 20-23 LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

Naturschutzgebiete; § 20 LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

Landschaftsschutzgebiete; § 21 LG NRW
siehe Umweltbericht von 2011

Gemal Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis vom 15.03.2018 hat der Kreistag am
20.07.2011 bereits beschlossen, den in der Landesplanerischen Anfrage vom 28.12.2010
vorgetragenen Widerspruch gegen die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes beziiglich
der Uberplanung der betroffenen Teilflache des Landschaftsschutzgebietes zuriick zu neh-
men. Aus Griinden der Rechtsicherheit soll der Beschluss jedoch im Rahmen der Durchfiih-
rung einer erneuten Offenlage vom Kreistag nochmals beraten und bestatigt werden.

Naturdenkmale; § 22 LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.2.4 Geschitzte Landschaftsbestandteile; § 23 LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011
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1.4.3 Besondere Festsetzungen fir die forstliche Nutzung; § 25 a-d LG NRW

1.4.3.1 Untersagung der Erstaufforstung; § 25 (a) LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.3.2 Festsetzung eines bestimmten Laubholzanteiles bei Wiederaufforstung;
§ 25 (c) LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.3.3 Untersagung einer bestimmten Form der Endnutzung; § 25 (d) LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.4 Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalRnahmen

1.4.4.1 Anlage oder Anpflanzung von Flurgehélzen, Hecken, (...); § 26 Abs. 1 Nr. 1 LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.4.2 Aufforstungen; § 26 Abs. 1 Nr. 2 LG NRW

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.4.3 Landwirtschaftliche Rekultivierung

siehe Umweltbericht von 2011

1.45 Wasserschutzgebiet

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.6 Vorbeugender Hochwasserschutz / Grundwasser

siehe Umweltbericht von 2011

1.4.7 Geschiutzte Kulturdenkmaler / Denkmalzone

siehe Umweltbericht von 2011
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2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

2.1 Kurzcharakteristik des Plangebietes

siehe Umweltbericht von 2011

Auf den fir das Bauvorhaben ,Neue Stadt Bedburg“ vorgesehenen Flachen wurden im Rah-
men einer ordnungsgemafen Nutzung und Pflege vorhandene Geholze entfernt und die Fla-
chen fir eine Neuansaat als Grinland oder sonstige landwirtschaftliche Nutzung vorbereitet.
Zudem wurde das im 6stlichen Planbereich vorhandene Becken geleert und die bitumindse
Abdichtung riickgebaut und entfernt. Den aktuellen Zustand zeigen die nachfolgenden Auf-
nahmen.

Naturschutzgebiet entlang der Erft

(Blick vom stidwestlichen Rand des Plangebietes)

geholzfreie Brachflachen der geplanten Bebauung ,Neue Stadt Bedburg“
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(Blick vom suiddstlichen Rand des Plangebietes)

gehdlzfreie Brachflachen der geplanten Bebauung ,Neue Stadt Bedburg®

(Blick vom westlichen Rand des Plangebietes Richtung Osten)

geholzfreie Brachflachen der geplanten Bebauung ,Neue Stadt Bedburg®

(Blick vom nordéstlichen Rand des Plangebietes Richtung Westen)
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gehdlzfreie Brachflachen der geplanten Bebauung ,Neue Stadt Bedburg®

(Blick vom nordéstlichen Rand des Plangebietes Richtung Stiden)

Ruckbau des vorhandenen Beckens im dstlichen Teil des Plangebietes
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2.2  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Larmimmissionen
siehe Umweltbericht von 2011

Die bisherigen Ermittlungen zum Schallschutz von Graner + Partner Ingenieure, Lichtenweg
15- 17, 51465 Bergisch Gladbach im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes kommen
zu folgendem vorlaufigen Ergebnis:

Zu untersuchen sind die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen durch die in
der Nachbarschaft vorhandenen relevanten Schallquellen. Aufgrund der unterschiedlichen
Bewertungsmalfistédbe sind die Untersuchungen separat fur die Gerduschemittenten offentli-
cher Stral3enverkehr, Schienenverkehr und die gewerblichen Nutzungsbereiche durchzufuh-
ren. Im Hinblick auf die westlich des Plangebietes vorhandenen gewerblichen Nutzungen im
Bereich des "Gewerbegebietes St.-Florian-StraRe" sowie des bestehenden Fachmarktzent-
rums nordlich davon zeigen die vorlaufigen Ermittlungsergebnisse, dass die Einhaltung der
gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte nach den Anforderungen der TA Larm innerhalb des
Plangebietes moglich erscheint. Die zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die gewerb-
lichen Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes "Gewerbegebiet an der St.-Florian-
Stral3e" unterschreiten die gemal TA Larm zuldssigen Anforderungswerte tagsiuber und
nachts relativ deutlich. Wéhrend des Tageszeitraumes sind auch in Bezug auf den Betrieb des
Fachmarktzentrums keine Uberschreitungen der Anforderungswerte innerhalb des Plangebiets
zu erwarten. Fir den Nachtzeitraum sind hinsichtlich des Betriebes des Fachmarktzentrums
im Weiteren detaillierte Untersuchungen erforderlich. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass etwaige schalltechnische Konflikte durch weitergehende Schallschutzmaf3hahmen nach
Erfordernis losbar sind.

Die prognostizierten Gerduscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes durch die aufRerhalb
liegenden offentlichen Stral3en kommen zu dem Ergebnis, dass die gebietsbezogenen Orien-
tierungswerte gemaf DIN 18005 tagstber und nachts im Wesentlichen eingehalten werden. In
Teilbereichen sind geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu ca. 2
dB(A) zu verzeichnen, was aus Sicht des Schallimmissionsschutzes jedoch als unbedenklich
zu bewerten ist. Die innerhalb des Plangebietes zu erwartenden Gerduschimmissionen durch
den Schienenverkehr der in grofiem Abstand westlich verlaufenden Gleise werden unter Be-
rucksichtigung der zur Verfugung stehenden Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung des
Eisenbahnbundesamtes voraussichtlich deutlich unterhalb der gebietsbezogenen Orientie-
rungswerte gemaR DIN 18005 liegen, so dass diesbeziglich von keinen relevanten Ge-
rauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes auszugehen ist.

Zusammenfassend sind somit keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche in-
nerhalb des Plangebietes zu erwarten. Im weiteren Verfahren werden hierzu nach Erfordernis
erforderliche MaRhahmen erarbeitet.

Bioklima und Lufthygiene

siehe Umweltbericht von 2011
Sonstige Immissionen

siehe Umweltbericht von 2011
Naherholung/Wohnumfeldqualitéat

siehe Umweltbericht von 2011
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Bodenverunreinigungen und Trinkwasserschutz; Altlastenverdachtsstellen
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.5

Auszug aus dem Vorgutachten zur Beurteilung der allgemeinen Bebaubarkeit von Dr. Jung +
Lang Ingenieure GmbH, Am Wissenschaftspark 25+27, 54296 Trier vom 28.08.2017:

Umwelttechnische Bewertung
Probenahme und Analyseumfang

Die umwelttechnischen Untersuchungen dienen einer ersten Einstufung und Gefahrdungsab-
schatzung gemaf der Bundes-Bodenschutz-Verordnung. Zudem dienen sie einer Voreinstu-
fung der ggf. beim Aushub anfallenden Béden und damit der Erhéhung der Sicherheit bei der
weiteren Planung. Hierzu wurden gleichartige Einzelproben der Niederungsbéden schichtwei-
se zu einer Mischprobe (MP Boden) zusammengefasst, die Auffillungen aus Sanden der
Schirfe Sch 3 und Sch 6 wurden separat beprobt. Die Proben wurden gemaR der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall LAGA M 20 TR Boden bei unspezifischem Verdacht chemisch analy-
siert. Zusammenfassend sind die Probenzusammenstellung und der Analysenumfang in nach-
folgender Tabelle aufgefuhrt.

Tabelle 1: Ubersicht der Probenzusammenstellung

Probenbezeichnung |

Bohrung
Entnahmetiefe

Material

Analyseumfang

MP Boden

Sch2:10=-20m

Seh3:1,3-3,5m
Sch5:0,05-40m

Sch7:0,1-40m

Miederungsbdden

LAGA Boden
unspezifisch
Tabelle 1I.1.2-1

Seh 3 (1,0m)

Sch 3 :0,05-2,2m

Auffillungen, Sande

LAGA Boden
unspezifisch

Tabelle 11.1.2-1
LAGA Boden
unspezifisch

Tabelle 11.1.2-1

Sch 6 (0,5 m) Schée:005-30m Auffillungen, Sande

Analysenergebnisse und Bewertung
Bewertung nach BBodSchV

Fir eine erste Einstufung und Gefahrdungsabschatzung des Grundstiickes sind die Prifwerte
gemall BBodSchV mafigebend. Dabei wird zwischen verschiedenen Prifwerten fir Wohn-
oder Industriegebiete unterschieden. In der folgenden Tabelle sind die Messergebnisse der
untersuchten Proben den Prufwerten fur Wohngebiete fir den Pfad Boden-Mensch gegen-
Ubergestellt.

Tabelle 2: Messwerte in Gegentberstellung zu den Prifwerten nach BBodSchV fiir Kinder-
spielflachen und Wohngebiete

Messwert | Messwert | Messwert Priifwert Prifwert

Parameter Einheit | MP Boden | MP Sch 3 MP Sch 6 BBDS%I.SEEFI\;CT_E:EF E-Bod:;lt:’i\;t\;mhn—
(1,0 m) (0,5 m)

Feststoff
Arsen mg;/ kg 6,3 6,2 7.4 25 50 |
Blei ma/kg 39 23 74 200 400
Cadrmium mafkg 0,6 <0,2 0,3 10! 20t
Chram maj kg 17 14 22 200 400 |
Nickel mg/kg 12 14 17 70 140
Quecksilber ma/kg 0,09 <0,08 0,07 10 20
Benzoapyren | mg/kg <(,05 0,08 0,12 2 4
Cyanide mag/kg - - - 50 50
PCB mag/kg - - - 0,4 0,8

n.b.: nicht bestimmbar, Einzelkomponenten kleiner Nachweisgrenze
': In MHaus- und Kleingédrten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fir Kinder ais auch filr den Anbau wvon
Nahrungspflanzen genutzt werden, ist fiir Cadmium der Wert von 2 mg/kg als Prifwert anzusehen.

Die Gegenulberstellung in Tabelle 2 zeigt, dass die Prufwerte gemaR BBodSchV fur Wohnge-
biete und auch Kinderspielflachen durchgehend eingehalten werden. Somit ist fir die Flache
aus umwelttechnischer Sicht eine sensible Nutzung wie Wohnbebauung maéglich.
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Bewertung nach LAGA

Zur abfalltechnischen Voreinstufung des anfallenden Bodenaushubs sind die Analysenergeb-
nisse im Folgenden den Zuordnungswerten nach LAGA Boden bei unspezifischem Verdacht
gegenubergestellt. Fur eine Anwendung unter- und auf3erhalb einer durchwurzelbaren Boden-
schicht wurden die Zuordnungswerte gemafd dem Erlass des Ministeriums fur Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zu-
grunde gelegt. Diese orientieren sich an den Grenzwerten der BBodSchV. Mafigebend fir die
Einstufung der Niederungsbdden (MP Boden) sind die Zuordnungswerte fur Lehm/Schluff. Die
Aufflllungen/Sande sind den Zuordnungswerten fur Sand gegeniibergestellt, die in der Tabel-
le kursiv gedruckt sind.

Tabelle 3: Messwerte nach LAGA Tab.: 11.1.2-1 (unspezifischer Verdacht) in Gegentiberstel-
lung zu den Zuordnungswerten nach Erlass und LAGA-Boden (Lehm/Schluff)

Parameter Einheit MP Sch 3 Sch & Z0 Z0 Z0* Z1 z2
Boden | (1,0m) | (0,5m) | LihEd | (sand)
Feststoff:
Trockensubst. Y 68,8 87,1 87,7
TOC %, 2,0 0,46 1,2 1! 1! 1! 1,5 5
EOX ma/kg <1,0 <1,0 <1,0 1 1 1 3 10
:;';'r:”g'z"’éf: mg/kg | 420 | 130 79 - - 400 600 2000
3 PAK (EPA) ma/kg | 0,32 1,07 | 1,88 2 3 3 3(9)° 30
Benzoapyren ma/kg | <0,05 0,08 a,12 0,3 0.3 0,6 0,9 3
Arsen mgfkg | 6,3 5,2 7.4 - - 15 45 150
Blei mag,/ kg 39 23 rLs 70 40 140 210 700
Cadmium ma/kg 0.6 <02 a3 1 0,4 1 3 10
Chrom mg kg 17 14 22 60 30 120 180 600
Kupfer mg, kg 49 12 66 40 20 80 120 400
Nickel ma/kg 12 14 17 S0 15 100 150 500
Quecksilber mg/kg | 0,09 <0,05 | 0,07 0,5 0,1 1 1,5 =
Zink mg/kg | 82,6 74,4 76,4 150 60 300 450 1500
Eluat: Z0/Z0* Z1.1 £1.2 Z2
pH-Wert - 8,48 | 9,39 9,18 6,5-9,0 6,5-9,5 |6,0-12,0 | 5,5-12,0
el. Leitfahigkeit | pS/cm 330 93 110 350 -5 1500 2000
Chlarid mg/l | <2,0 | <2,0 =2,0 250 -5 -5 100°
Sulfat ma/l 73 17 16 240 -5 -3 -*
Arsen Ha/l | =5 <5 =5 10 14 20 604
Blei pa/l =5 <5 <5 23 40 80 200
Cadmium pa/l =0,5 <0,5 =0,5 2 1,5 3 &
Chrom pa/l | =5 =5 =5 10 12,5 25 60
Kupfer Ha/l <5 <5 <5 20 20 &0 100
Nickel pay| <5 <5 <5 20 15 20 70
Quecksilber pa/l | =0,2 =0,2 =0,2 =0,5 =0,5 1 2
Zink uafl <50 <50 <50 100 150 200 600

n.b.: nicht bestimmbar, Einzelkomponenten kleiner Nachweisgrenze

': unter Beriicksichtigung der in Nr. 3 des Eriasses genannten Ausnahmen

: PAK-Gehalt =3 mg/kg und = 9 mg/kg darf nur bei hydrogeologisch ganstigen Deckschichten eingebaut werden

;. bei natiirlichen Bdden in Ausnahmefdllen bis 300 mg/l

: bei natiirlichen Bdden in Ausnahmefallen bis 120 ug/l

: stellvertretend werden die Zuordnungswerte des Erlasses fir Anwendungen unter- und aulBerhalb einer durch-
wurzelten Bodenschicht zugrunde gelegt

noh W M

Gemal der Gegeniberstellung nach LAGA Boden erfolgt fiir die Niederungsbdden (MP Bo-
den) aufgrund des TOC-Gehaltes formal eine Einstufung in die LAGA Einbauklasse Z2. Eine
gunstigere Einstufung ist geman Erlass bzw. LAGA ggf. mdglich, sofern die Grenzwerte fur die
Atmungsaktivitat AT4 und des DOC-Gehaltes eingehalten werden. Hierzu werden Nachunter-
suchungen sowie die Abstimmung mit den zustdndigen Genehmigungsbehdrden empfohlen.
Neben dem TOC-Gehalt wird dann der ermittelte Kohlenwasserstoffgehalt zur Einstufung in
Einbauklasse Z1 maRgebend. Zur Uberpriifung ob es sich hierbei ggf. um lokal erhéhte Priif-
werte handelt, die dann nicht fir das gesamte Baufeld représentativ sind, werden Nachanaly-
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sen der Einzelproben empfohlen. Fiur die Probe Sch 3 der Auffullungen/Sande erfolgt auf-
grund der Kohlenwasserstoffe und des Zinkgehaltes eine Einstufung in die Einbauklasse Z0*.
Fur die Probe Sch 6 der Auffullungen/Sande erfolgt aufgrund des TOC-Gehaltes eine formale
Einstufung in die Einbauklasse Z1. Auch hier gelten vorgenannte, entsprechende Ausnahmen
bei Einhaltung von AT4 und DOC. Demnach ist ggf. eine Einstufung in Einbauklasse Z0* még-
lich.

Zusammenfassung

Der anfallende Bodenaushub ist zum verdichteten Wiedereinbau innerhalb des Baufeldes
nicht geeignet. Die umwelttechnischen Untersuchungen ergeben eine Einstufung der Aufful-
lungen/Sande in Einbauklasse LAGA Z0* - Z1. Die Niederungsbéden sind aufgrund eines er-
héhten TOC-Gehaltes formal in Einbauklasse LAGA Z2 einzustufen. Inwiefern der TOC-
Gehalt (organische Bestandteile) einstufungsrelevant ist, ist mit den Genehmigungsbehoérden
abzustimmen. Weiterhin einstufungsrelevant sind leicht erhdhte Kohlenwasserstoffgehalte, die
zur Einstufung in Einbauklasse Z1 fihren. Hierbei ist zu untersuchen, ob es sich ggf. um loka-
le Erhéhungen der Prifwerte handelt. Die durchgefiihrten Schadstoffuntersuchungen ergaben
keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne der BBodSchV. Die Grenz-
werte der BBodSchV werden durchgéngig eingehalten. Aus umwelttechnischer Sicht bestehen
auf Grundlage der Voruntersuchungen gegen die geplante Folgenutzung des Gelandes als
Wohngebiet keine Einschrankungen. Die Ergebnisse der Voruntersuchungen sind im Rahmen
der geotechnischen Hauptuntersuchung fortzuschreiben und zu konkretisieren.

2.3 Landschafts- und Ortsbild
siehe Umweltbericht von 2011

2.4  Schutzgut Fauna und Flora / Biotoppotenzial/ ASP
siehe Umweltbericht von 2011

2.4.1 Biotop- und Nutzungstypen
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.1

2.4.2 Flora
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.1

243 Fauna
siehe Umweltbericht von 2011
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Artenschutzrechtlichen Belange vom
Biro fur Landschaftsdkologie, Dr. Claus Muckschel aus Weilburg neu ermittelt und bewertet.
Nach derzeitigem Stand der Ermittlungen kommt Herr Dr. Muckschel zu folgendem vorlaufigen
Fazit.
Im Rahmen der beiden bisher durchgefihrten Vor-Ort-Begehungen kénnen vorbehaltlich der
noch laufenden artenschutzfachlichen Untersuchungen folgende Aussagen getroffen werden.
Im Hinblick auf die im Plangebiet ehemals vorhandenen Gehdlzstrukturen wurde am
12.11.2017 eine Vor-Ort-Begehung durchgefuhrt. Im Rahmen dieses Termins haben sich kei-
ne Nachweise oder Hinweise auf das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fur ar-
tenschutzfachlich relevante Tierarten-/ Tierartengruppen ergeben. Die vorhandenen Gehdlze/
Gehdlzgruppen und Heckenstrukturen zeigten aufgrund des geringen Alters grundsatzlich eine
wstrukturarme® Auspragung. Quartiermdglichkeiten fir Héhlen-/ Halbhdhlenbewohner fehlten,
nur fur Freibriter gab es Nistmdglichkeiten. Die vorhandenen Gehdlze boten zudem keine
Quartiermoglichkeiten fiur Flederméuse. Zwischenzeitlich wurden die Gehdlze im Plangebiet
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gerodet, sodass aktuell auch keine Nistméglichkeiten fir Freibriiter an Gehdlzen vorhanden
sind.

Aktuell weist das Plangebiet mit Ausnahme einzelner und kleinflachiger Bereiche keine ¢kolo-
gisch wertbestimmenden Biotop- und Habitatstrukturen auf. Die Flache ist gehélz- und weitge-
hend vegetationsfrei. Im Osten grenzt eine dicht mit Gehdlzen bepflanzte Aufschittungsflache
an das Plangebiet an. Die dortigen Strukturen lassen vor allem fir die Tiergruppe der Vogel
und fur die Haselmaus eine gute Eignung erwarten.

Weiterhin kann im Westen des Plangebietes dem Ubergangs- bzw. Kontaktbereich zur Erft
(Naturschutzgebiet ,Erft zwischen Bergheim und Bedburg (BM 041)“) sowie in geringerem
MaRe auch dem Ubergangsbereich im Siiden des Plangebietes zu dem Naturschutzgebiet
.Ehemalige Klarteiche Bedburg (BM 040)“ eine jeweils hohe dkologische Bedeutung zugeord-
net werden. Daher stehen diese Bereiche im Focus der angelaufenen artenschutzfachlichen
Untersuchungen.

Aufgrund der dargestellten Vor-Ort-Situation lassen sich aktuell fir die Planung im Gebiet,
vorbehaltlich der noch ausstehenden Ergebnisse der laufenden Untersuchungen, keine Ver-
botstatbestande nach § 44 ff BNatSchG erkennen.

2.4.4 Zusammenfassende Bewertu ngl

siehe Umweltbericht von 2011

Nach derzeitigem Stand der Ermittlungen kommt Herr Dr. Muckschel fur den Bereich der ge-
planten neunen Bebauung zu folgender Einschatzung bezogen auf die artenschutzrechtlichen
Bewertungen im Umweltbericht von 2011.

Tiergruppe Vogel

Da das Plangebiet aktuell vollkommen gehdlzfrei ist, finden sich von den in 2010 festgestellten
Brutvogelarten aktuell nur fir die Feldlerche geeignete Bruthabitate. In den Auewaldbereichen,
die ostlich anschlieRen sowie am Ufer der westlich flieRenden Erft ist ein &hnliches Artenspekt-
rum wie 2010 zu erwarten. Fur Gebusch- und Offenlandarten wie Neuntdter, Schwarzkehl-
chen, Bluthanfling und Baumpieper, die 2010 auf einer Sukzessionsflache im Nordteil des Pla-
nungsraumes nachgewiesen wurden, fehlen die notwendigen Habitatstrukturen.

Tiergruppe Flederméause

Da das Plangebiet aktuell vollkommen geholzfrei ist, kénnen Quartiermdglichkeiten fur Fle-
derméuse ausgeschlossen werden. Aufgrund des Fehlens bliitenreicher Vegetationsbestande,
offener Wasserflachen usw. stellt das Plangebiet keine (gunstigen) Jagdgebiete fiir die Art da.

Tiergruppe Libellen

Aufgrund des Fehlens von Still-und FlieBgewassern im Plangebiet kommt dieser Tiergruppe
keine Bedeutung zu. Allerdings ist eine hohe Bedeutung der angrenzenden Erft und des sid-
lich angrenzenden Naturschutzgebietes zu erwarten.

Tiergruppe Amphibien

Dem Plangebiet kommt aufgrund der aktuellen Biotopausstattung nur eine geringe Bedeutung
fur die Tiergruppe zu. Pionierarten wie die Kreuzkréte oder die Wechselkrote kénnten als Zu-
fallsgaste angetroffen werden. In giinstigen Jahren mit erhéhtem Gewasserangebot (tempora-
re Tumpel) kénnte dem siidlichen Plangebiet eine gewisse Bedeutung zukommen.

1 BG Natur (2010): Faunistisches Gutachten Amphibien, Avifauna, Fledermause, Libellen, Endbericht
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2.5

Schutzgut Boden
siehe Umweltbericht von 2011

Auszug aus dem Vorgutachten zur Beurteilung der allgemeinen Bebaubarkeit von Dr. Jung +
Lang Ingenieure GmbH, Am Wissenschaftspark 25+27, 54296 Trier vom 28.08.2017:

Die Fabrikanlagen der ehemaligen Zuckerfabrik bestanden u.a. aus Gebauden und Silos so-
wie Poldern zur Ablagerung der anfallenden Riibenerde. Bei der Riilbenerde handelt es sich
um Erde und Pflanzenreste im Zuge der Ribenwaschung. Die Ribenerde wurde als breiige
Masse in den Poldern abgelagert und anschlieBend entwéssert. Der Verbleib der Rubenerde
ist derzeit unbekannt, wobei auf Grundlage von Presseberichten davon auszugehen ist, dass
die Rubenerde groRtenteils oder gar vollstandig zur Verfillung des nahegelegenen Tagebaus
Peringsmaar verbracht wurde. Die Anordnung der ehemaligen Polder / Beckenanlagen sowie
der Bauwerke ist nicht bekannt.

Oberirdische Bauten wurden augenscheinlich vollstandig entfernt. An der Geldndeoberflache
sind groRflachige Auffillungen erkennbar, die z. T. Fremdbestandteile aufweisen. In wieweit
Fundamentreste sowie Ver- und Entsorgungsbauten ebenfalls vollstandig entfernt wurden, ist
nicht bekannt.

= Baggerschurf
L]

Legende ‘

Projekt
Revitalisierung ehemalige Zuckerfabrik in Bedburg

Planbezeichnung

Lageplan

Anlage Nr.: 1
Dr.Jung +Lang lI. il
INGENIEURE aBstal
2 ver:_Dr Steten o

Lageplan der Baggerschurfe

Das Baufeld befindet sich grof3raumig in den Niederungsgebieten der Erft, die durch quartare
Auenlehme und Niedermoortorfe gepragt werden. Die oberste Schicht des Baugrundes ist in-
folge der friheren Nutzung und Rickbaumal3nahmen anthropogen aufgefillt. Unterhalb der
Niederungsbdden folgen groRRrdumig grobkdrnige Terrassenablagerungen sowie tertiare
Schichten.

Oberboden

Die oberste Schicht des Baugrundes wird grof3tenteils von einem gering méchtigen Oberbo-
den gebildet, der Machtigkeiten von wenigen Zentimetern bis maximal ca. 0,2 m aufweist. Der
Oberboden wurde Uberwiegend kinstlich aufgebracht und ist teilweise lediglich als Wurzel-
schicht ausgebildet. In Teilbereichen, wie z. B. im Umfeld der Schirfe Sch 1 sowie im Bereich
von Fahrtrassen ist kein Oberboden vorhanden. Der Oberboden ist stark durchwurzelt und
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stark sandig. Der Oberboden war zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchungen witterungsbe-
dingt trocken.

Auffullungen

Unterhalb des Oberbodens bzw. in Teilbereichen unmittelbar unterhalb der Grasnarbe folgen
grof¥flachige Auffullungen. In Teilbereichen des Baufeldes wie z. B. im Umfeld der Schurfe
Sch 2, Sch 10 und Sch 11 wurden keine Aufflllungen festgestellt. Die Auffullungen sind tber-
geordnet als schwach kiesige bis kiesige Sande mit wechselnden, feinkdérnigen Nebenboden-
arten ausgebildet. Teilweise enthalten die Auffullungen Bauschuttreste in Form von Beton-,
Ziegel-, Kunststoff- und Fundamentresten (Schirfe Sch 3). Untergeordnet sind auch schich-
tenweise Schluffe in den Auffullungen eingelagert (Schiirfe Sch 6). Die Sande sind grau und
braun gefarbt und waren zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchungen oberflachennah tro-
cken. Mit zunehmender Tiefe wurden auch schwach feuchte bis stark feuchte Partien festge-
stellt. Die Auffillungen enthielten keine organoleptischen Auffalligkeiten, die auf schadliche
Verunreinigungen hindeuten wirden. Die Machtigkeit der Auffillungen betragt rd. 0,5 — 3,0 m.
Aufgrund der frilheren Vornutzung und Bebauung des Gelandes sind infolge von Ruckbau-
mafRnahmen engraumige Verfullungen von Baugruben zu erwarten, die mit einem unstetigen
Schichtenverlauf der Auffullungen einhergehen. Mit Bauteilresten im Untergrund ist generell
zu rechnen.

Sande

Den Auffiillungen bzw. in Teilbereichen dem Oberboden unterlagernd wurden Ubergeordnet
ockerbraune bis dunkelgraue Sande erkundet. Bei den Sanden handelt es sich um Feinsande,
Mittelsande sowie weitgestufte Fein- / Mittelsande mit wechselnden, schwach schluffigen bis
stark schluffigen Nebenbodenarten. Die Sande waren aufgrund der warmen und trockenen
Witterungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Erkundung oberflachennah schwach feucht bis tro-
cken. Mit zunehmender Tiefe wurden auch feuchte bis stark feuchte Partien festgestellt. An-
hand der Kornzusammensetzung ist teilweise nicht zweifelsfrei erkennbar, ob es sich bei den
Sanden ggf. um aufgefilite Boden oder um Reste von Ribenerde handelt. Die Sande weisen
Ubergeordnet Schichtméachtigkeiten von 0,3 — 1,0 m auf und reichen bis in Tiefen von 1,0 — 2,5
m. Davon abweichend wurden in der Schiirfe Sch 6 auch Sande unterhalb der Auffillungen
bis in Tiefen von 3,5 m erkundet (ggf. handelt es sich hierbei um aufgefilite Boden). Aufgrund
der leichten Losbarkeit beim Schirfen ist davon auszugehen, dass die Sande locker gelagert
sind.

Niederungsbéden

Den Sanden und Auffillungen unterlagernd werden die tieferen Baugrundverhéltnisse von
schwarzgrau gefarbten Niederungsbtden gepragt. Bei den Niederungsbéden handelt es sich
um Sedimente der Erft, die schichtenweise als feinsandige Schluffe mit wechselnden tonigen
Beimengungen vorliegen. Teilweise Uberwiegen auch die Tonbestandteile (z. B. Schirfe Sch
8). In den Schluffen und Tonen sind diinne humose Bander mit Schichtméachtigkeiten von ca.
1 - 10 cm eingelagert. Diese Torfbander sind Ubergeordnet stark zersetzt. Teilweise sind auch
Sandlinsen enthalten. Die Niederungsbéden waren in der Oberzone stark feucht mit Uberge-
ordnet weicher Konsistenz. Untergeordnet wurden auch steife Partien festgestellt. Der Was-
sergehalt der Niederungsbdden nimmt tendenziell mit der Tiefe zu. Zur Basis der Bagger-
schurfen bei ca. 4 m waren die Niederungsbdden durchgéngig nass und wiesen breiige bis
weiche Konsistenzen auf. Insgesamt dominieren breiige bis weiche Konsistenzen, die sehr ge-
ringe Tragféhigkeiten der Niederungsbdden belegen. Die Niederungsbdden wurden bis zur
Endtiefe der Baggerschurfen nicht vollstandig durchdrtert. Erfahrungsgeman folgen unterhalb
der Niederungsbdden tragfahige Terrassensedimente (Sande, Kiese), die durch erganzende
Bohrungen und Rammsondierungen zu erkunden sind.

Hydrogeologische Verhéltnisse

Bei Durchfiihrung der Baggerschiurfen am 19.07.2017 wurden in den Schirfen Sch 3 und Sch
6 Schichtwassereintritte in Tiefen von 2,0 bzw. 3,2 m unter Ansatzpunkt festgestellt. In den tb-
rigen Baggerschurfen wurden keine Wassereintritte beobachtet. Die festgestellten, hohen
Wassergehalte der Niederungsbéden belegen jedoch eine Wasserséttigung und grundsatzlich
vorhandene Schichtwasserfiihrungen. Der geschlossene Grundwasserleiter wurde durch die
nahe gelegenen Tagebaustatten groRraumig abgesenkt. Nach Abschluss der Absenkung ist
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mit einem Wiederanstieg des Grundwassers zu rechnen, hierzu wird die Einholung einer be-
hordlichen Stellungnahme empfohlen.

Das FlieRgewasser der angrenzenden Erft steht somit nicht im Zusammenhang mit dem grof3-
raumigen Grundwasserstand. Zum Zeitpunkt der Baugrunduntersuchungen im Juli 2017 ver-
lief die Erft wenige Meter unter der Geléandeoberflache des ErschlieRungsgebietes. Bei Hoch-
wasser der Erft sind hohere Wasserstande und ggf. auch eine Uberflutung des Baufeldes
moglich. Hochwasserstande der Erft sind bei der entsprechenden Behorde zu recherchieren.

Bodenmechanische Laborversuche

Zur Eingrenzung der bodenmechanischen Eigenschaften wurden an entnommenen Boden-
proben bodenmechanische Laborversuche durchgefihrt.

Wassergehalte

Die Wassergehalte der Béden wurden an 9 Proben durch Ofentrocknung nach DIN 18121 be-
stimmt. Die Niederungsbdden besitzen demnach Wassergehalte von w n = 33,7 — 72,8 %.
Derart hohe Wassergehalte belegen eine Wasseraufsattigung der Béden und die festgestell-
ten breiigen Konsistenzen.

KorngroRenverteilung

Die Korngrof3enverteilung der Niederungsbéden wurde an 2 Proben durch kombinierte Sieb- /
Schlammanalysen nach DIN EN ISO 17892-4 untersucht. ... Demnach handelt es sich bei den
Niederungsbdden nach DIN 4022 um schwach sandige, teilweise auch schwach tonige
Schluffe mit einem Feinkornanteil d 0,063 mm = 77,6 — 86,3 %. Gemal3 der Bodenansprache
sind teilweise auch tonige Partien pragend.

Plastizitat

Die Plastizitatseigenschaften der Niederungsbéden wurden durch Ermittlung der Zustands-
grenzen nach Atterberg gemaf DIN 18122 untersucht. Nach den durchgefiihrten Untersu-
chungen sind die Niederungsbdden nach DIN 18196 lbergeordnet als leicht plastische Tone
bis Sand-Ton-Gemische sowie als Tone mit organischen Beimengungen einzustufen. Die
Konsistenz der untersuchten Proben war breiig, wobei Konsistenzzahlen | ¢ = 0,06 — 0,12 be-
reits den Ubergang zur fliissigen Konsistenz kennzeichnen.

Gluhverlust

Aufgrund augenscheinlich erkennbarer Torfeinlagerungen und schwarzer Farbungen der Nie-
derungsbéden wurde der Anteil organischer Substanzen durch Bestimmung des Glihverlus-
tes nach DIN 18128 an 6 Proben untersucht. Die ermittelten Gluhverluste betragen demnach
Vgl=50-12,5 M-%.

Beurteilung der Baugrundverhaltnisse

Die Baugrundverhéltnisse werden unterhalb einer gering méachtigen Wurzelschicht, oberfla-
chennahen Aufflllungen und Sanden von tiefreichenden Niederungsbéden geprégt. Die dun-
kelgrauen Niederungsbdden liegen tUbergeordnet als Schluffe mit wechselnden sandigen und
tonigen Nebenbodenarten vor und sind mit Torfeinlagerungen durchsetzt. Die Niederungsbo-
den weisen bei Uberwiegend breiigen Konsistenzen eine nur sehr geringe Tragfahigkeit auf.
Sie reagieren bei statischer Beanspruchung durch grof3e und lang andauernde Setzungen.
Nach Abtrag der oberflachennahen Auffillungen und Sande ist davon auszugehen, dass die
Niederungsbdden mit Baufahrzeugen nicht befahrbar sind. Die Niederungsbéden sind zudem
stark empfindlich gegen dynamische Beanspruchungen und reagieren bei dynamischer Ver-
dichtung mit ausgepragten Matratzenbildungen und Verbreiungen. Die Endtiefe der Niede-
rungsboéden wurde mit den Baggerschirfen nicht erreicht. Vermutlich reichen Niederungsbo-
den bis in Tiefen von ca. 6 — 9 m. Erfahrungsgemaf folgen unterhalb der Niederungsbdden
Terrassenkiese mit hoher Tragféhigkeit, die grindungsféahige Schichten darstellen. Dies ist im
Rahmen der geotechnischen Hauptuntersuchung durch tiefere Erkundungen mittels Bohrun-
gen und Rammsondierungen zu Uberprifen.

Zusammenfassung

Im Zuge der geplanten Revitalisierung des Gelandes der ehemaligen Zuckerfabrik in Bedburg
sind ErschlieBungsmalnahmen sowie eine spatere Bebauung des Gelandes vorgesehen. Zur
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Voruntersuchung der Baugrundverhaltnisse wurden zunachst 11 Baggerschiirfen rasterférmig
ausgefihrt. Die ehemals auf dem Gelande abgelagerte Riibenerde wurde in den Bagger-
schirfen nicht angetroffen. Es wird vermutet, dass die Rubenerde zur Verfillung des Tage-
baus Peringsmaar Uberwiegend oder gar vollstandig aus dem Gelande entfernt wurde. Die
Baugrundverhaltnisse werden oberflachennah unterhalb einer gering machtigen Wurzelschicht
von Auffullungen und Sanden gebildet. Die Auffullungen enthalten teilweise Bauschuttreste.
Die Auffullungen kénnen einen unstetigen Tiefenverlauf infolge der friheren Ruckbaumalfi-
nahmen und Verflllungen aufweisen. Darunter werden die Baugrundverhaltnisse maRgeblich
von schwarzgrauen Niederungsbdden gepragt, die Gberwiegend als breiige Schluffe vorliegen
und mit Torfbandern durchsetzt sind. Die darunter folgenden Terrassenkiese wurden mit den
Schurfen nicht angetroffen und werden in Tiefen von ca. 6 — 9 m vermutet. Die Terrassenkiese
weisen erfahrungsgemali eine hohe Tragféahigkeit auf und sind detailliert im Rahmen der geo-
technischen Hauptuntersuchung zu erkunden. Die Niederungsbdden sind stark setzungsemp-
findlich und neigen bei statischer Beanspruchung zu ausgeprégten und lang andauernden
Setzungen. Im Planum der ErschlieBungsstralBen ist zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Tragfahigkeit Bodenaustausch erforderlich. Aufgrund der mit der Tiefe abnehmenden Tragfa-
higkeit der Boden wird empfohlen, die ErschlieBungsstraen moéglichst hoch anzuordnen. Die
Rohrsohlen der Entwasserungskanéle kommen voraussichtlich innerhalb der breiigen Niede-
rungsboden zu liegen. In der Grabensohle ist daher die Tragfahigkeit mittels Bodenaustausch
zu erh6hen. Zur Grabenverfillung sind Lieferbdden vorzusehen. Die Kanalgraben sind mittels
Verbau zu sichern, der parallel zum Aushub eingebracht wird (z. B. Dielen-Kammerplatten-
Verbau). Leichte, eingeschossige Gebaude kdnnen mittels elastisch gebetteter Bodenplatte
und lastverteilender Tragschicht flach gegriindet werden. Zur Grindung mehrgeschossiger
Gebaude oder hoherer Lasten ist zur Beschrankung der Setzungen eine Flachgrindung in
Verbindung mit einer Untergrundertiichtigung (Ruttelstopfverdichtung, CMC-Saulen, etc.). Die
Untergrundertiichtigungen sind erfahrungsgemaf dann wirtschaftlich ausfuhrbar, wenn eine
grofR¥flachige Ertlichtigung erfolgt. Zur Grindung einzelner Hochbaumaflinahmen oder punktu-
eller Grindungen sind Rammpfahle aus Stahlbetonfertigteilen oder duktilen Gusspféahlen ge-
eignet.

Aktuelle Bodenuntersuchungen vom Mérz 2018 im Bereich des riickgebauten Beckens haben
ergeben, dass schon ab einer Tiefe von etwa 6 m unter Gelandeoberflache mit tragféhigem
Kies zu rechnen ist.

Aufnahmen vom 19.03.2018
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2.6 Schutzgut Wasser; Wasserhaushalt
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.5

2.7 Schutzgut Klima und Luft

siehe Umweltbericht von 2011

2.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

siehe Umweltbericht von 2011

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

siehe Umweltbericht von 2011
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3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung
siehe Umweltbericht von 2011
3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
siehe Umweltbericht von 2011
3.1.1 Floraund Fauna
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.4.3 und 2.4.4
3.1.2 Boden
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.5
3.1.3 Wasserhaushalt
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.5
3.1.4 Klimaund Luft
siehe Umweltbericht von 2011
3.1.5 Landschaftsbild
siehe Umweltbericht von 2011
3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)
siehe Umweltbericht von 2011
3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevblkerung insgesamt (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
3.3.1 Larmimmissionen
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.2
3.3.2 Bioklima und Lufthygiene
siehe Umweltbericht von 2011
3.3.3 Sonstige Immissionen
siehe Umweltbericht von 2011
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3.3.4 Naherholung/Wohnumfeldqualitat
siehe Umweltbericht von 2011

3.3.5 Bodenverunreinigungen und Trinkwasserschutz
siehe Umweltbericht von 2011 und Kapitel 2.2

3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter
(gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
siehe Umweltbericht von 2011

3.5 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwéassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
siehe Umweltbericht von 2011

3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)
siehe Umweltbericht von 2011

3.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (gem. 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
siehe Umweltbericht von 2011

3.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
siehe Umweltbericht von 2011
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3.9

3.10

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d a—e—und—d (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

siehe Umweltbericht von 2011

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es sind auch keine Wechselwir-
kungen von Natura 2000-Gebieten mit den Schutzgitern Flora und Fauna, Boden, Wasser-
haushalt, Klima und Luft, Landschaftsbild, Mensch und seine Gesundheit, die Bevolkerung
insgesamt sowie Kulturgtter und sonstige Sachgtter zu erwarten.
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Hambach

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der Vorhaben fur schwere
Unfalle und Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Mit der Realisierung des geplante Vorhabens und der kunftigen Nutzung uberwiegend als
Wohngebiet einschliel3lich anderer mit Wohnen vertraglicher Nutzungen (Kindertagesstatte,
Grundschule, Hotel, Einzelhandel, Gastronomie) sind keine schweren Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten. Insofern sind auch keine relevanten Auswirkungen auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i zu erwarten.

Storfallrelevante Anlagen/Betriebsbereiche im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie sind im Plange-
biet nicht zulassig.
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4

Status-Quo-Prognose (Nullvariante)

siehe Umweltbericht von 2011

Umweltschiitzende Mallhahmen
siehe Umweltbericht von 2011

Um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren, wurde vom Rhein-
Erft-Kreis in einem Abstimmungsgesprach am 15.03.2018 angeregt, die stidlich angrenzenden
Klarteiche zur Entwésserung zu nutzen. Die unter Naturschutz stehenden Becken drohen zu
versanden und bedirfen einer kontrollierten Vernassung. Die Becken kénnten dabei auch zur
Regenrickhaltung dienen.

Nach derzeitigem Planungsstand wird das auf den neuen Bauflachen anfallende Schmutz-
wasser dem bestehenden Kanalsystem zugefiihrt. Obwohl es sich dabei um einen Mischwas-
serkanal handelt, ist nach den Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz Niederschlagswas-
ser von bebauten und befestigten Flachen méglichst ortsnah dem naturlichen Wasserkreislauf
zuzufuhren. Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewas-
ser einzuleiten, wenn es unbelastet ist und die 6rtlichen und hydrogeologischen Bedingungen
eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer erméglichen. Das Wohl der
Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrachtigt werden. Nach diesen Vorgaben kénnte auf Dach-
flachen anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ggf. mit entsprechender Riickhaltung
in die sudliche gelegenen Teiche oder die angrenzende Erft eingeleitet werden. Nieder-
schlagswasser von Verkehrsflachen sollte Uber die belebte Bodenzone versickern und dann
gof. weitergeleitet werden. Detaillierte Fachplanungen dazu wurden im Rahmen der Projekt-
planung und Aufstellung des Bebauungsplanes beauftragt, liegen jedoch derzeit noch nicht
vor.

Im Hinblick auf den Landschaftsschutz hat der Rhein-Erft-Kreis in dem Abstimmungsgesprach
am 15.03.2018 darum gebeten, im Bebauungsplanverfahren ein Wegekonzept zur Vernetzung
der umgebenden Landschaft zu erarbeiten. Eine solche konzeptionelle Freiraumplanung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie dessen Umfeld wurde bereits in Auftrag gege-
ben. Die Ergebnisse werden im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

Die Schutzziele des Landschaftsschutzes sind bei der Anderung des Flachennutzungsplanes
durch die Ausweisung von Wald- und Grinflachen entlang der Erft und zwischen den Wohn-
bauflachen und ehemaligen Tagebaurand mit dem Erftbusch bzw. siidlich im Ubergang zum
Naturschutzgebiet ,ehemalige Klarteiche Bedburg® berlcksichtigt: Im bisher rechtskraftigen
Flachennutzungsplan ist das ehemals industriell genutzte Gelédnde der Zuckerfabrik Bedburg
als ,Industrie- und Gewerbegebiet* ausgewiesen. Dariber hinaus sind Sonderbauflachen,
Grunflachen und Verkehrsflachen dargestellt. Bedingt durch die Nutzungsaufgabe sowie den
Rickbau der Industrieanlagen konnten sich durch natirliche Sukzession und teilweise Pflege
des Gebietes auf den ehemals befestigten und versiegelten Flachen die heutigen Biotoptypen
entwickeln. Eine Inanspruchnahme dieser Biotoptypen fir eine Wiederaufnahme der ehemali-
gen oder fur eine neue Nutzung ist gemaf § 2 (2) Nr. 2 LG NRW nicht als naturschutzrechtli-
cher Eingriff zu bewerten. Dartber hinaus werden jedoch mit der Sicherung und Ausweisung
von Grinflachen entlang der als Naturschutzgebiet gesicherten Erft sowie am stdlichen Rand
entlang des angrenzenden Naturschutzgebietes ,Ehemalige Klarteiche Bedburg“ Pufferstreifen
zur zukinftigen Wohnbauflache geschaffen. Weiterhin werden die vorhandenen Waldflachen
als solche ausgewiesen und die Lebensraumfunktionen dieser Flachen somit dauerhaft gesi-
chert. Insgesamt werden somit gegentber dem derzeit rechtskraftigen FNP ca. 18,5 ha zu-
satzlich als Wald-, Griin- und Wasserflachen dargestellt. Die Umwidmung von bislang gewerb-
lich genutzten Flachen im Innenbereich zu Wohnbauflachen tragt der Bodenschutzklausel und
Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung. Um den Zielen des Land-
schaftsschutzes fur die verbleibenden, nicht fur die Wohnnutzung vorgesehenen Flachen, voll
zu genigen, wird in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde zusétzlich eine Puffer-
zone in Form eines Griinstreifens von ca. 15m Breite zwischen der Wohnbauflache im Sudos-
ten und dem Erftbusch als Waldflache dstlich der dargestellten Wohnnutzung dargestellt.

Die Ausweisung umfangreicher Griin- und Freiflachen entlang der Erft und des Entwasse-
rungsgrabens sowie der Waldflachen im Osten des Planungsbereiches tragt zur Einbindung
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des Ortsrands in Landschaft sowie zur Entwicklung wichtiger innerdrtlicher Grinziige bei.
Durch die Ausweisung eines (40m breiten) Griinstreifens entlang der Erft sowie der Einrich-
tung entsprechender Grun- und Freiflachen zum NSG ,Ehemalige Klarteiche Bedburg" hin,
werden ausreichende Abstande zu den benachbarten Naturschutzgebieten gewéahrleistet.

Sollten Gebaude, Gebaudeteile oder sonstige bauliche Anlagen eine Hohe von 20 m lber
Grund Ubersteigen, ist in jedem Einzelfall eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung
West als militarische Luftfahrtbehdrde durchzufihren. Auf die bestehende Erlasslage zu Betei-
ligungsverfahren fir bauliche Anlagen Gber 20 m uber Grund wird im Bebauungsplan hinge-
wiesen.

5.1 Uberschlagige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
siehe Umweltbericht von 2011

5.2 MalRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen
siehe Umweltbericht von 2011

5.3 Vorschlage fur Darstellungen zur Ubernahme in den Flachennutzungs-
plan
siehe Umweltbericht von 2011

6 Alternative Planungsmadglichkeiten
siehe Umweltbericht von 2011

7 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel (gem. § 1a
Abs. 2 BauGb)
siehe Umweltbericht von 2011

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben
siehe Umweltbericht von 2011

8.2 Hinweise zum Monitoring
siehe Umweltbericht von 2011
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8.3

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
siehe Umweltbericht von 2011
Schutzgut Mensch / Schallschutz

Aufgrund der unterschiedlichen Bewertungsmaf3stébe sind die Untersuchungen separat fur die
Geréauschemittenten 6ffentlicher Stralenverkehr, Schienenverkehr und die gewerblichen Nut-
zungsbereiche durchzufthren. Im Hinblick auf die westlich des Plangebietes vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen im Bereich des "Gewerbegebietes St.-Florian-StraRe" sowie des beste-
henden Fachmarktzentrums ndérdlich davon zeigen die vorlaufigen Ermittlungsergebnisse,
dass die Einhaltung der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte nach den Anforderungen der
TA Larm innerhalb des Plangebietes mdglich erscheint. Die zu erwartenden Geréduschimmis-
sionen durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes "Gewerbe-
gebiet an der St.-Florian-Straf3e" unterschreiten die gemall TA Larm zulassigen Anforde-
rungswerte tagstber und nachts relativ deutlich. Wahrend des Tageszeitraumes sind auch in
Bezug auf den Betrieb des Fachmarktzentrums keine Uberschreitungen der Anforderungswer-
te innerhalb des Plangebiets zu erwarten. Fir den Nachtzeitraum sind hinsichtlich des Betrie-
bes des Fachmarktzentrums im Weiteren detaillierte Untersuchungen erforderlich. Es wird je-
doch davon ausgegangen, dass etwaige schalltechnische Konflikte durch weitergehende
SchallschutzmaRnahmen nach Erfordernis lésbar sind.

Die prognostizierten Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes durch die aul3erhalb
liegenden o6ffentlichen StralBen kommen zu dem Ergebnis, dass die gebietsbezogenen Orien-
tierungswerte gemaf DIN 18005 tagsuber und nachts im Wesentlichen eingehalten werden. In
Teilbereichen sind geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu ca. 2
dB(A) zu verzeichnen, was aus Sicht des Schallimmissionsschutzes jedoch als unbedenklich
zu bewerten ist. Die innerhalb des Plangebietes zu erwartenden Gerauschimmissionen durch
den Schienenverkehr der in groliem Abstand westlich verlaufenden Gleise werden unter Be-
ricksichtigung der zur Verfigung stehenden Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung des
Eisenbahnbundesamtes voraussichtlich deutlich unterhalb der gebietsbezogenen Orientie-
rungswerte gemaR DIN 18005 liegen, so dass diesbeziglich von keinen relevanten Ge-
rauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes auszugehen ist.

Zusammenfassend sind somit keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche in-
nerhalb des Plangebietes zu erwarten. Im weiteren Verfahren werden hierzu nach Erfordernis
erforderliche MaRnahmen erarbeitet.

Schutzgut Flora und Fauna / Artenschutz

Nach umfangreichen Pflegearbeiten auf den fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen hat
sich gegenuber dem Zustand von 2010/2011 keine Wertsteigung der betroffenen Flachen als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ergeben. Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange
kommt Herr Dr. Mickschel nach derzeitigem Stand der Ermittlungen kommt zu folgender Ein-
schatzung.

Von den in 2010 festgestellten Brutvogelarten kommen aktuell nur fur die Feldlerche geeignete
Bruthabitate. In den Auewaldbereichen, die dstlich anschlieRen sowie am Ufer der westlich
flieBenden Erft ist ein &hnliches Artenspektrum wie 2010 zu erwarten. Fur Geblsch- und Of-
fenlandarten wie Neuntdter, Schwarzkehlchen, Bluthanfling und Baumpieper, die 2010 auf ei-
ner Sukzessionsflache im Nordteil des Planungsraumes nachgewiesen wurden, fehlen die
notwendigen Habitatstrukturen.

Quartierméglichkeiten fur Fledermduse kénnen ausgeschlossen werden. Aufgrund des Feh-
lens blltenreicher Vegetationsbestédnde, offener Wasserflachen usw. stellt das Plangebiet kei-
ne (gunstigen) Jagdgebiete fur die Art da.

Aufgrund des Fehlens von Still-und FlieBgewassern im Plangebiet kommt der Tiergruppe Li-
bellen keine Bedeutung zu. Allerdings ist eine hohe Bedeutung der angrenzenden Erft und des
sudlich angrenzenden Naturschutzgebietes zu erwarten.

Dem Plangebiet kommt aufgrund der aktuellen Biotopausstattung nur eine geringe Bedeutung
fur die Tiergruppe Amphibien zu. Pionierarten wie die Kreuzkréte oder die Wechselkréte konn-
ten als Zufallsgaste angetroffen werden. In ginstigen Jahren mit erh6htem Gewasserangebot
(temporare Tumpel) kénnte dem sidlichen Plangebiet eine gewisse Bedeutung zukommen.
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Schutzgut Boden / umwelttechnischen Untersuchungen

Zur Voruntersuchung der Baugrundverhaltnisse wurden 11 Baggerschirfen rasterférmig aus-
gefiihrt. Die ehemals auf dem Gelande abgelagerte Rilbenerde wurde in den Baggerschirfen
nicht angetroffen. Die Baugrundverhaltnisse werden oberflachennah unterhalb einer gering
machtigen Wurzelschicht von Auffullungen und Sanden gebildet. Die Auffullungen enthalten
teilweise Bauschuttreste. Die Auffullungen kdnnen einen unstetigen Tiefenverlauf infolge der
friheren RickbaumafRnahmen und Verfullungen aufweisen. Darunter werden die Baugrund-
verhaltnisse malRgeblich von schwarzgrauen Niederungsboden gepréagt, die Gberwiegend als
breiige Schluffe vorliegen und mit Torfbandern durchsetzt sind. Die darunter folgenden Terras-
senkiese wurden mit den Schirfen nicht angetroffen. Die Terrassenkiese weisen erfahrungs-
gemal eine hohe Tragfahigkeit auf und sind detailliert im Rahmen der geotechnischen Haupt-
untersuchung zu erkunden. Die Niederungsbéden sind stark setzungsempfindlich und neigen
bei statischer Beanspruchung zu ausgepragten und lang andauernden Setzungen.

Die umwelttechnischen Untersuchungen ergeben eine Einstufung der Auffillungen/Sande in
Einbauklasse LAGA Z0* - Z1. Die Niederungshdden sind aufgrund eines erhéhten TOC-
Gehaltes formal in Einbauklasse LAGA Z2 einzustufen. Inwiefern der TOC-Gehalt (organische
Bestandteile) einstufungsrelevant ist, ist mit den Genehmigungsbehdrden abzustimmen. Wei-
terhin einstufungsrelevant sind leicht erhdhte Kohlenwasserstoffgehalte, die zur Einstufung in
Einbauklasse Z1 fiuihren. Hierbei ist zu untersuchen, ob es sich ggf. um lokale Erhéhungen der
Prufwerte handelt. Die durchgefihrten Schadstoffuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf
schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne der BBodSchV. Die Grenzwerte der BBodSchV
werden durchgangig eingehalten. Aus umwelttechnischer Sicht bestehen auf Grundlage der
Voruntersuchungen gegen die geplante Folgenutzung des Gelandes als Wohngebiet keine
Einschrankungen. Die Ergebnisse der Voruntersuchungen sind im Rahmen der geotechni-
schen Hauptuntersuchung fortzuschreiben und zu konkretisieren.

Schutzgut Wasser / Abwasserentsorgung

Um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren, wurde vom Rhein-
Erft-Kreis in einem Abstimmungsgesprach am 15.03.2018 angeregt, die sudlich angrenzenden
Klarteiche zur Entwésserung zu nutzen. Die unter Naturschutz stehenden Becken drohen zu
versanden und bedirfen einer kontrollierten Vernassung. Die Becken kénnten dabei auch zur
Regenrickhaltung dienen. Nach derzeitigem Planungsstand wird das auf den neuen Bauflé-
chen anfallende Schmutzwasser dem bestehenden Mischwasser-Kanalsystem zugefuhrt. Auf
Dachflachen anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann ggf. mit entsprechender
Rickhaltung in die sudliche gelegenen Teiche oder die angrenzende Erft eingeleitet werden.
Niederschlagswasser von Verkehrsflachen sollte tber die belebte Bodenzone versickern und
dann ggf. weitergeleitet werden. Detaillierte Fachplanungen dazu wurden im Rahmen der Pro-
jektplanung und Aufstellung des Bebauungsplanes beauftragt, liegen jedoch derzeit noch nicht
vor.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsschutzgebiet

Gemal Abstimmung mit dem Rhein-Erft-Kreis vom 15.03.2018 hat der Kreistag am
20.07.2011 bereits beschlossen, den in der Landesplanerischen Anfrage vom 28.12.2010 vor-
getragenen Widerspruch gegen die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes beziiglich der
Uberplanung der betroffenen Teilflaiche des Landschaftsschutzgebietes zuriick zu nehmen.
Aus Grinden der Rechtsicherheit soll der Beschluss jedoch im Rahmen der Durchfiihrung ei-
ner erneuten Offenlage vom Kreistag nochmals beraten und bestétigt werden.

Im Hinblick auf den Landschaftsschutz hat der Rhein-Erft-Kreis darum gebeten, im Bebau-
ungsplanverfahren ein Wegekonzept zur Vernetzung der umgebenden Landschaft zu erarbei-
ten. Eine solche konzeptionelle Freiraumplanung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sowie dessen Umfeld wurde bereits in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden im Bebau-
ungsplanverfahren beriicksichtigt.
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