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1 Ausgangssituation

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg
hat in seiner Sitzung am 30. August 2016 den Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 8
Kirchtroisdorf ,,An der Spring/Im Vogelsang” gemaf
§2 Abs.1i. V. m. § 13a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) — zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) —
gefasst.

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 4.800 gm
(Quadratmeter) und wird nérdlich von der Kreis-
stralRe 37 ,An der Spring“, westlich und sudlich von
der StralRe ,Im Vogelsang” und dahinterliegenden
gemischten Wohn- und Hofflaichen sowie 0stlich
von Wohnbebauung umgrenzt. Die sudliche Ab-
grenzung des raumlichen Geltungsbereichs beriick-
sichtigt die Moglichkeit, die Stralle ,Im Vogelsang”
zu einem spéateren Zeitpunkt weiter auszubauen.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 8

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereichs
ist der Bebauungsplandarstellung im MaRstab
1:500 zu entnehmen.

Anlass fir den Beschluss zur Bebauungsplanaufstel-
lung war die Anfrage der Eigentlimerin, ihre Grund-
stlicksflachen in Kirchtroisdorf im Bereich , An der
Spring 28“ (Gemarkung Pitz, Flur 26, Nr. 60 — 66, 68
—69) einer baulichen Entwicklung zuzufihren.

Bereits in der Rahmenvereinbarung zwischen der
Stadt Bedburg und der Vorhabentrdgerin Uber lie-

genschaftliche MalRnahmen im Bedburger Stadtge-
biet vom Mai 2011 bestand Einigkeit Gber das Ent-
wicklungspotenzial der vorgenannten Flachen. Die
Entwicklung der Flache wurde seinerzeit jedoch
zurtickgestellt, um zundchst die stadtische Entwick-
lungsmaBnahme in Kirchtroisdorf umzusetzen.
Samtliche Flachen im stadtischen Baugebiet in
Kirchtroisdorf konnten mittlerweile verkauft wer-
den.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Bauland
und Wohnraum in der Ortslage sollen nun auch fir
die Grundstiicksflachen im raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 8 ,An der Spring/Im
Vogelsang” die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir eine Wohnbaufldchenentwicklung geschaf-
fen werden.

Bei dem Plangebiet handelt sich um eine derzeit
mindergenutzte Flache inmitten des Siedlungsgefi-
ges, die einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zugefiuhrt werden soll, wobei gleichzeitig die
heutige Bauliicke an der K 37 geschlossen werden
kann. Innerhalb des Plangebiets besteht die Moég-
lichkeit, etwa zehn Einfamilienhausgrundstiicke von
jeweils rund 400 gm zu realisieren. Unter Berick-
sichtigung der Grundstiicks- und Baustruktur im
Umfeld sollen im Plangebiet nur freistehende Ein-
zel- und Doppelhduser zulassig sein.

Der Bebauungsplan kann gemaflR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg
entwickelt werden.

1.2  Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13a BauGB, d. h. ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung, aufgestellt. Aufgrund der
(geringen) Plangebietsflaiche von rund 0,5 ha wer-
den die Voraussetzungen von § 13a Abs.1 Nr.1
BauGB im vorliegenden Planungsfall erfullt. Ferner
wird kein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
priifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Das beschleunigte Verfahren kann angewandt wer-
den, wenn unter anderem die zuldssige Grundflache
von insgesamt 20.000 gm unterschritten wird. Da
bereits die PlangebietsgroRe insgesamt deutlich
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geringer ist als die zuldssige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
wird das vorgenannte Kriterium eingehalten. Wei-
terhin muss es sich um die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, eine Nachverdichtung oder andere
vergleichbare MaBnahmen in einem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil handeln. Mit der angestreb-
ten Weiterentwicklung bzw. der Abrundung eines
vorhandenen Ortsteils im Sinne einer mafvollen
Nachverdichtung kann auch dieses Kriterium als
gegeben betrachtet werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fal-
len von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Dementsprechend ist die vorliegende
Bauleitplanung nicht mit einem naturschutzrecht-
lich relevanten Ausgleichserfordernis verbunden.

1.3  Planungs- und Standortalternativen

Wesentliches Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung von Wohnbauland und die SchlieRung
einer Baullicke an der Kreisstrale 37 (,An der
Spring“) am Ortsrand von Kirchtroisdorf zu schaffen.
Durch die Bauleitplanung wird eine bisher minder-
genutzte Flache (ehemaliger Reitplatz und Wiese)
inmitten des Siedlungsgefliges einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung mit Wohnbebauung
zugefiihrt und zugleich wird ein Beitrag zur Deckung
der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland
geleistet. Die Bauleitplanung ist daher standortge-
bunden und ohne raumliche Alternativen.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet wird im Norden von der K37 ,An
der Spring” begrenzt, im Westen und Suden durch
die vergleichsweise wenig befahrene StralRe ,Im
Vogelsang”. Westlich und 6stlich schlieRt Einfamili-
enhausbebauung mit Garten an das Bebauungspl-
angebiet an, stdlich befinden sich zwei Hofanlagen.
Am ostlichen Rand des Plangeltungsbereichs liegt
ein Teilabschnitt der Stralle ,,Im Vogelsang”.

In dem fir die kiinftige Bebauung vorgesehenen

Plangebietsteil befindet sich ein aufgegebener Reit-

platz. Auf den Ubrigen Flachen sind Griinland, Ru-

deralvegetation und wenige Gehdlze vorhanden.;
. Becti -

Stadt Bed . K .
sewie—eine-Birke—Eine im Plangebiet zu Beginn des
Aufstellungsverfahrens noch vorhandene Rosskas-
tanie ist im Januar 2018 gerodet worden. Es gibt
keinen Gebdudebestand im Plangebiet.

Das Geldndeniveau im Plangebiet liegt bei durch-
schnittlich rund 76,00 m Uber Normalhéhen-Null
(NHN). Das Gelande steigt dabei leicht von Nordos-
ten nach Sudwesten in Richtung der bestehenden
Gehofte stdlich des Plangebiets an. Am siidlichen
Plangebietsrand sind ca. drei geschotterte Pkw-
Stellplatze verortet.



Abbildung 2: Einmindung ,,An der Spring (K 37)"/
»Im Vogelsang”, Blick nach Westen

.

Quelle: Stadt Bedburg

Abbildung 3: ,,Im Vogelsang”/,,An der Spring (K 37)“
Blick auf das Plangebiet von Nordwesten

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 4: ,Im Vogelsang®“, Blick von Siidwesten
nach Osten

Quelle: Stadt Bedburg

2.2 Verkehrliche ErschlieBung und Infrastruktur

Die (duBere) verkehrliche ErschlieBung des Plange-
biets erfolgt von der K 37 Uber die StraRe ,Im Vo-
gelsang”, die den Plangeltungsbereich im Westen
und Siiden begrenzt.

Die parallel zur Kreisstrale verlaufende Gemein-
destralRe ,An der Spring” dient als FuR- und Radweg
entlang der freien Strecke der K 37 sowie zur Er-
schlieBung der an der KreisstralRe liegenden Wohn-
hduser im Plangebietsumfeld.

Der Ortskern Kirchtroisdorf ist in etwa 500 m Ent-
fernung vom Plangebiet fulRlaufig zu erreichen. Im
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird das
Plangebiet aus der Ortslage durch die Buslinie 905
erschlossen, die zwischen Kirchtroisdorf und Kaster
verkehrt. Von der Haltestelle ,An den Linden” in
Kirchtroisdorf betrdgt die Fahrtzeit zum Rathaus in
Bedburg-Kaster etwa 15 Minuten.

Ein Kindergarten befindet sich unmittelbar westlich
des Plangebiets (Montessori-Kinderhaus, An der
Wildhecke 9 in Bedburg-Kirchtroisdorf). Fiir diese
Einrichtung ist eine Erweiterung im Gesprach.

Die dem Plangebiet am nachsten gelegene Grund-
schule (Geschwister-Stern-Gemeinschaftsgrund-
schule) befindet sich im Ortsteil Kirchherten, etwa
drei Kilometer nordlich von Kirchtroisdorf. Samtli-
che weiterfiihrenden Schulen liegen in Bedburg-

Lipp.

Aufgrund der geringen GroBenordnung der geplan-
ten Nachverdichtung durch ca. zehn zu errichtende
Einfamilienhduser wird davon ausgegangen, dass
der Infrastrukturbedarf (Kita- und Schulplatze)
durch bestehende Einrichtungen im Ortsteil Kirch-
troisdorf bzw. in Bedburg aufgenommen werden
kann.

Sonstige Infrastruktur- und Freizeiteinrichtungen,
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind
ganz Uberwiegend in etwa vier bis funf Kilometer
Entfernung in Bedburg Mitte und Kaster vorzufin-
den. Der Bahnhof Bedburg mit Regionalbahnan-
schluss in Richtung Koln und Disseldorf liegt etwa
4,5 km 0stlich des Plangebiets.
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3  Planungsrechtliche Ausgangssituation
und Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln,
Teilabschnitt Region Koéln, weist fiir den Ortsteil
Kirchtroisdorf ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche” aus.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir
den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region
KéIn

N

Quelle: Bezirksregierung KéIn

3.2  Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Bedburg stellt fir das Plangebiet ,Gemischte Bau-
flache” (M) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) ohne weitere Spezifizierung dar.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg

Quelle: Stadt Bedburg

Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans
Nr.8, im Plangebiet eine Wohnbebauung ein-
schlieflich notwendiger ErschlieBungsanlagen zu
ermoglichen, ist gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, denn durch
die Festsetzung eines , Allgemeinen Wohngebiets”
nach § 4 BauNVO im Bereich einer im Flachennut-
zungsplan dargestellten gemischten Bauflache wird
die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans
nicht beriihrt. Eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung, wie sie sich aus dem Flachennutzungsplan
vorbereitend ergibt, wird dadurch nicht beeintrach-
tigt.

3.3  Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 8 liegt zum Zeitpunkt der Planaufstellung voll-
standig innerhalb des seit dem 7. Juli 1998 rechts-
kraftigen Landschaftsplans Nr. 2 , Julicher Borde mit
Titzer Hohe”. Das Plangebiet ist darin als geschitz-
ter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-25) dargestellt.

Das LB 2.4-25 besteht aus einer nordostlich und
einer stidwestlich gelegenen Flache. In der sidost-
lich gelegenen Flache befindet sich das Kalrather
FlieR.

Nach Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz
und Kreisplanung beim Rhein-Erft-Kreis stehen die
Aussagen des Landschaftsplans dem Planvorhaben
nicht entgegen, da der Flachennutzungsplan, der
deutlich vor der Aufstellung des derzeit geltenden
Landschaftsplans rechtswirksam geworden ist, das
Plangebiet bereits als Bauflachen darstellt. Dement-
sprechend treten die Festlegungen des Land-
schaftsplans hinter den Bebauungsplan zuriick,
sobald dieser Rechtswirksamkeit erlangt.



lor Stack Bodbure wird_im_Bel

3.53.4 Artenschutz

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung
der §§44 und 45 NatSchG die europarechtlichen
Regelungen zum Artenschutz umgesetzt, die sich
aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie
ergeben. Dabei hat er die Spielraume, die die Euro-
paische Kommission bei der Interpretation der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften zuldsst, rechtlich
abgesichert.

Bauleitplane selbst kénnen zwar noch nicht die
artenschutzrechtlichen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG erfiillen; moglich ist das jedoch durch die
Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Deshalb
ist generell bereits bei der Anderung oder Aufstel-
lung eines Bebauungsplans auch eine Artenschutz-
prifung (Stufe 1) durchzufihren. Hieraus wie auch
aus neuen Hinweisen einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit kann sich ggf. die Notwendigkeit einer
vertiefenden Artenschutzpriifung (Stufe 2) ergeben.

3-63.5 Umweltbelange und begleitende
Fachgutachten

Bei der Bauleitplanung sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gegenein-
ander und untereinander gerecht abzuwdagen. Da es
u. a. Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu beizutra-
gen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbes-
sern, sind bei der Planaufstellung u. a. die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in—der—Fassuhg—vem
2808); regelt mit den §§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr.7
sowie §1a BauGB die Berticksichtigung Umwelt
schitzender Belange in der Abwagung. Dazu geho-
ren insbesondere die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima sowie deren Wirkungs-
gefiige, Landschaft und biologische Vielfalt, ferner
der Mensch und die menschliche Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt. Die sogenannte Boden-
schutzklausel des & 1a Abs. 2 BauGB fordert einen
moglichst sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB sind daher die umweltbezo-
genen Auswirkungen im Rahmen der Planaufstel-
lung betrachtet und fir die Abwagung bewertet
worden. In diesem Zusammenhang wurden ver-
schiedene Fachgutachten erarbeitet, die dem Be-
bauungsplan als Anlagen beigefligt sind und zwar

] eine schalltechnische Stellungnahme,

] eine hydrogeologische Untersuchung sowie

= eine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP I)
sowie ein Artenschutzpriifung (ASP 11).

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nut-
zungskonflikte zu erkennen und im planerisch gebo-
tenen Umfang zu ihrer Losung beizutragen. Dabei
geht es jedoch nicht darum, samtliche Fragestellun-
gen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene ab-
schlieBend zu l6sen, insbesondere jener, die sich
auf der zeitlich nachfolgenden Genehmigungsebene
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln
und fiir deren Prifung detaillierte Angaben zu ei-
nem Vorhaben vorzulegen sind.

Schalltechnische Stellungnahme

Im Hinblick auf die planerisch gebotene Konfliktbe-
waltigung in der Bauleitplanung wurden die zu er-
wartenden Verkehrslarmimmissionen in einer
schalltechnischen Untersuchung (ACCON Kéin
GmbH ,,Bauvorhaben an der Strafie ,,An der Spring“
in Bedburg-Kirchtroisdorf — Schalltechnische Unter-
suchung zum Straflenverkehrslirm® vom 11. Juli
2017 sowie ergdnzende Stellungnahme vom 7. Juni
2018) ermittelt und finden durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan Beriicksichtigung.
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Als Grundlage der schalltechnischen Untersuchung
dienten die Ergebnisse der Verkehrszahlung, die im
Auftrag der Stadt Bedburg im Mai 2017 fur die
KreisstraRe K37 , An der Spring” im Bereich des
Plangebiets durchgefiihrt worden ist.

Hydrogeologische Untersuchung

Baugrund- und versickerungstechnische Untersu-
chungen im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (Dr. Tillmanns & Partner GmbH,
Bergheim, Erlduterungsbericht vom 30.06.2017)
haben ergeben, dass die angetroffenen Boden-
schichten und die hydrogeologischen Gegebenhei-
ten eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers im untersuchten Grundstiicksbe-
reich grundsatzlich zulassen. Die Ergebnisse der
Bodenuntersuchung finden durch entsprechende
Festsetzung und Hinweise im Bebauungsplan Be-
ricksichtigung.

Artenschutzpriifung

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten im Plangebiet und seiner
Umgebung sine-waren auf Grundlage der durchge-
fihrten artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP I)
des—Artenspektrums—auszusehlieBen zundchst aus-
geschlossen worden (raskin Umweltplanung und
Umweltberatung GbR, Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (Artenschutzpriifung Stufe 1) — Aufstellung
des Bebauungsplans ,An der Spring” in Bedburg”
vom 19. Mai 2017).

Im weiteren Aufstellungsverfahren sind jedoch Hin-
weise auf ein Steinkauzvorkommen auf den unmit-
telbar nordwestlich angrenzenden Grundstiicksfld-
chen (Gemarkung Piitz, Flur 26, Flurstiick Nr. 57)
bekannt geworden. Aus diesem Grund wurde — nach
der ersten dffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans - eine fachlich qualifizierte Artenschutzprii-
fung der Stufe Il durchgefiihrt (raskin Umweltpla-

nung und Umweltberatung GbR, Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag (Artenschutzpriifung Stufe Il) —
Aufstellung des Bebauungsplans ,,An der Spring” in
Bedburg”, Juni 2018).

Die vertiefende Priifung der Artenschutzbelange
setzte zundichst eine ausreichende Ermittlung und
Bestandsaufnahme derjenigen Arten und Arten-
gruppen voraus, deren Vorkommen im Wirkraum
nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen. Dies
betraf im vorliegenden Fall den Steinkauz (Athene
noctua), dessen Brutplatz, den Hinweisen zufolge,
unmittelbar westlich der Plangebietsgrenze liegen
sollte. Zur Ermittlung des Steinkauzvorkommens
wurden zwischen Mitte Mdrz 2018 und Mitte Mai
2018 - in Anlehnung an die Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et
al. 2005) - insgesamt vier Ortstermine durchgefiihrt.
Fiir das Jahr 2018 konnte dabei das vermutete
Steinkauzvorkommen auf angrenzenden Grund-
stiicksflichen nordwestlich des Plangebiets bestd-
tigt werden.

Anhand der vorliegenden Datengrundlagen ist je-
doch nicht eindeutig feststellbar, wo die bevorzugt
genutzten Nahrungsflichen des durch die Planver-
wirklichung ggf. betroffenen Steinkauzes liegen. Da
sich jedoch im Umkreis von 50 ha um den Brutplatz
keine optimal geeigneten Habitate zum Nahrungs-
erwerb befinden und ernst zu nehmende Hinweise
auf eine regelmdflige Nutzung des Bebauungsplan-
gebiets vorliegen, ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand davon auszugehen, dass das Plangebiet - trotz
einer suboptimalen Habitatausstattung - als Teil der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte des Steinkauzes
abzugrenzen ist und ihm damit auch als Nahrungs-
habitat dient.

Hinsichtlich etwaiger Betroffenheit wurde die pla-
nungsrelevante Art in der Artenschutzpriifung Il
artenschutzfachlich und -rechtlich bewertet und ihre
Empfindlichkeit gegeniiber projektbedingten Wir-
kungen beurteilt. Dabei wurde die artenbezogene
Erheblichkeit abgeschdtzt und das artspezifische
Priifprotokoll erstellt. Da aus artenschutzrechtlicher
Sicht eine erhebliche Betroffenheit europdisch ge-
schiitzter Arten (FFH-Anhang 1V) und der europdi-
schen Vogelarten zu vermeiden ist, wurden Vermei-
dungsmafinahmen (einschliefSlich funktionserhal-
tender Vermeidungsmafinahmen) erarbeitet.



Aufserdem wurde gepriift, ob - unter Beriicksichti-
gung der erarbeiteten MafSnahmen - artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestcdinde vorliegen.

Im Falle der ErschlieBung und Bebauung des Plan-
gebiets sind demnach folgende Auswirkungen auf
den Steinkauz méglich:

= optische und akustische Stérungen wdhrend
der Bauphase

= optische und akustische Stérungen durch Nut-
zung der geplanten Wohnbebauung und

= dauerhafter Verlust von etwa 0,46 ha subop-
timal ausgeprédgtem Griinland als Nahrungs-
habitat.

Das Konzept zur Vermeidung- und Verminderung
des artenschutzrechtlich relevanten Eingriffs durch
den Bebauungsplan sieht folgende Mafinahmen vor:

=  Die Baufeldrdumung muss im Winterhalbjahr
auferhalb der Fortpflanzungsperiode des
Steinkauzes (und aller anderen europdischen
Brutvogelarten) erfolgen, vorzugsweise in der
Zeit von Dezember bis Februar.

= Sofern es im direkten Umfeld zu erhéhten
Ldrmemissionen aufgrund von Bau- und Er-
schliefSfungsmafinahmen im Plangebiet kommt,
sollen —in Anlehnung an die Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulédrm
in Wohngebieten — (voriibergehend) entspre-
chende Mafinahmen zum Schutz des Idrmem /-
findlichen Steinkauzes vorgenommen werden.

= Der Verlust von rund 0,5 ha suboptimal ausge-
prégtem Griinland muss aufgrund der ungiins-
tigen Habitataustattung des Steinkauzreviers
in der Umgebung des Brutplatzes an anderer
Stelle ausgeglichen werden, um eine insgesamt
gleichbleibende Habitatqualitét gewdhrleisten
zu kénnen.

Die vorgesehene Ausgleichsfldche liegt in der Ge-
markung Piitz, Flur 32, Flurstiick 6 und wird fach-
gutachterlich als sehr gut geeignet fiir den vorgezo-
genen Ausgleich eingestuft. Zur Deckung des Aus-
gleichsbedarfs sollen 4.600 m? der bisherigen Acker-
fldche in eine Streuobstweide bzw. -wiese umge-
wandelt werden. In Abstimmung mit dem Fléchen-
eigner und dem Fldchenbewirtschafter ist geplant,
an der westlichen Grundstiicksgrenze der Aus-

gleichsfléche fiir den Artenschutz eine Strauchhecke
anzupflanzen. Auferdem ist die Anpflanzung von
Obstbdumen geplant, wobei geeignete, regionalty-
pische Hochstamm-Obstsorten zur Verwendung
kommen sollen. Ein Teil der Bdume kann durch an-
dere heimische Laubbdume ersetzt werden (z.B.
Walnuss, Eiche).

Abbildung 7: Lage der Ausgleichsflache stdlich der
Ortslage Piitz

© Land NRW 2018, hiips:iiwww govdata defdl-de/by-2-0 \/ /RN
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. C Brutverdacht 2018
===l [ B-Plangebiet
Flurstiick fiir vorgezo-
genen Ausgleich

Quelle: raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzprii-
fung I1), Aachen im Juni 2018

Bei Umsetzung des Planvorhabens sind artenschutz-
rechtliche Belange des Steinkauzes hinsichtlich der
Verbote gemdfs § 44 Abs. 1 Nrn. 2, 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu beachten, hierbei insbe-
sondere der Verbotstatbestand Nr. 3 , Beeintréchti-
gung von Lebensstdtten”. Das Eintreten einer arten-
schutzrechtlich relevanten Stérung mit einer erheb-
lichen Beeintrdchtigung der lokalen Population bzw.
der Beschddigung einer Fortpflanzungs- und Ruhe-
stdtte kann, unter Beriicksichtigung der vorgenann-
ten VermeidungsmafSnahmen und der vorgezoge-
nen AusgleichsmafSnahme auferhalb des Plange-
biets ausgeschlossen werden.

Auf die artenschutzbezogenen Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und AusgleichsmafsSnahmen wird im
Bebauungsplan hingewiesen. Die Sicherung der
Mafnahmen erfolgt - vor Satzungsbeschluss (iber
den Bebauungsplan - vertraglich zwischen der Stadt
Bedburg und der Grundstiickseigentiimerin im Plan-
gebiet.
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4  Planinhalt und Begriindung der
Festsetzungen

4.1  Grundziige der Planung

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet im Wesentli-
chen die Festsetzung von ,Allgemeinem Wohnge-
biet“ (WA) nach §4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), von Verkehrsflaichen, von MaRnahmen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen. Des
Weiteren trifft der Bebauungsplan gestalterische
Regelungen fiir Gebduden und Grundstiicke.

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Kon-
zept zugrunde, das die Realisierung von insgesamt
zehn Einfamilienhdusern in Einzel- und Doppel-
hausbauweise vorsieht. Das stadtebauliche Konzept
stellt beispielhaft Grundstiickszuschnitte und eine
mogliche Bebauung im Plangebiet dar. Diese kon-
nen, unter Einhaltung der Bebauungsplanfestset-
zungen einschliellich der geplanten und planungs-
rechtlich festgelegten ErschlieRungsstralRen, flexibel
an die spateren Erwerberwiinsche angepasst wer-
den.

Im stadtebaulichen Konzept ist die ErschlieBung der
Grundsticksflachen, die ,,An der Spring“ liegen, von
dem bestehenden Parallelweg zur K 37 vorgesehen.
Die ErschlieBung kann jedoch wahlweise von dort
oder von der siudlich gelegenen Planstrale erfolgen.

Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept, Sept. 2017

. Py

Quelle: Darstellung: Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH, Plangrundlagen: Stadt Bedburg

Der Plangeltungsbereich hat insgesamt eine Flache
von etwa 4.820 gm. Die Wohnbauflachen nehmen
im Plangebiet einen Anteil von ca. 82 % bzw. rund
3.970 gm ein, ErschlieBungsanlagen (Ausbau einer
bestehenden und Herstellung einer neuen o6ffentli-
chen Stralle) beanspruchen eine Flache von insge-
samt etwa 850 gm (18 %).

Abbildung 8: Bebauungsplan (zur zweiten offentli-
chen Auslegung), Juni 2018

Quelle: Darstellung: Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH, Plangrundlagen: Stadt Bedburg

4.2  ErschlieBung und Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung sind
der teilweise Ausbau der Strafle ,Im Vogelsang”
sowie die Herstellung einer zusatzlichen Erschlie-
Bungsstralle innerhalb des Plangebiets vorgesehen.

Die geplanten o6ffentlichen StraBRen haben im We-
sentlichen eine Breite von 5,50 m und sollen jeweils
als Mischflache ausgebildet werden. Die StraRen-
breite erlaubt den Begegnungsfall Lkw/Pkw. Die
Dimensionierung der notwendigen Wendeanlage im
Plangebiet ist flr ein dreiachsiges Millfahrzeug
ausgelegt. Die ErschlieBungsanlagen sind unter
Beriicksichtigung der Anzahl der zu erwartenden
Anlieger so sparsam wie moglich und so grof} wie
technisch-funktional erforderlich dimensioniert. Sie
sind im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt.



Die Moglichkeit eines weiteren Ausbaus der Strafle
,Im Vogelsang“, die das Plangebiet im Osten und
Suden begrenzt, wird bereits durch die sidliche
Abgrenzung des Plangeltungsbereichs bericksich-
tigt. Dadurch besteht eine Flachenreserve fiir einen
weiteren Ausbau der offentlichen StralRe in einer
Breite von 5,50 m, der durch den Bebauungsplan
Nr. 8 nicht Gberplant wird.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind im Kno-
tenpunktbereich ,Im Vogelsang“, ,,An der Spring”
und Kreisstralle notwendige Sichtfelder von Bebau-
ung und Bepflanzung freizuhalten. Die nach den
Vorgaben der RASt 06 — Richtlinie fiir die Anlage
von StadtstraBen der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2006
ermittelten und zeichnerisch dargestellten Sichtfel-
der sind nachrichtlich in den Bebauungsplan (iber-
nommen.

4.3  Anschluss des Baugebiets an die
offentlichen Verkehrsflachen

GemaR §9 Abs.1 Nr.26 i.V.m. §9 Abs. 3 BauGB
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Aufschiit-
tungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich
sind, innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets zu-
lassig sind.

Die Grundstiickseigentimerin hat im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens in Abstimmung mit den zustén-
digen Fachbehoérden der Stadt Bedburg eine stra-
Ren- und tiefbautechnische Fachplanung durch das
Ingenieurbiliro Gietemann in Geilenkirchen erarbei-
ten lassen.

Diese Planung bildet die Grundlage fur die im Be-
bauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flichen. In der straen- und tiefbautechnischen
Fachplanung werden u. a. die kiinftige Hohenlage
und die entwadsserungstechnisch erforderlichen
Neigungswinkel der zu errichtenden PlanstraRe und
der teilweise auszubauenden StraRe ,Im Vogelsang”
bestimmt. Die StraBe ,Im Vogelsang” steigt dem-
nach im auszubauenden Teilabschnitt auf einer
Ldange von rund 60 m von Norden nach Siiden um
etwa 1,50 m (leicht) an. Die PlanstralRe fallt von der
Einmindung ,Im Vogelsang” auf einer Linge von
46,50 m in Richtung Osten bzw. Wendeanlage um
ca. 1,50 m ab.

Die StralRen liegen somit leicht erhoht gegeniber
angrenzenden Wohnbaufldchen, sodass teilweise
z. B. Boschungen zur Herstellung des StraRenkor-
pers notwendig sind, die auf den privaten Grund-
stiicken liegen. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr.26i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB wird die Zulassigkeit
notwendiger MaBnahmen zur Herstellung des Stra-
Renkorpers innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
biets planungsrechtlich gesichert.

Unterschiede im Geldandehdhenniveau zwischen
(einzelnen) Privatgrundstiicken und den o6ffentli-
chen Verkehrsflachen sowie der privaten Grundsti-
cke untereinander sind durch entsprechende An-
schittung anzugleichen. Darauf wird im Bebau-
ungsplan hingewiesen:

Im Plangebiet sollen —im Sinne einer problemlosen
Funktion von Hausanschlussleitungen zur Ver- und
Entsorgung und aus stadtebaulich gestalterischen
Grinden — starke Niveauunterschiede zwischen
(einzelnen) Privatgrundstiicken und den o6ffentli-
chen Verkehrsflaichen sowie der Grundstiicke un-
tereinander vermieden werden. Dies wird im Zuge
der Vermarktung der Baugebietsflachen auf Basis
der StraRenausbauplanung und der konkreten
Grundstiickszuschnitte in den Kaufvertragen fiir die
einzelnen Grundstiicke geregelt werden.

4.4 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines beste-
henden Siedlungsbereichs. Die Ver- und Entsorgung
wird Gber Anbindungen an das bestehende Infra-
strukturnetz bzw. Uber die Weiterflihrung beste-
hender Trassen (Strom, Gas, Wasser und Telekom-
munikation) sichergestellt werden.

GemaR § 44 Landeswassergesetz (LWG) besteht fir
Grundstticke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen werden, die Pflicht zur Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser bzw.
zur Einleitung in ein ortsnahes Gewadsser, sofern
dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit mog-
lich ist.

Baugrund- und versickerungstechnische Untersu-
chungen im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (Dr. Tillmanns & Partner GmbH,
Bergheim, Erlduterungsbericht vom 30.06.2017)
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haben ergeben, dass die angetroffenen Boden-
schichten und die hydrogeologischen Gegebenhei-
ten eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers im untersuchten Grundstiicksbe-
reich grundsatzlich zulassen. Versickerungsfahige
Bodenschichten sind demnach ab der Priiftiefe von
5,00 m, in Teilbereichen ab 8,00 m, anzutreffen. Fiir
die Bemessung von Versickerungsanlagen kann
unterhalb der Priiftiefe von einem mittleren ke-Wert
von 2,0 x 10° m/s ausgegangen werden (ki-Wert =
Durchlassigkeitsbeiwert, der den Grad der Versicke-
rungsfahigkeit (Wasserdurchldssigkeit) von Bdden
beschreibt).

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne von
§ 44 LWG jedoch nur unter einem erhéhten techni-
schen und wirtschaftlichen Aufwand im Plangebiet
moglich. Das Niederschlagswasser von 6ffentlichen
Stralen und das hd&usliche Abwasser sollen der
vorhandenen Kanalisation in der StraRe ,An der
Spring” Gber den Mischwasserkanal zugefiihrt wer-
den, der in der auszubauenden bzw. herzustellen-
den PlanstraBe geplant ist. Der geplante Mischwas-
serkanal wird so dimensioniert, dass auch das Nie-
derschlagswasser von privaten Wohnbaugrundsti-
cken aufgenommen werden kann.

Nach Angabe des Tiefbauamts der Stadt Bedburg ist
das Plangebiet im Generalentwdsserungsplan ent-
halten, und die vorhandene Vorflut weist ausrei-
chende Kapazititen zur Aufnahme des gesamten
Abwassers aus dem Plangeltungsbereich auf. Da die
Stadt Bedburg den Grundstiickseigentiimern in den
Bereichen im Stadtgebiet, die im Mischsystem ent-
wassert werden, einen Anschluss- und Benutzer-
zwang nicht auferlegt, besteht fir kiinftige Bauher-
ren im Plangebiet die Moglichkeit, sich fiir eine
Niederschlagswasserbeseitigung iber den Kanal mit
entsprechenden Abwassergebiihren zu entscheiden
oder Versickerungsanlagen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung auf dem eigenen Grundstiick herzu-
stellen.

Fiir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. -rlickhaltung im Plangebiet sind bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Rhein-Erft-Kreises die er-
forderlichen Antrdge zu stellen, und es ist gut-
achterlich der Nachweis zu fiihren, dass eine Beein-
trachtigung der Allgemeinheit durch vorgesehene
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Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden kann.
Notwendige Genehmigungen sind von der Bauherr-
schaft rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen. Darauf
wird im Bebauungsplan unter Vorsorgegesichts-
punkten hingewiesen.

4.5 Baugrund und Abfallwirtschaft

Aufgrund der Bodenverhiltnisse im Plangebiet wird
empfohlen, fiir jedes geplante Bauwerk ein stand-
ortbezogenes Baugrundgutachten anfertigen und
freigelegte Aushubsohlen fachgutachterlich ab-
nehmen zu lassen.

Baugrund- und versickerungstechnische Untersu-
chungen im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (Dr. Tillmanns & Partner GmbH,
Bergheim, Erlauterungsbericht vom 30.06.2017)
haben u. a. Folgendes ergeben:

= Fiir bautechnische Belange kann ein Bemes-
sungswasserstand von 72,20 m tGiber Normal-
hohen-Null (NHN) angesetzt werden. Bei einer
angenommenen, mittleren Gelandehdhe von
75,50 m Gber NHN liegt der Grundwasserflur-
abstand im Plangebiet bei mehr als 3,00 m.

= Im Plangebiet sind 0,40 m bis 1,20 m starke
Auffillungsbéden vorzufinden, bei denen es
sich um schwach bauschuttfiihrende (i. d. R.
weniger als 10 Vol. %), sandige, lokal auch
sandig-tonige Schluffe mit humosen Anteilen
handelt.

] Die heterogene Zusammensetzung der vorge-
fundenen geringmachtigen Auffiillungen weist
auf einen unzureichenden Baugrund in den be-
troffenen Bereichen hin (siehe vorgenannter
Erlduterungsbericht zu den baugrund- und
versickerungstechnischen Untersuchungen).
Der untersuchte Auffillungsboden kann als
Z 2-Material im Sinne der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) oder als
DKIlI-Material klassifiziert werden. Hinsichtlich
der Klarung des Deponiegaspotenzials und der
damit verbundenen Deponieeinstufung wird
empfohlen, die Atmungsaktivitdt AT 4 und den
Brennwert fachgutachterlich bestimmen zu
lassen.

] Die oberflachennah anstehenden weichen bis
steifen Losslehme sind ohne baugrundverbes-
sernde MaRnahmen aufgrund ihres bindigen
Charakters und der damit erhéhten Zusam-



mendriickbarkeit nur als gering bis maRig trag-
fahiger Baugrund zu bewerten. Der unterla-
gernde kiesige Sand der Hauptterrasse ist fiir
Vorhaben im Einfamilienhausbau grundsatzlich
als tragfahiger Baugrund zu bewerten.

. Der untersuchte Losslehm kann im Sinne der
LAGA universell verwertet bzw. unter der Ab-
fallschliisselnummer 170504 auf eine DK 0
verbracht werden.

] Von einem Wiedereinbau der bindigen Lehme
sollte aufgrund deren Wasser- und Bewe-
gungsempfindlichkeit abgesehen werden. An-
fallender Losslehm und bindige Hauptterras-
senboden kénnen aber zur lagenweisen Ver-
fallung von Arbeitsraumen eingesetzt werden,
wenn Kellerabdichtungen nach DIN 18195-T 6
bzw. in wasserundurchldssiger Bauweise oder
als ,,Weille Wanne” ausgefiihrt werden.

] Der Oberboden im Baufeld ist abzuschieben
und nach ATV DIN 18320, Landschaftsbauar-
beiten” zu behandeln.

4.6  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 8 setzt in seinem Geltungs-
bereich , Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemaR § 4
BauNVO fest. Die Festsetzung beriicksichtigt die
vorherrschende Wohnnutzung im Umfeld des Plan-
gebiets und die planerische Absicht der Stadt Bed-
burg, im Ortsteil Kirchtroisdorf Flachenreserven fiir
den Wohnungsbau zu aktivieren.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets werden
von den gemdR §4 Abs.2 und 3 allgemein und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdll §1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO die der Versorgung des
Gebiets dienende Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften im Bebauungsplan ausgeschlossen. Die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind
somit innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiets unzulassig.

Der Ausschluss dieser Nutzungen beriicksichtigt die
ErschlieBungssituation sowie die Lage in einem
baulich und gestalterisch kleinteilig strukturierten,
dorflichen und landschaftsorientierten Umfeld. Ziel
der Plangeberin ist es dabei, potenziellen Nutzungs-
konflikten vorzubeugen und die Verkehrsbelastung
auf bestehenden StraRen, die der duReren Erschlie-

Bung des Plangebiets dienen, auf das notwendige
Minimum zu begrenzen. Ferner wirde sich eine mit
den ausgeschlossenen Nutzungsarten ggf. verbun-
dene grofRere Baumasse nicht in das Ortsbild im
Plangebietsumfeld einfligen, das im Schwerpunkt
durch Ein- und Mehrfamilienhausbebauung sowie
dorfliche Hofanlagen gepragt wird.

Im Plangebiet wird die Zahl der Wohnungen in Ge-
bduden auf hochstens zwei beschrankt. Die Festset-
zung erfolgt mit dem Ziel, eine aufgelockerte Be-
bauung zu erreichen, die der Baustruktur des Um-
felds entspricht.

Durch das Zusammenwirken der Beschriankung bei
der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude mit den
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
sowie den zuldssigen Gebdude- und Dachformen
(Einzel- und Doppelhduser, geneigte Dachformen)
soll eine dem Umfeld angepasste Neubebauung
erreicht und planerisch unerwiinschte und nicht
vertretbare Wohndichte im Plangebiet vermieden
werden.

4.7 MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohn-
gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Zahl der Vollgeschosse von zwei (Il) als
Hochstmalle fest.

Durch das festgesetzte NutzungsmaR (GRZ 0,4) wird
die Obergrenze von § 17 Abs.1 BauNVO fiur die
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten ausgeschopft. Damit
wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie dem Ziel einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung Rechnung getragen.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung
setzt der Bebauungsplan zusatzlich zur Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse die maxi-
male Hohe baulicher Anlagen fest. Dementspre-
chend darf gemaR § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO die
Firsthohe (FH) der zu errichtenden baulichen Anla-
gen und Gebaude die im Plan eingeschriebene ma-
ximale Hohe Uber Normalhohen-Null (NHN) nicht
Uberschreiten. Durch die Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass sich die Hohe der Neubebauung in das
bauliche Umfeld einflgt.
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Durch die Festsetzung der Hohen liber NHN liegt die
maximal zuldssige Hohe des Firsts bei geneigten
Dachformen gemaR § 16 Abs.3 BauNVO absolut
fest. Die festgesetzte Firsthohe erlaubt eine Bauho-
he von bis zu rund 8,00 m {iber dem ,,gewachsenen”
Geldnde. In Verbindung mit der jeweils festgesetz-
ten Zahl der Geschosse bestehen zwei Regularien,
durch die ein Entstehen Uberdimensionierter Bau-
korper bzw. einer zu starken Baumasse verhindert
werden soll, die fur benachbarte Grundstiicke er-
driickend wirken konnte.

4.8 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen gemall §9
Abs.1 Nr.2 BauGB werden im Bebauungsplan
zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
sind entsprechend der zu erwartenden Nutzung so
dimensioniert, dass genligend Flexibilitdit zur An-
ordnung der Wohngebaude und baulichen Anlagen
besteht. Da die Stellung der Geb&dude im Bebau-
ungsplan nicht festgelegt wird, konnen diese — ab-
hangig vom tatsachlichen Grundstiickszuschnitt —
sowohl mit ihren Langsseiten als auch mit ihren
Giebelseiten zu den PlanstraBen ausgerichtet wer-
den.

Zu offentlichen Verkehrsflichen und privaten
Grundstiicksgrenzen halten die Baugrenzen einen
Abstand von mindestens 3,00 m ein.

4.9  Garagen, Carports und Nebenanlagen

GemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Car-
ports nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuldssig sind. Auch Nebenanlagen i. S.v. § 14 Abs. 1
BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet nur in-
nerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Um dem zu erwartenden Bediirfnis der kiinftigen
Eigentimer nach Einfriedung ihrer Grundstiicksfla-
chen Rechnung zu tragen und einem Erfordernis
regelmaRiger Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans vorzubeugen, werden Ziune
zur Grundstilickseinfriedung von der vorgenannten
Festsetzung ausgenommen.

Indem Garagen, Carports und Nebenanlagen, wie

z. B. Gerdtehduschen, im Bereich des Hauptgebau-
des und nicht z.B. an den Grundstiicksgrenzen
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unterzubringen sind, soll ein geordnetes stadtebau-
liches Erscheinungsbild erreicht werden.

Zu der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache,
von der Garagen und Carports erschlossen werden,
missen diese einen Abstand von mindestens
5,00 m einhalten.

Durch die Festsetzung soll erreicht werden, dass in
den Zufahrten von Garagen und Carports ein zusatz-
licher Stellplatz in einer durchschnittlichen Pkw-
Lange entsteht, durch den es — insbesondere bei
der Ein- und Ausfahrt auf offentliche Verkehrsfla-
chen — nicht zu Beeintrachtigungen oder unsicheren
bzw. unibersichtlichen verkehrlichen Situationen
kommt.

4.10 Bauweise

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind ge-
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nur Einzel- und Doppel-
h&user (ED) in offener Bauweise (0) zulassig.

Die Festsetzungen begriinden sich in der Baustruk-
tur, die im direkten Umfeld des Plangebiets vorzu-
finden und lberwiegend durch Einfamilienhduser
auf vergleichsweise groRen Grundsticksflachen
gepragt ist. Sie erfolgen mit dem planerischen Ziel,
eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung im
Plangebiet zu erreichen, die sich in die dorfliche
Umgebung einfligt.

4.11 Planungen, Nutzungsregelungen,
MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

GemaR §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB setzt der Bebau-

ungsplan fest, dass in dem Allgemeinen Wohnge-

biet je Einfamilienhausgrundstiick mindestens ein
standortheimischer, hochstammiger Laub- oder

Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten ist.

Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass
sich das Plangebiet in Ortsrandlage, in einem dorf-
lich gepragten und gleichzeitig landschaftsorientier-
ten Umfeld befindet. Die Pflanzung mindestens
eines Baums auf jedem Einfamilienhausgrundstiick
soll dazu beitragen, dass sich die Neubebauung
harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild ein-



flgt. Die Baumpflanzung dient auBerdem dem ortli-
chen Kleinklima, verringert den Niederschlagswas-
serabfluss und bietet Lebensraum fiir Vogel, Klein-
tiere und Insekten.

4.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Aufgrund der untersuchten Bodenverhaltnisse
(oberflichennah anstehende, bindige, lehmige
Bodenschichten, siehe 4.5 dieser Begriindung) setzt
der Bebauungsplan fest, dass Keller (nur) zulassig
sind, wenn sie unterhalb der Gelandeoberflache in
wasserundurchlassiger Bauweise ausgefiuihrt wer-
den. Dadurch soll potenziellen Bauschdaden vorge-
beugt werden.

4.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch

Verkehrslarm der K37 wurde im Rahmen der Bau-

leitplanung eine schalltechnische Stellungnahme

der ACCON Koln GmbH Environmental Consultants
eingeholt (,Bauvorhaben an der StraRe ,An der

Spring” in Bedburg-Kirchtroisdorf — Schalltechnische

Voruntersuchung zum StraBenverkehrslarm” vom

11. Juli 2017 sowie ergéinzende Stellungnahme vom

7. Juni 2018).

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz
ergeben sich aus den Orientierungswerten fir die
maximal zuldssigen Larmimmissionspegel. Entspre-
chend dem ,Runderlass des Ministers fiir Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehr IA3 016.21-2 zur
DIN 18005 sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005
angegebenen Orientierungswerte fiir die maximal
zuldassigen Larmimmissionspegel angestrebt wer-
den. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden die fol-
genden Orientierungswerte genannt:

Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten:

=  tags 55 dB(A) und nachts 40/45 dB(A)
Dabei soll der niedrigere Nachtwert fir Industrie-,

Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Strallenverkehrslarmimmissionen werden allgemein
nach den RLS 90 (Richtlinien fir Larmschutz an
StraBen) berechnet. In diesem Regelwerk ist das
Verfahren detailliert beschrieben.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr.8 sind die Berechnungen der
Gerduschimmissionen durch StraRenverkehr fir den
Fall einer freien Schallausbreitung innerhalb des
Plangebiets erfolgt, wodurch die Maximalsituation
aufgezeigt wird.

Im Rahmen der Ersteinschatzung der Verkehrs-
larmeinwirkungen auf das Baugebiet an der StraRe
»An der Spring” in Bedburg-Kirchtroisdorf wurden
die Gerduschimmissionen des StraRenverkehrs der
KreisstraBe K 37 ,,An der Spring” auf die Flurstiicke
60 — 68, Flur 26 in der Gemarkung Ptz der Stadt
Bedburg untersucht.

Die ermittelte mafgebende stiindliche Verkehrs-
starke fur die KreisstraBe K 37 ,,An der Spring” im
Zeitraum tags und nachts, sowie die maRgebenden
Lkw-Anteile wurden aus der Verkehrszahlung (Zeit-
raum 8. Mai 2017, 8:00 Uhr, bis 15. Mai 2017, 14:59
Uhr) der Stadt Bedburg ermittelt. Dabei wurde die
anteilige Verkehrsstarke gleichméRig auf die beiden
Fahrtrichtungen aufgeteilt.

Die Ausbreitungsberechnungen der Schallgutachter
zeigen, dass im Zeitraum tags (6:00 bis 22:00 Uhr) in
Hohe des Erdgeschosses, d. h. 2,5 m lGber Geldnde,
im Plangebiet Beurteilungspegel zwischen 51 dB(A)
und 67 dB(A) zu erwarten sind. Zur Nachtzeit (22:00
bis 6:00 Uhr) sind Beurteilungspegel zwischen
41 dB(A) und 57 dB(A) zu erwarten.

Die Werte liegen damit im nordlichen Bereich des
Plangebiets tagstiber um bis zu 12 dB(A) Gber den
Orientierungswerten gemaR Beiblatt1 zur DIN
18005 fiir die Gebietseinstufung als Allgemeines
Wohngebiet (WA). Hieraus ergeben sich die Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von AuBen-
bauteilen gemaR der DIN 4109 entsprechend der
Larmpegelbereiche Il bis IV.

In Hohe des 1. Obergeschosses (0OG), d. h. in Hohe
von 5,30 m Uber Geldnde, sind ebenfalls Beurtei-
lungspegel in den zuvor genannten GrofRenberei-
chen zu erwarten. Folglich ergeben sich in Hohe des
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1. OG ebenfalls Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen entsprechend der
Larmpegelbereiche Il bis IV. Aufgrund der Differenz
von 10dB(A) in den Emissionspegeln der StralRe
(tags/nachts) ergeben sich zum Schutz des Nacht-
schlafs keine hoheren Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz.

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind im Bebau-
ungsplan Nr.8 gemifl §9 Abs.1 Nr.24 BauGB
zeichnerisch als Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes um-
grenzt. Die darin jeweils notwendigen Vorkehrun-
gen zum passiven Schallschutz setzt der Bebau-
ungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest.

Mit den Regelungen im Hinblick auf die Verkehrs-
larmvorbelastung wird den allgemeinen Anforde-
rungen an den Erhalt und die Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung getragen,
die bei der Aufstellung der Bauleitpléane nach §1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen sind.

4.14 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauO
NRW 2000i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur geneigte Da-
cher, d. h. Sattel- und Pultdacher mit einer Dach-
neigung von mindestens 20 Grad und hdchstens
40 Grad zuldssig. Untergeordnete Dachteile wie
Zwerchgiebel, Gauben sowie Anbauten bis zu einer
Flache von 1/3 der Gesamtgebiudegrundfliche
sowie Nebenanlagen und Garagen diirfen auch mit
einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach
ausgefuhrt werden. Die Summe der Zwerchgiebel,
Gauben, sonstigen Dachaufbauten und Dachein-
schnitte darf 2/3 der jeweiligen Trauflinge nicht
Uberschreiten.

Die Festsetzungen orientieren sich an der Dachge-
staltung der (Wohn-) Bebauung, die im Plangebiets-
umfeld vorzufinden ist. Sie sollen dazu beitragen,
dass sich die Neubebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild einflgt. Zuldssige Ausnahmen von den
getroffenen Regelungen werden mit der planeri-
schen Absicht bestimmt, ein (regelmaRiges) Erfor-
dernis von Befreiungen fiir die Gestaltung unterge-
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ordneter Bauteile zu vermeiden, die das bauliche
Erscheinungsbild nicht wesentlich pragen.

Grundstiickseinfriedung

Zur Grundstiickseinfriedung sind nur frei wachsen-
de Hecken oder Schnitthecken aus standorttypi-
schen heimischen Laubgehdlzen sowie offene
Zaunkonstruktionen mit einem Lochanteil von min-
destens 50 % pro Quadratmeter zuldssig. Die
Grundstiickseinfriedungen dirfen entlang der o6f-
fentlichen Verkehrsflache, von der das Grundstiick
hauptsachlich erschlossen wird, eine Hohe von
1,00 m und entlang der Ubrigen Grundstiicksgren-
zen eine Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Mauern, Palisaden und andere vollstdndig geschlos-
sene bzw. schlieRende Werkstoffplatten und Ver-
bundstoffe sind zur Grundstickseinfriedung nicht
zulassig.

Die Festsetzungen sollen Einfriedungen zum Schutz
der Privatsphdre ermoglichen und gleichzeitig zu
einem offenen Charakter der zu bebauenden
Grundstiicke beitragen. Dartber hinaus wird 6kolo-
gischen Gesichtspunkten Rechnung getragen, da
Hecken und Zaunbegriinungen als Lebensraum fir
Kleintiere, Vogel und Insekten dienen.

Abfallsammelbehalter und -platze

Stellplatze fiir Abfallsammelbehalter sind so zu
gestalten, dass Lagerungen nicht zum offentlichen
Verkehrsraum hin sichtbar sind. Die Festsetzung
erfolgt mit der planerischen Absicht, ein geordnetes
stadtebauliches Erscheinungsbild im Plangebiet zu
erreichen.

4.15 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in
den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen,
soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stad-
tebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaRig sind.

Die nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellten
Sichtfelder sind — vorbehaltlich einer Zustimmung
des StraRenbaulasttragers der K 37 — von baulichen
Anlagen, wie z.B. Grundstiickseinfriedungen, und
Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,60 m



Uber Grund freizuhalten, um einen sicheren Ver-
kehrsfluss auf der Kreisstralle zu gewahrleisten.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 8 liegt zum Zeitpunkt der Planaufstellung voll-
standig innerhalb des seit dem 7. Juli 1998 rechts-
kraftigen Landschaftsplans Nr. 2 ,Julicher Bérde mit
Titzer Hohe”. Das Plangebiet ist darin als geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-25) dargestellt.

Da die Vorgaben des Landschaftsplans erst mit
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 8 ihre
Wirkung in dessen rdumlichen Geltungsbereich
verlieren, ist der geschiitzte Landschaftsbestandteil
nachrichtlich in den Bebauungsplan Glbernommen.

4.16 Kennzeichnung

Ein Teilbereich des Plangebiets ist gemaR § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen erforderlich sind.

In diesem Teilbereich befinden sich humose Béden,
die empfindlich gegen Bodendruck und im Allge-
meinen kaum tragfihig sind. Es wird empfohlen, die
Tragfahigkeit des Bodens durch einen Sachverstan-
digen fiir Geotechnik im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens bzw. rechtzeitig vor dem Beginn
von Erdarbeiten/BaumaBnahmen untersuchen zu
lassen. Ggf. sind MaRnahmen erforderlich, die die
Tragfahigkeit des Bodens verbessern und die Stand-
sicherheit baulicher Anlagen und Gebadude gewahr-
leisten. Dies kann z. B. mit einem erhéhten Grin-
dungsaufwand verbunden sein.

4.17 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen,
die nach anderen rechtlichen Bestimmungen gere-
gelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentlimer,
Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B. die
Notwendigkeit von bestimmten Malknahmen, Be-
hordenabstimmungen, Genehmigungen und mogli-
che Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang
mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.
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5 Umweltbezogene Auswirkungen der
Planung

5.1 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren gemall § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt. Eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht besteht nicht.

GemaR §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB i.V. m. § 1a BauGB
sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen
und in die Abwdgung einzustellen.

Aus den dargelegten Zielen und dem Umfang der
Planung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 8 , An
der Spring/Im Vogelsang” in Bedburg-Kirchtroisdorf
ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete), wie die folgende
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung aufzeigt.

5.2 Menschen

Fir den Menschen und sein Wohlbefinden sind
mogliche Belastungen durch Larm und sonstige
Emissionen bzw. Immissionen sowie eine potenziel-
le Beeintrachtigung von Erholungsmoglichkeiten
(menschliche Gesundheit, menschliches Wohlbefin-
den) von Bedeutung.

Durch die bauliche ErschlieRung der Flachen (Er-
schlieBungsstraBe, Wohnbebauung) kénnen baube-
dingte Wirkungen wie temporarer Baularm und
Staubbelastung verursacht werden. Mégliche Be-
eintrachtigungen durch Verkehrslarmemissionen
der an das Plangebiet angrenzenden KreisstraRRe
(K 37) wurden gutachterlich untersucht.

Nach den vorgenommenen Ausbreitungsberech-
nungen kommt es im nordlichen Plangebietsteil
unmittelbar an der K 37 tagsiiber zur Uberschrei-
tung der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur
DIN 18005 fiir die Gebietseinstufung als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) um bis zu 12 dB(A).
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Hieraus ergeben sich die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen gemal der
DIN 4109 entsprechend der Liarmpegelbereiche Il
bis IV. Die ermittelten Larmpegelbereiche sind im
Bebauungsplan Nr.8 gemdlR §9 Abs.1 Nr.24
BauGB zeichnerisch als Flachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schdadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
umgrenzt. Die darin jeweils notwendigen Vorkeh-
rungen zum passiven Schallschutz setzt der Bebau-
ungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest.

Mit den Regelungen im Hinblick auf die Verkehrs-
larmvorbelastung wird den allgemeinen Anforde-
rungen an den Erhalt und die Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.

Planerisch wird die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebiets mit etwa zehn Einzel- und Doppelhdu-
sern ermoglicht. Mit der zukinftigen Nutzung wird
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im Bereich
K 37/An der Spring, Im Vogelsang und PlanstraRe
verbunden sein. Aufgrund der geringen Zahl der zu-
satzlich angebundenen Wohngrundstiicke und der
geplanten ErschlieBung/StraBenfiihrung wird davon
ausgegangen, dass die zu erwartenden Verkehrs-
bewegungen nicht zu splrbaren Auswirkungen auf
die benachbarte Bebauung bzw. Wohnbevdlkerung
fihren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen,
dass die festgesetzten MaRnahmen zum passiven
Larmimmissionsschutz der neuen Wohngebdude
umgesetzt und somit die gesetzlichen Grenzwerte
der Larmbelastung eingehalten werden.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von einer beste-
henden Bebauung umgeben und im Norden durch
die StraRe An der Spring bzw. die K37 begrenzt.
Aufgrund seiner Lage (sog. Bauliicke) hat das Plan-
gebiet keine wesentliche Bedeutung/Funktion fir
die Naherholung von Menschen.

Die Umsetzung der Bauleitplanung fihrt somit ins-
gesamt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fir
den Menschen.

5.3 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt haben der Schutz wildlebender
Tiere und wildwachsender Pflanzen und ihrer Le-



bensgemeinschaften in ihrer natiirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt eine besondere
Bedeutung.

Das Plangebiet stellt sich aktuell als eine brachlie-
gende Wiesenflache dar. mit—zweidheren—taub-
. - . lan Bect]
der—Baumsehuizsatzung—derStadiBedburg—unter
Hegt{RessKastanie}—Im nordlichen Plangebietsteil

liegt ein inzwischen {iberwachsener, ehemaliger
Reitplatz. Am sudlichen Plangebietsrand befinden
sich ca. drei mit Schotter befestigte Stellplatze so-
wie eine dltere Birke mit einem Kronendurchmesser
von ca. 11,00 m.

Mit seiner vergleichsweise geringen Flache von ca.
0,5 ha und durch umliegende Bebauung, StraBen
und Wege ist das Plangebiet stark anthropogen
gepragt (sog. Bauliicke). Es kann Vogeln, Kleinsau-
gern und Insekten (sog. Allerweltsarten) Lebens-
raum bieten. Aufgrund seiner struktur- und arten-
armen naturrdumlichen Auspragung hat es jedoch
insgesamt eine nur geringe Bedeutung als Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere.

Die Inanspruchnahme bisher unbebauter Freifla-
chen durch Umsetzung der Bauleitplanung wird in
der Flache zu einer Einschrankung der vorgenann-
ten Lebensraumfunktion flihren. Durch die Umset-
zung der Planung wird auRerdem die Rodung von
zwei Laubbdumen erforderlich werden, wodurch
potenzieller Lebensraum, z.B. fir Vogel oder
Kleinsauger, verloren geht. Gleichzeitig ist zu erwar-
ten, dass die Gestaltung der Hausgarten zu einer
groleren Vielfalt an Pflanzenarten im Plangebiet
flihren wird und damit auch des Nahrungsangebots,
z. B. fur Kleintiere, Schmetterlinge und Vogel.

Eine Funktion des Plangebiets als Nahrungshabitat
fiir den Steinkauz, der auf den nordwestlich an das
Plangebiet angrenzenden Grundstiicksfléichen vor-
kommt, ist anzunehmen. Der Wegfall dieser Funkti-
on wird durch Anlage eine Streuobstwiese bzw. —
weide auflerhalb des Plangebiets nahezu im Ver-
hdltnis 1:1 ausgeglichen. Der Eingriff in das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere wird aus den vorgenannten
Grinden insgesamt als nicht erheblich bewertet.

Als MinderungsmaBnahmen wirken insbesondere
die im Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzung

mindestens eines standortheimischen Laub- oder
Obstbaums pro Wohngrundstiick sowie die Rege-
lung, dass zur Grundstickseinfriedung nur frei
wachsende Hecken oder Schnitthecken aus stand-
orttypischen heimischen Laubgehdlzen sowie offe-
ne Zaunkonstruktionen zuldssig sind.

5.4  Natura 2000- und Artenschutzbelange

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind
keine FFH-Gebiete und keine EU-Vogelschutzge-
biete vorhanden. Im betrachteten Raum besteht
nach derzeitigen Erkenntnissen auch kein Potenzial
far die Ausweisung von Bereichen, die die Kriterien
flr ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder fiir ein EU-Vogelschutzgebiet erfillen und fur
eine Meldung gemdafl § 33 BNatSchG in Betracht
kommen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die ge-
setzlich geforderte artenschutzrechtliche Untersu-
chung (ASP Stufe I) erfolgt. Demnach liegt das Plan-
gebiet auf dem ersten Quadranten des Messtisch-
blatts Bergheim (5005-1), fir den insgesamt 34
planungsrelevante Arten gemeldet (LANUV 2017)
sind. Den groRten Teil davon nehmen Vogel mit 33
Arten ein. Das Fundortkataster @LINFOS des
LANUV enthélt keine Informationen zu konkreten
Fundpunkten planungsrelevanter Arten in einem
Radius von 500 m um das Plangebiet. Jedoch sind
nach der ersten 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans Hinweise auf ein Steinkauzvorkommen
bekannt geworden. Aus diesem Grund wurde eine
Artenschutzpriifung der Stufe Il durchgefiihrt.

Ergdnzend zu den in der Artenschutzvorpriifung
zum Bebauungsplan durchgefiihrten Datenabfragen
ist zur Beurteilung der Habitatausstattung eine
Gelandebegehung erfolgt.

Das Plangebiet ist demnach groRtenteils eine Griin-
fliche, auf der eire—Resskastanie—eine Birke und
eine Hecke aus Zierstrduchern vorzufinden sind.
Baumhohlen oder Rindenspalten konnten weder in
der Birke, noch in der im Januar 2018 gerodeten
Rosskastanie festgestellt werden, wobei die Ross-
kastanie zum Begehungszeitpunkt belaubt und
daher schwer einzusehen war. Im Plangebiet sind
auBerdem ein kleiner, geschotterter Lager- bzw.
Parkplatz und eine Flache mit schiitterer Ruderalve-
getation vorhanden, die von einer kleinen Béschung
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eingefasst ist und ca. 50 cm tiefer liegt als die um-
gebende Griinflache. Auf Verndssung oder zeitweise
stehendes Wasser deutet die Vegetation jedoch
nicht hin. Eher zeugt das Vorkommen von z. B. der
Konigskerze (Verbascum spec.) von warmen und
trockenen Standortverhaltnissen. Wahrend der
Begehung konnten verschiedene europdische Vo-
gelarten erfasst werden.

Im Plangebiet waren die Lebensraumtypen ,Klein-
geholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken®, ,Gar-
ten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen”, ,Fettwiesen
und -weiden” sowie ,Brachen” zu betrachten.

In diesen Lebensraumtypen kdnnen 24 der 34 auf
dem Messtischblattquadranten gemeldeten pla-
nungsrelevanten Arten potenziell vorkommen. Bei
einigen Arten kann ein Vorkommen, aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriiche in Verschneidung mit
der Habitatausstattung, vor Ort jedoch im Vorhinein
sicher ausgeschlossen werden (wie fiir die Hasel-
maus).

AGEG | £ \ af
\ . I .
vante—Vorkemmen—planungsrelevanter—Arten—im
p . o I e Ercebnic i
samt-ausgesehlessen—werden—Fortpflanzungs- und

Ruhestatten einzelner haufiger und ungefdhrdeter
europaischer Vogelarten konnen im Plangebiet
dlagegen-nicht ausgeschlossen werden (z. B. Ringel-
taube, Amsel oder Buchfink). Ber—eingeengte—Ar
Skt i . ¢ die ol .

sufigeni ! .

Um mogliche Konflikte zu vermeiden, haben Bau-
feldraumungen oder Rodungsmafnahmen im Plan-
gebiet nur auBerhalb der Brutzeiten zu erfolgen.

Im Hinblick auf den Verlust der Funktion des Plan-
gebiets als Nahrungshabitat fiir den Steinkauz,
dessen Vorkommen auf unmittelbar angrenzenden
Grundstiickflichen nordwestlich des Plangebiets im
Zuge der Artenschutzpriifung Il festgestellt wurde,
wird auferhalb des Plangebiets Ausgleich geleistet
(siehe 3.6 der vorliegenden Bebauungsplanbegriin-
dung).

Bei konsequenter Umsetzung dieser—der Vermei-
dungs- und VerminderungsmalRnahmen sowie der
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externen, vorgezogenen AusgleichsmafSnahme zum
Artenschutz sind erhebliche Beeintrachtigungen im
Hinblick auf den Artenschutz bzw. fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere nicht zu erwarten.

5.5 Boden, Flache und Abfille

Die Bodenkarte Nordrhein-Westfalen (vgl.
www.geoportal.nrw des Landesamts fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz  Nordrhein-
Westfalen — LANUV) zeigt im Plangebiet als Boden-
typ (Para-) Braunerden. Aufgrund seiner hohen
natiirlichen Bodenfruchtbarkeit ist dieser Bodentyp
auBerdem als sehr schutzwiirdig ausgewiesen.

Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-
ner Funktionen im Naturhaushalt ist bodenschutz-
rechtlich vorgegeben. Bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen ist im Rahmen der planerischen
Abwadagung u. a. zu prifen, ob vor der Inanspruch-
nahme von nicht versiegelten, nicht baulich veran-
derten oder unbebauten Flachen vorrangig eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen moglich
ist.

Wesentliches Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung von Wohnbauland und
die Schliefung einer Baullicke an der KreisstrafSe 37
(,An der Spring”) am Ortsrand von Kirchtroisdorf.
Durch die Bauleitplanung wird eine bisher unbebau-
te Flache von ca. 0,5 ha inmitten des Siedlungsgefi-
ges einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
mit Wohnbebauung zugefiihrt, und zugleich wird
ein Beitrag zur Deckung der anhaltend hohen Nach-
frage nach Wohnbauland geleistet.

Die Bauleitplanung ist daher standortgebunden und
ohne raumliche Alternativen. Der Bebauungsplan
wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Bedburg entwickelt, der hier ,Ge-
mischte Bauflache” (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauN-
VO darstellt und somit eine bauliche Entwicklung
bereits planerisch vorbereitet (hat). Die Plange-
bietsflaiche wird derzeit nicht landwirtschaftlich
genutzt.

Hinweise auf Altlasten oder auf ein Vorhandensein
von Kampfmitteln liegen fiir das Plangebiet nicht
vor. Teilweise sind im Plangebiet 0,40 m bis 1,20 m



starke Aufflllungsbdden vorzufinden, bei denen es
sich um schwach sandige, lokal auch sandig-tonige
Schluffe mit humosen Anteilen handelt.

Im siidlichen Teilbereich des Plangebiets befinden
sich humose Boden, die empfindlich gegen Boden-
druck und im Allgemeinen kaum tragfdhig sind. Eine
Bebauung solcher Flachen ist grundsatzlich moglich,
wobei fachlich qualifiziert priifen zu lassen ist, ob
MaRnahmen erforderlich sind, die die Tragfahigkeit
des Bodens verbessern und die Standsicherheit bau-
licher Anlagen und Gebdude gewahrleisten.

Unter Vorsorgegesichtspunkten ist die betroffene
Flache im Bebauungsplan gemafR §9 Abs.5 Nr.1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRe-
re Einwirkungen erforderlich sind. AuBerdem wird
empfohlen, die Tragfdhigkeit des Bodens durch
einen Sachverstdndigen fiir Geotechnik im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens bzw. rechtzeitig
vor dem Beginn von Erdarbeiten/BaumaBnahmen
untersuchen zu lassen. Die Angaben und Empfeh-
lungen sind im Rahmen der Bauausfihrung durch
die Bauherrschaft in eigener Verantwortung zu
berticksichtigen. Aufgrund der fachgutachterlich
untersuchten Bodenverhaltnisse im Plangebiet setzt
der Bebauungsplan ferner fest, dass Keller (nur)
zul3ssig sind, wenn sie unterhalb der Geldndeober-
flaiche in wasserundurchldssiger Bauweise ausge-
flihrt werden.

Wahrend der Bauphase wird der Oberboden und
Teile der unterlagernden Bodenhorizonte im Be-
reich zukinftig versiegelter bzw. Uberbauter Fl3-
chen abgetragen. Dies hat zur Folge, dass dort die
bodendkologischen Funktionen und Eigenschaften
der Boden verandert werden bzw. vollstandig verlo-
ren gehen. Der Boden steht einer (potenziellen)
landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfi-

gung.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch das Plan-
vorhaben ist erheblich und nicht umkehrbar.

Durch den Einsatz teilversickerungsfahiger Materia-
lien fir Platz- und Wegebefestigungen und die Be-
schrankung von Bodenbefestigungen auf die Fla-
chen, die fur die Gebdude- und Wegebefestigungen

unbedingt notwendig sind, kénnen die Neuversiege-
lungen geringfligig vermindert werden.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 wird die Obergrenze nach § 17 BauNVO fir ein
Allgemeines Wohngebiet ausgeschopft. Gemeinsam
mit den Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO erlauben die Bebauungsplan-
festsetzungen somit eine effiziente Ausnutzung des
Plangebiets fiir die geplante Wohnbebauung,
wodurch dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprochen wird.

AuRerhalb des Plangebiets ergeben sich Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden durch die Entstehung
von Abfillen. Diese fallen in zeitlich begrenztem
Umfang wahrend der Bauphase sowie dauerhaft
nach Abschluss der BaumaRnahmen durch hausli-
che Abfille der kiinftigen Bewohner an. Die entste-
henden Abfille werden gemdR den gesetzlichen
Bestimmungen behandelt.

Der untersuchte Auffullungsboden kann als Z 2-
Material im Sinne der Bund/Linder-Arbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) oder als DKII-Material
klassifiziert werden. Hinsichtlich der Klarung des
Deponiegaspotenzials und der damit verbundenen
Deponieeinstufung wird empfohlen, die Atmungs-
aktivitat AT 4 und den Brennwert im Zuge der Plan-
realisierung fachgutachterlich bestimmen zu lassen.

5.6 Wasser

Im Plangebiet sind keine natirlichen oder kiinstli-
chen FlieR- oder Stillgewdsser vorhanden. Das Plan-
gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Bei einer angenommenen, mittleren Gelandehohe
von 75,50 m Giber NHN liegt, den Ergebnissen hyd-
rogeologischer Untersuchungen zum Bebauungs-
plan zufolge, der Grundwasserflurabstand im Plan-
gebiet bei mehr als 3,00 m. Versickerungsfihige
Bodenschichten sind ab der Priiftiefe von 5,00 m, in
Teilbereichen ab 8,00 m, anzutreffen.

Gemall § 44 Landeswassergesetz ist das Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
es sei denn, der technische oder wirtschaftliche
Aufwand dafiir ist unverhaltnismaRig hoch. Damit
ist unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der hy-
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drogeologischen Untersuchungen im Zuge der Be-
bauungsplanaufstellung zu rechnen.

Das Plangebiet ist im Generalentwdsserungsplan
der Stadt berticksichtigt. Das Niederschlagswasser
von oOffentlichen Verkehrsflaichen soll Uber die
Mischwasserkanalisation abgeleitet werden. Der
geplante Mischwasserkanal innerhalb der Planstra-
Re wird so dimensioniert, dass auch das Nieder-
schlagswasser von privaten Wohnbaugrundstiicken
aufgenommen werden kann. Da fir die kinftigen
Eigentimer im Plangebiet ein Anschluss- und Be-
nutzerzwang nicht besteht, kénnen diese wahlweise
das Niederschlagswasser Uber den Kanal entsorgen
oder im Sinne von §44 LWG auf dem eigenen
Grundstiick versickern (Genehmigungspflicht).

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch das
Planvorhaben ist im Schwerpunkt in der Versiege-
lung bisher offener Bodenoberfliche und den
dadurch stark verminderten oder nicht mehr vor-
handenen bodendkologischen Funktionen zu sehen.
Oberflachengewdsser und Grundwasser sind nicht
direkt betroffen. Die Bodenversiegelung fiihrt zu
einer Erhohung des Oberflachenwasserabflusses.

Das Ausmal} der Versiegelung wird im Plangebiet
durch die Planung moglichst sparsamer Erschlie-
Bungsanlagen vermindert und kann durch (freiwilli-
ge) Verwendung versickerungsfahiger Materialien
auf den Wohngrundstiicken durch die Bauherren
weiter verringert werden. Eingriffsmindernd wirkt
sich insbesondere die Entscheidung kinftiger Bau-
herren im Plangebiet fir eine Niederschlagswasser-
beseitigung im Sinne von § 44 LWG aus.

Mit einer erheblichen Beeinflussung des Wasser-
haushalts aufgrund der Umsetzung des Planvorha-
bens ist nicht zu rechnen.

5.7 Klima und Luft

In Bezug auf Klima und Luft stehen die Vermeidung
von Luftverunreinigung und Erhaltung von Reinluft-
gebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Aus-
tauschfunktion im Vordergrund.

Lokalklimatische Daten liegen fiir das Plangebiet
nicht vor. Das Plangebiet erfiillt mit unbebauter
Freifliche und Gehdlzanteilen allgemeine kleinkli-
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matische Funktionen. Klimatische Vorrangflachen
oder Schutzgebiete sind fiir das Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Die geplante Bebauung verursacht durch erhdhte
Warmerickstrahlung der versiegelten Flachen ex-
tremere Temperaturverlaufe. Im Sommer kann die
verstarkte Aufheizung von Flachen zu hoheren
Temperaturwerten flhren.

Bei dem geplanten Wohngebiet handelt es sich um
eine relativ begrenzte Flache, in der ein hoher Frei-
flichen- und Gartenanteil erwartet werden kann.
Mit der Grundflachenzahl sind die Obergrenzen der
zuldssigen Versiegelung festgelegt. Im Hinblick auf
das Klimapotenzial sind keine Wert- und Funktions-
elemente besonderer Bedeutung betroffen.

Wahrend die erstmalige Bebauung im Plangebiet zu
einer Veranderung des lokalen Kleinklimas flhrt,
fihrt die Planrealisierung nicht zu einer relevanten
Beeinflussung von Luft und Klima.

Die anzunehmende Veranderung des Kleinklimas
wird durch die festgesetzte Anpflanzung von min-
destens einem standortheimischen Laub- oder
Obstbaum auf jedem Wohngrundstiick gemindert.

5.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Gebaude oder Kulturgiter sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Der fiir die geplante
Wohnbebauung vorgesehene Bereich weist nach
derzeitiger Erkenntnis weder archdologisch relevan-
te Substanz noch sonstige Sachgiter auf, die von
der Bauleitplanung betroffen waren.

Wird in Folge der ErschlieBung und der Bebauung
nicht bekannte archdologische Substanz entdeckt,
so ist die Stadt Bedburg als Untere Denkmalbehor-
de oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland unverziglich zu informieren. Nach §§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) ist die Entde-
ckungsstatte in unverdandertem Zustand zu erhal-
ten.

Uberregional bedeutsame Versorgungsleitungen
(Hochspannungsleitungen, Gasleitungen etc.) sind
durch das Planvorhaben ebenfalls nicht betroffen.



5.9 Landschafts- und Ortsbild

Die Bewertung der Landschaftsbildbeeintrachtigun-
gen ergibt sich aus der Empfindlichkeit der Land-
schaft gegeniber visuellen Stérungen einerseits
und der Intensitat des Eingriffs andererseits. In
diesem Sinne ist die visuelle Transparenz der Land-
schaft von Bedeutung. Wahrend eine ausgeraumte
Landschaft eine hohe Transparenz aufweist und
visuelle Veranderungen weithin sichtbare Auswir-
kungen haben, kann ein Landschaftselement in
einem strukturierten Umfeld zu einem gewissen
Grad visuell absorbiert werden.

Die vergleichsweise kleine Plangebietsfliche (ca.
4.800 gm) befindet sich innerhalb eines bestehen-
den Siedlungsbereichs am Ortsrand von Kirchtrois-
dorf. Als landschaftsgliedernde Elemente sind ledig-
lich zwei Einzelbdume im Plangebiet vorhanden.

Die Uberplanten, derzeit als Griinland genutzten
Flachen weisen aufgrund ihrer Topografie (liber-
wiegend ebenes Gelande) einen mittleren land-
schaftsasthetischen Wert auf.

Die geplante Neubebauung stellt zwar grundsatzlich
einen Eingriff in das Landschaftsbild dar, weil Frei-
flaichen in diesem Raum verloren gehen und Sied-
lungsflache erweitert wird. Eine erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds ist damit jedoch
aufgrund der umgebenden Bestandsbebauung und
der Bebauungsplanfestsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung und zur Gestaltung nicht ver-
bunden. Fir das Ortsbild stellt die geplante Bebau-
ung einen Liickenschluss an der K 37 bzw. am Orts-
rand dar.

5.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgi-
tern, die zu erheblichen Auswirkungen fiihren kénn-
ten, sind nicht erkennbar.

5.11 Gesamtbewertung

Mit dem Bebauungsplan zur Innenentwicklung wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden entsprochen. Die geplante bauliche
Nutzung der bislang unbebauten Plangebietsflache
entspricht den stadtischen Planungsgrundsatzen
sowie der Intention des Gesetzgebers, wonach

vorrangig Flachen im sog. Innenbereich zu entwi-
ckeln und zu verdichten sind.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Bebauung und Versiege-
lung bisher unbebauter Flachen, wobei der dadurch
verursachte Eingriff in den Boden als erheblich
betrachtet werden muss. Durch die geplante Be-
bauung sind auRerdem kleinrdumig Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushalts verbunden, die insbe-
sondere durch die Entscheidung der kiunftigen Bau-
herren fir eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers im Sinne von § 44 LWG auf dem
eigenen Grundstick gemindert werden konnen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sind mit der Bauleitplanung
nicht verbunden. Innerhalb des Geltungsbereichs
sorgen die Regelungen zum passiven Larmimmissi-
onsschutz dafiir, dass gesunde Wohnverhaltnisse
geschaffen werden. Durch Kennzeichnungen und
entsprechende Hinweise werden die kinftigen
Bauherren (und die Baugenehmigungsbehorde)
auBerdem auf die bestehenden Bodenverhaltnisse
aufmerksam gemacht, die teilweise z. B. einen (er-
hohten) baulichen und technischen Aufwand erfor-
dern.

Fir Flora und Fauna stellt die Planung aufgrund der
Bestandssituation mit umgebender Bebauung und
Strallen keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, = Vogelschutzgebiete
und sonstige Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete)
sind von der Planung nicht betroffen. Hinweise auf
prioritdre Lebensrdume und Arten gemal der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-
Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Le-
bensrdume liegen fir das Plangebiet und die ndhere
Umgebung nicht vor. Gesetzlich geschiitzte Biotope
bestehen weder im Plangebiet noch in dessen na-
herer Umgebung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
eine Artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44
BNatSchG durchgefiihrt. In der Artenschutzpriifung
Stufe Il wurde auf unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Grundstiicksfléchen ein Steinkauz-
vorkommen festgestellt. Da anzunehmen ist, dass
das Plangebiet dem Steinkauz, trotz ungiinstiger
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Ausstattung, neben anderen Fldchen als Nahrungs-
habitat dient, ist u.a. ein funktionaler Ausgleich
auflerhalb des Plangebiets erforderlich. Innerhalb
des Plangebiets sind zum Schutz des Irmempfindli-
chen Steinkauzes ggf. MafSnahmen zur Ge-
rduschminderung notwendig. Die Baufeldrdumung
darf nur im Winterhalbjahr, vorzugsweise in den
Monaten Dezember bis Februar erfolgen. Banach
ind_kei | - I o
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. ’ e Baufeldrs 2 |
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Im Plangebiet oder in dessen Einwirkungsbereich
befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Der raum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8
liegt zum Zeitpunkt der Planaufstellung vollstandig
innerhalb des seit dem 7. Juli 1998 rechtskraftigen
Landschaftsplans Nr.2 ,Jllicher Borde mit Titzer
Hohe”. Das Plangebiet ist darin als geschitzter
Landschaftsbestandteil (LB 2.4-25) dargestellt. Da
der Flachennutzungsplan, der deutlich vor der Auf-
stellung des derzeit geltenden Landschaftsplans
rechtswirksam geworden ist, das Plangebiet bereits
als Bauflache darstellt, stehen die Aussagen des
Landschaftsplans dem Planvorhaben nicht entge-
gen. Die Festlegungen des Landschaftsplans treten
hinter den Bebauungsplan zurlick, sobald dieser
Rechtskraft erlangt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind-zwei-
ist noch eine Birke mit einem Kronendurchmesser
von ca. 11,00 m vorzufinden.—taubbaume—vorhan-
den—von-denen-dievorhandene Eine Rosskastanie,
die zu Beginn des Aufstellungsverfahrens noch im
Plangebiet vorhanden war, wurde im Januar 2018
gerodet.—aufgrund—ihrer—Art—und—ithres—\Wuchses
‘o Boct] 8
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Auswirkungen auf Kulturgiliter und sonstige Sachgu-
ter sind nicht zu erwarten. Auch erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft wer-
den mit der Bauleitplanung nicht vorbereitet.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die pla-
nungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe im rdaumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8
»An der Spring/Im Vogelsang” in Bedburg-
Kirchtroisdorf ist gemal § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zuldssig waren und zu-
dem auch gemafll § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Aus-
gleichserfordernis nicht besteht.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Umweltauswir-
kungen der Bauleitplanung bzw. deren Umsetzung,
unter Berlicksichtigung entsprechender Vermei-
dungsmalinahmen, nicht erheblich sind.



6 Kosten und MaRhahmen zur
Umsetzung der Planung

Der Stadt Bedburg obliegt im Rahmen ihrer Verwal-
tungsaufgaben die Durchfiihrung des Planverfah-
rens. Planungskosten fallen fiir die Stadt nicht an.
Zur Umsetzung der Bauleitplanung ist ein Boden-
ordnungsverfahren nicht erforderlich.

Die Plangeberin wird vor Satzungsbeschluss uber
den Bebauungsplan mit der Vorhabentragerin bzw.
Grundstiickseigentiimerin im Plangebiet einen Er-
schlieBungsvertrag Uber die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen im Plangebiet schlieRen. Eben-
falls werden die Mafinahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum vorgezogenen, externen
Ausgleich des artenschutzrechtlich bedeutsamen
Eingriffs, der mit dem Bebauungsplan verbunden ist
(einschlieflich Kosteniibernahmeregelung), vertrag-
lich gesichert.

Im Rahmen der Planverwirklichung ist der Bestand
an Bepflanzungen, Grundstiickseinfriedungen und
sonstigen baulichen Anlagen, die von den notwen-
digen ErschlieBungsmaRnahmen betroffen werden
konnten, zur Beweissicherung detailliert aufzuneh-
men. Fir Schaden durch ErschlieBungs- und Bau-
maRnahmen sind die jeweiligen Verursacher bzw.
Vorhabentrdger verantwortlich und haben Ersatz
oder Entschadigung an die betroffenen Eigentiimer
zu leisten.

Notwendige wasserrechtliche Genehmigungen zur
Versickerung von Niederschlagswasser auf den
privaten Grundsticksflachen sind von den kiinftigen
Bauherren in eigener Verantwortung einzuholen.
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