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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Norden von Bedburg-Kaster nérdlich der Hans-Bdckler-Strafle und westlich der Hauptstrafe.
Ein Waldstreifen grenzt nordlich als Bestandteil der Rekultivierung des ehemaligen Tagebaugebietes an, dstlich befin-
det sich der Friedhof Kaster sowie der Tennisclub Kaster 75 e.V., westlich grenzt ein Griinzug an, in dem sich ein
Waldkindergarten befindet. Die Plangebietsgrofe betragt insgesamt ca. 57.000 m?,

1.2 Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich umfasst die Sportplatzflache des SV Kaster 93 e.V., die sldlich und westlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen sowie den querenden Weg, der von der Hans-Bockler-StralRe auf Hohe der Stresemannstrafie
an den entlang des Waldes verlaufenden Weg anbindet.

Im &stlichen Abschnitt der Hans-Bdckler-Strafle wurden innerhalb des Plangebietes bereits zwei Mehrfamilienhduser
errichtet.

Der siidlich und westlich an das Plangebiet angrenzende Siedlungsbereich wird weitestgehend durch 1-2-geschossige
freistehende Einzel- und Doppelhauser gepragt. Stidlich der Hans-Bockler-Strale befindet sich gegeniiber des Plan-
gebietes ein groRerer lll-geschossiger Mehrfamilienhauskomplex.

Das Stadtteilzentrum Kaster ist fullaufig in 10 Minuten zu erreichen, (iber die A 61 ist das Gebiet sehr gut Giberértlich
angebunden. Von der 200 m entfernten Bushaltestelle ,Kaster Rathaus‘ aus wird der Bahnhof Bedburg im Halbstun-
den- bzw. Stundentakt mit einer Fahrzeit von ca. 20 Minuten angefahren.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan wird im Nordwesten des Plangebietes ein breiter Streifen parallel zur Geltungsbereichsgrenze als
Waldbereich dargestellt, der stidostliche Teil wird als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

Innerhalb des heute giltigen Flachennutzungsplanes werden die Flachen westlich des zentral verlaufenden Weges
und sudlich des Sportplatzes als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Sportplatz sowie die 6stlichen und
stidlichen Randbereiche entlang der Hans-Bockler-Stralke sind als Grinflachen dargestellt.

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Landschaftsplanes Nr. 1, Tagebaurekultivierung Nord* des Rhein-Erft-Kreises.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist der Flachennutzungsplan zu andern. Im Stadtentwicklungsausschuss
am 28. Juni 2018 wurde dazu die Aufstellung zur 52. Flachennutzungsplanénderung beschlossen. Das Verfahren soll
demnachst in die friihzeitige Beteiligung gehen.

1.4 Bebauungsplanverfahren

Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan im Normalverfahren entwickelt wird. Somit ist ein Umweltbericht
zu erstellen. Die Eingriffe in den Naturhaushalt sind auszugleichen.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Anlass der Planung

Nach dem Ende der Freizeitnutzung im dstlichen Bereich steht die komplette Flache fir eine zusammenhangende
geordnete stadtebauliche Entwicklung zur Verfugung. Es besteht die Absicht, auf der Flache ein klima- und ressour-
censchonendes Wohnquartier zu entwickeln (vgl. beiliegendes Ressourcen- und Klimaschutzkonzept).

Mit der Entwicklung von Wohnbaufl&chen soll insbesondere die anhaltende Nachfrage nach Bauflachen fiir den Ein-
familienhausbau fiir Familien mit Kindern und fiir den Geschosswohnungsbau befriedigt sowie die Eigentumsbildung
weiter Teile der Bevélkerung unterstiitzt werden. Fiir die Stadt Bedburg wird eine entsprechende Nachfrage gesehen.
Von besonderem 6ffentlichem Interesse der Stadt ist dabei, der Abwanderung jingerer Menschen entgegenzuwirken
und damit mittel- bis langfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen. Das Wohnraumforde-
rungsprogramm des Landes NRW 2018 - 2022 konstatiert sowohl flir das Eigentum als auch fir den Mietwohnraum in
Bedburg ein Gberdurchschnittliches Bedarfsniveau.
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2.2 Ziel und Zweck der Planung

Entsprechend den Zielen des Baugesetzbuches und des Landes NRW bezliglich des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ist die Stadt Bedburg bestrebt, vorrangig Flachen innerhalb des bebauten Zusammenhangs zu Wohnbau-
flachen zu entwickeln. Damit soll auch mittelfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sichergestellt werden.
Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnquartiers. Es soll ein attraktiver Bereich entstehen, der durch seine
architektonische Qualitat und ressourcenschiitzende Ausgestaltung alle Zielgruppen anspricht, die moderne Wohnfor-
men suchen. Die Wohneinheiten sind zu diesem Zweck in einer groRen Bandbreite sowohl in Reihenhdusern und
Geschosswohnungsbau als auch in Einfamilienhdusern und Doppelhdusern vorgesehen.

Um die bestehende Verkniipfung mit dem nérdlich angrenzenden Naherholungsgebiet zu erhalten und zu starken
sollen vielfaltige FuBwegverbindungen geschaffen werden.

2.3 Stadtebauliches Konzept

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird die Bebauung an der bisher nur einseitig zur Erschlieung genutzten Hans-
Bdckler-Stralie vervollstandigt und im rlickwértigen Bereich dieser Bebauung ein neues Wohnquartier erschlossen.
Dieses Quartier wird strukturiert durch ein klares System aus Ringerschliefungen mit drei zentralen Clustern, das
durch einzelne kleine Stiche im &uferen Bereich ergénzt wird.

Die HaupterschlieBung in nordlicher Verlangerung der Stresemannstrafie wird als einseitige Allee ausgebildet und so
besonders betont. Sie leitet unmittelbar zu dem sudlich am zentralen Innenblock angeordneten und mit groRkronigen
Baumen gestalteten Grlinbereich. Mit ihrer zentralen Lage an der HaupterschlieBung soll die Flache als griiner Treff-
punkt und sozialer Mittelpunkt dienen. Neben einem Spielplatz sind hier auch Ladestationen flir Elektroautos vorgese-
hen.

Zusétzlich zu der HaupterschlieBung, welche zwischen dem westlichen und dem zentralen Cluster weiter verlauft, wird
das Gebiet mit einer Nebenerschlieung stidlich der Cluster an die 6stlich verlaufende HauptstralRe angebunden. Drei
FuB- und Radwege an den nérdlich verlaufenden Weg und eine weitere Ful- und Radweganbindung an die Hans-
Bdckler-Stralie schaffen ein von motorisiertem Verkehr losgeldstes Wegenetz. So wird ein ,Durchwandern’ erméglicht
und die Verknlpfung mit dem norddstlich gelegenen Naherholungsgebiet gestérkt.

Die Anbindung an den bestehenden Weg mit 6ffentlichen Flachen vereinfachen gleichzeitig die dezentrale Ableitung
der Niederschlagswésser zum ,Hohenholzer Graben'.

Die StralRen sind vorrangig in 6 m Breite - die HaupterschlieBung in 12 m — vorgesehen; die kleinen Stiche sind mit 4-
4,5 m, die reinen Ful- und Radwege mit 3 m geplant.

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 52 Besucherparkplatze als Langs- und Querparkplatze untergebracht.
Diese werden durch Straflenbdume gefasst und gegliedert, sodass Sie sich gut in die griingepragte Struktur des Ge-
bietes einfligen.

Entlang der Hans-Bockler-Strale sind neben den bereits realisierten Hausern zwei weitere Mehrfamilienhauser vor-
gesehen. Parallel zu diesen Gebauden werden angrenzend im inneren Bereich des Plangebietes vier weitere Mehrfa-
milienhduser angeordnet.

Der Innenbereich des Plangebietes ist abgesehen davon so strukturiert, dass die Dichte der Bebauung nach aulen
und Nordosten abnimmt. Wahrend die Reihenhauser in den Clustern in Verléngerung der HaupterschlieBung vorge-
sehen sind, werden im dstlichen Cluster Doppelhduser angeordnet. Grundsatzlich sind die Cluster durch ihre GroRe
und Ausrichtung so gestaltet, dass eine hohe Flexibilitat bei der Realisierung ermdglicht wird. Im duleren Bereich sind
hauptsachlich Einzel- und Doppelh&user und nur vereinzelt Reihenhauser angeordnet.

Die Gebaude werden so entwickelt, dass sie sich harmonisch in die Hohensituation der umgebenden Bestandsbebau-
ung einfligen. Deswegen werden fiir alle Gebaudetypen jeweils maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.

Fur die vorgesehenen 8 Mehrfamilienhduser wird von 8 Wohneinheiten pro Gebaude ausgegangen, aullerdem bietet
der innere Bereich mit 29 Einzelhdusern, 30 Doppelhaushélften und 51 Reihenhdusern weitere 110 Wohneinheiten.

Fir den westlich an die Flache angrenzenden Waldkindergarten werden innerhalb des Geltungsbereiches mégliche
Erweiterungsflachen vorgesehen. Zusatzlich konnte das Grundstlick westlich der Haupterschlieung an der Hans-
Bockler-Stralie als Neustandort fiir eine KITA dienen. Unabhéngig von der Art der Nutzung dieses Grundstucks ist der
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Bereich sidlich der Verlangerung der Geltungsbereichsgrenze zum Flurstlick 224 von Bebauung freizuhalten. Das
betrifft auch einen Teil des westlichsten riickwartig angrenzenden Grundstiicks, auf dem ggf. mit einer Kragplatte ein
groBtenteils aullerhalb des Bereichs stehendes Gebaude errichtet werden kann.

4. Umweltbelange

4.1 Artenschutz

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist in einer Artenschutzvorpriifung zu untersuchen, ob von der geplanten
Flacheninanspruchnahme bzw. durch Fallarbeiten schiitzenswerte, planungsrelevante Arten betroffen sind und gege-
benenfalls Praventionsmalnahmen erforderlich sein konnten. Im Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotop-
bzw. Biotopverbundflachen. Ferner ist die Flache nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.

4.2 Boden- und Wasserschutz

Die anstehenden Boden des Plangebietes sind tonig-schluffig und aufgrund dessen fiir die Versickerung ungeeignet.
Da das Plangebiet bisher unbebaut ist, besteht die Pflicht, das Niederschlagswasser gemaR § 44 Landeswassergesetz
ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzufiihren. Es ist deshalb beabsichtigt, das anfallende Niederschlags-
wasser Uber den nordlich innerhalb den Gehdlzflachen verlaufenden ,Hohenholzer Graben' der Mihlenerft zuzuleiten.

4.3 Immissionsschutz

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist ein vertiefendes Larmgutachten anzufertigen. Einwirkende Hauptlarmquellen
auf das Plangebiet sind die im Slidosten angrenzenden Sportanlagen. Aufgrund des Freizeitlarms ist hier die TA-L&rm
anzuwenden. In einer Schalltechnischen Voreinschatzung (ACCON Kéln GmbH, 2016) wurde bereits festgestellt, dass
bei Aufgabe der Sportplatznutzung und einer Wohnnutzung in diesem Bereich durch die Gerauschimmissionen der
Tennisplatze keine Uberschreitungen der Richtwerte zu erwarten sind.



