stadt Bedburg

Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung der
STADT BEDBURG

Bebauungsplan Nr. 56/ Bedburg — Ehemalige Zuckerfabrik

hier: Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs.
2 und 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am
20.11.2018 folgenden Beschluss gefasst:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t

a) die im Rahmen der ersten Offenlage nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der Abwéagungsliste nach § 2
Abs. 3 BauGB zu bewerten und

b) die erneute Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 56 / Bedburg — ,Ehemalige
Zuckerfabrik “gemé&l3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) beschrankt (nach
§ 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB) einzuleiten.

Die Freiflachen zwischen der Erft (im Westen), der KreisstraBe 37n (Norden), der
Waldkante im Osten und dem Weg vor dem Becken der ehemaligen Klartei-
che(Suden) waren Teil des Betriebsgelandes der friheren Zuckerfabrik Jilich AG.
Diese 22,3 ha grofRe Flache soll nun vorwiegend mit Wohnbebauung unterschiedli-
cher Bebauungsdichten entwickelt werden. Neben einem Kindergarten, einer Grund-
schule und einem Seniorenzentrum sollen zudem zahlreiche weitere soziale und ge-
werbliche Einrichtungen der Grundversorgung entstehen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Mit den vorliegenden Ergebnissen eines zusatzlichen geotechnischen Berichtes wur-
den Methangasgehalte in der Bodenluft bestatigt. An die spatere Bebauung sind da-
her besondere Anforderungen zu stellen. Darauf wird in dem Bebauungsplan nun
verwiesen. Zusammen mit weiteren kleineren Anpassungen wird die Offenlage auf
die in der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem
Umweltbericht rot gekennzeichneten Anderungen sowie dem geotechnischen Bericht
vom 11.09.2018 nach 8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschrankt.

Der Bebauungsplan Nr. 56/ Bedburg — ,Ehemalige Zuckerfabrik® mit dem zeichneri-

schen Teil, den textlichen Festsetzungen, der Begrtindung, dem Umweltbericht, der
Artenschutzpriifung, den geotechnischen Berichten und Stellunghamen, den vorlie-

genden umweltrelevanten Stellungnahmen und den jeweiligen DIN Vorschriften liegt
in der Zeit vom



4. Dezember 2018 bis einschlief3lich 6. Januar 2019
im Rathaus Kaster, Am Rathaus 1, 50181 Bedburg,
Fachdienst 5 - Stadtplanung, Bauordnung, Wirtschaftsférderung,
im Aushangkasten im Flur des 2. OG

wahrend der Sprechzeiten zur Einsichtnahme fir Jedermann offentlich aus. Darltber
hinaus kénnen die Unterlagen auch auf der Internetseite der Stadt Bedburg unter
www.bedburg.de >> Stadtentwicklung, Bauen und Wirtschaft >> Bauen >> Bauleit-
plane Offentlichkeitsbeteiligung eingesehen werden.

Stellungnahmen kdénnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich bei der Stadtverwal-
tung, Rathaus Kaster, Am Rathaus 1, 50181 Bedburg, Fachdienst 5 oder miindlich
zur Niederschrift im Rathaus Kaster, Am Rathaus 1, 50181 Bedburg, Zimmer 203,
vorgebracht werden.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens liegen folgende umweltbezogene Informa-
tionen und Stellungnahmen vor:

Umweltrelevante Stellungnahmen

- Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenberg-
baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

(Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW, Dort-
mund, 09.05.2018)

- Hinweise zur Bericksichtigung der Wertigkeiten betroffener landwirtschatftli-
cher Flachen.

(Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Erft-Kreis, Koln, 16.05.2018)

- Hinweise zur Bodentektonik, zur Baugrundbeschaffenheit, zu Sumpfungs-
mafinahmen sowie zur Erdbebenzone.

(Geologischer Dienst NRW, Krefeld, 18.05.2018)

- Darlegung von schwierigen Baugrundverhaltnissen insbesondere aufgrund
von Auflandungsflachen durch den Betrieb der ehemaligen Zuckerfabrik,
durch humose Bodeneinlagerungen und durch einen spateren bergbaubeding-
ten Grundwasserwiederanstieg; Vorschlage zur sicheren Grindung von Infra-
struktureinrichtungen und baulichen Anlagen; Erklarung, dass Beeintrachti-
gungen aufgrund der hier vorzufindenden Bodenverhaltnisse nicht als Berg-
schaden geltend gemacht werden kénnen
(RWE Power AG, Abteilung Bergschaden, 04.05.2018)

- Forderung zur Vorlage eines Freiraumkonzeptes und einer Artenschutzpri-
fung; Hinweise zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung; Stellungnahme zum vor-
laufigen Entwasserungskonzept und zur Betroffenheit der bergbaubedingten
Sumpfungsmalnahmen; Hinweise auf Bodenverunreinigungen und Boden-
ausgasungen; Hinweise auf zu untersuchende Auswirkungen durch Schall-
immissionen durch gewerbliche Nutzungen des Urbanen Gebietes
(Rhein-Erft-Kreis, 29.05.2018)

- Hinweise zum Umgang mit angrenzenden Waldflachen und einzuhaltenden
Abstanden zu diesen
(Landesbetrieb Wald und Holz, 09.05.2018)

- Erlauterungen zu bergbaubedingten Suimpfungsmal3nahmen und der damit
verbundenen Auswirkungen und Risiken sowie Empfehlungen zum Umgang
mit diesen; Hinweise zum Umgang mit der Entwasserung; Umgang mit der
Uber die Erft fihrende Bricke
(Erftverband, 23.05.2018)

- Anregungen zur Hinweisart der Themenbloke ,Baugrund® und ,Erdbebenge-
fahrdung®
(Geologischer Dienst NRW, 30.07.2018)



Empfehlungen weiterer Untersuchungen zum Baugrund

(RWE Power AG, 12.07.2018)

Empfehlung zur Streichung des Kompensationsbedarfes mit Hinweis auf be-
stehende Landesgesetze, Verweis auf die Ziele des Landesentwicklungspla-
nes zum Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen als Grundlage der Nahrungs-
gewinnung

(Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Erft-Kreis, 22.08.2018)
Einwande hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbelarms
(Privatperson anonymisiert, 27.08.2018)

Zu geringe Abstande zwischen der geplanten Bebauung bzw. den privaten
Garten zu dem sich im Suden anschlieenden Naturschutzgebiet der ehema-
ligen Klarteiche der Zuckerfabrik, Forderung eines Freiraumplanungskonzep-
tes fur die sich 6stlich anschlieRenden Flachen des Landschaftsschutzgebie-
tes, Anregungen zur Entwasserung in die Klarteiche

(BUND - Ortsgruppe Bedburg, 23.08.2018)

Positive Zustimmung zur Entwasserung und Vernassung der Klarteiche sowie
zum Freiraumplanungskonzept, Bedenken gegen die Berlcksichtigung des
Gewerbegebietes Sankt-Florian-Stralle im Rahmen des schalltechnischen
Prognosegutachtens, Hinweise auf Verunreinigungen der Bodenluft
(Rhein-Erft-Kreis, 22.08.2018)

Bedenken gegen die Inanspruchnahme des ehem. Bedburger Entwasse-
rungsgrabens als Teil der Entwéasserungskonzeption, Hinweis auf den Anstieg
des Grundwassers nach Beendigung der Sumpfungsmaflnahmen, Empfeh-
lung zur ,Verlegung“ der Kompensationsmaflinahmen an die Erft

(Erftverband, 27.08.2018)

Umweltbericht (kister scheithauer gross architekten und stadtplaner, 30.10.2018)

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes der Schutzgiter Mensch,
Landschafts- und Ortsbild, Fauna und Flora, Biotopen, Boden, Wasser- und
Wasserhaushalt, Klima und Luft sowie Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern

Bewertung und Abschéatzung der Einflussnahme auf wertvolle 6kologische
Funktionen im Plangebiet, auf angrenzende Schutz- und Naturschutzgebiete
sowie von Wechselbeziehungen zu FFH- und Vogelschutzgebieten
Beschreibung der gelande-/ reliefbedingten klimatischen Verhéltnisse Be-
schreibung von Auswirkungen durch Emissionen und Schadstoffen auf die
Qualitat von Wohnen, Freizeit und Erholung im Umfeld

Identifizierung von moglichen Larm- und Schadstoffimmissionen und Erlaute-
rungen zur Reduzierung dieser Emissionen sowie Vermeidung temporérer Er-
schitterungen wahrend der Bauzeit

Erlauterungen zur Bodenbeschaffenheit und zur Grundwassersituation
Vorstellung eines, auch fur den Bereich aul3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes geltenden, Freiraumkonzeptes

Darstellung des Ausgleichs der durch Uberbauung und Versiegelung verlo-
rengehende Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, der Reduzierung von Versi-
ckerungsflache fur Niederschlagswasser sowie den Beeintréachtigungen der
Landschaft

Erlauterung notwendiger artenschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen fir die
Feldlerche und fir Amphibien

Aufzahlung von Minimierungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen fir die
verbindliche Bauleitplanung

Erlauterungen zu den Ergebnissen des geotechnischen Berichtes vom
11.09.2018 (siehe unten)

Informationen Uber den aktuellen Sachstand der Entwéasserung im Plangebiet



Geotechnischer Bericht (Dr. Jung und Lang Ingenieure GmbH, 28.08.2017)
- Erlauterungen zur Baugrundbeschaffenheit, zu hydrologischen und geologi-
schen Bodenverhaltnissen sowie zur Bodenmechanik
- Erste Empfehlungen zur Anwendung mdoglicher Griindungstechniken

Geotechnischer Bericht (Dr. Jung und Lang Ingenieure GmbH, 11.09.2018)
- Detalillierte Erlauterung der Bodenbeschaffenheit
- Grindungsemfehlungen unterschiedlicher Baukorper und Infrastrukturen fir
einzelne Teilbereiche des Plangebietes
- Erlauterungen zu festgestellten Methangasen in der Bodenluft Darstellung fir
die daraus resultierenden Anforderungen an Baumalinahmen und Baustellen-
betrieb

Geotechnische Stellungnahme (Dr. Jung und Lang Ingenieure GmbH, 08.06.2018)

- Erlauterungen zur Tragfahigkeit, zur Baugrundschichtung, zur Einstufung der
Erbebenzone, zur geologischen Sondersituation (Glescher Sprung), zu orga-
nischen Einlagerungen, zu Bauwerksabdichtungen, zu Methan- und/ oder
Kohlendioxidausgasungen sowie zu bisherigen Ergebnisse von Bodenverun-
reinigungen

- Beschreibung des Vorgehens der weiteren Untersuchungen

Umwelttechnischer Prifbericht (Dr. Jung und Lang Ingenieure GmbH, 30.11.2017)
- Erlauterungsbericht der Untersuchungsergebnisse zur chemischen Zusam-
mensetzungen der Schwarzdecken des bereits riickgebauten Absetzbeckens

Bekanntmachungsanordnung

Die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB des ,Bebauungs-
plan Nr. 56/ Bedburg — Ehemalige Zuckerfabrik“ wird hiermit 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB
Uber die Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermo-
gensnachteilen sowie die Falligkeiten und das Erléschen entsprechender Ent-
schadigungsanspriiche wird hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 BauGB kann der
Entschadigungsberechtigte Entschadigungen verlangen, wenn die in den 88
39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im vorgenannten Absatz bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeige-
fuhrt wird.

2. Entsprechend § 4a Abs. 6 BauGB kdnnen Stellungnahmen, die im Verfahren
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (vgl. 88 3 und 4 BauGB) nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung tber den Bau-
leitplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kann-
te und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.



3. Es wird gemalR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) ebenso darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf
eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kdn-
nen, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes

Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachen-
nutzungsplan ist nicht ordnungsgemal offentlich bekanntgemacht wor-
den,

C) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Bedburg
vorher gertgt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

4. Ferner wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
die Rechtsfolgenden des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich
werden demnach eine nach 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berucksichtigung des 8 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegentber der Stadt Bedburg geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrunden soll, ist darzulegen.

5. Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften: Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und DIN-
Vorschriften) konnen beim Fachdienst 5 - Stadtplanung, Bauordnung, Wirt-
schaftsforderung - der Stadt Bedburg, Am Rathaus 1, in 50181 Bedburg wah-
rend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Bedburg, 26.11.2018

Stadt Bedburg
Der Blrgermeister

gez. Sascha Solbach
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