Anlage A) — Abwagungsliste
Bebauungsplan Nr. 34 / Kaster
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Ifd. | Verfasser d. Stel- | Stellungnahme Abwéagung
Nr. | lungnahme
1. Netcologne, Zurzeit bestehen unsererseits keine Bedenken und aktuelle | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
KélIn, 14.09.2018 | Planungen fir einen Netzausbau in diesem Bereich. In dem
von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen
der NetCologne GmbH. Diese Leitungsauskunft hat eine
Gliltigkeit von vier Wochen.
2. Evonik Techno- | An den in lhrer Anfrage bezeichneten Stellen verlaufen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
logy & Infra- keine der durch uns betreuten Fernleitungen.
structure GmbH,
Marl, 14.09.2018 | Unser Betreuungsbereich umfasst die Fernleitungen fol-
gender Eigenttiimer / Betreiber:
ARG mbH & Co. KG
AIR LIQUIDE Deutschland GmbH (teilweise)
BASF SE (nur Propylenfernleitung LU-KA und Ethy-
lenfernleitung KE-LU)
Covestro AG (nur CO-Pipeline)
EPS Ethylen-Pipelines Siid GmbH & Co. KG
INEOS Solvents Germany GmbH
K+S KALI GmbH (teilweise)
OXEA Infrastructure GmbH & Co. KG
PRG Propylenpipelines Ruhr GmbH & Co. KG
TanQuid GmbH & Co. KG (teilweise)
Westgas GmbH
Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Bei Anderung Ihrer Planung bitten wir um erneute Anfrage.
3. Deutsche Im angefragtem Bereich An der SchieBbahn Bedburg | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Glasfaser Netz befinden sich aktuell keine Versorgungseinrichtungen der
Operating Deutschen Glasfaser Netz Operating.




GmbH, Borken,

14.09.2018 Sind Trassenverlegungen notwendig, bendtigt die Deut-
sche Glasfaser mindestens 8 Wochen Vorlaufzeit.
Netcologne, Unsere Anlagen sind aktuell nicht betroffen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kdln, 17.09.2018

Landesbetrieb

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stra-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Straf3enbau Renbauverwaltung vom Grundsatz her keine Bedenken, da

NRW, Regional- | es sich in der Umgebung um Stadtstralen handelt.

niederlassung

Ville-Eifel, Eus-

kirchen,

17.09.2018

Unitymedia Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Uni- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
NRW GmbH, tymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interes-

Kassel, siert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebie-

19.09.2018 ten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Breitbandversorgung fir die Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter-
geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungs-
planverfahren weiter zu beteiligen.

Eine weitere Beteiligung an dem Verfahren wird zugesagt.

Amprion GmbH,
Dortmund,
14.09.2018

Im Geltungsbereich der 0.a. Bauleitplanung verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Pla-
nungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustéandigen Unternehmen beteiligt ha-
ben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Versorgungsunternehmen wurden im Verfahren beteiligt.




Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH,

Kdéln, 19.09.2018

Das 0.g. Baugebiet liegt mir im Auftrag der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH zur Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
vor. Damit ich diese durchfiihren kann, bendétige ich noch
einige Unterlagen bzw. Rickmeldungen von lhnen:

1. Ansprechpartner Investor/en bzw. Bautréger bzw.
Planungsfirma falls bekannt

2. Termin ErschlieBungsbeginn (falls noch nicht be-
kannt geschatzt)

Falls kein Investor/Bautrager bekannt, dann bitte fol-
gende Punkte: Ubersichtsplan des Baugebietes mit
Lage der Hauser und geplanten Versorger-Trassen

3. Falls wir in FTTH (Fiber tot he home) ausbauen,
muss ein Netzverteiler (ca. 76 cm breit, 140 cm hoch
und 31 cm tief) in das Gebiet oder Nahe des Gebie-
tes gesetzt werden, bitte dafiir schon einen geeig-
neten Standort im Ubersichtsplan markieren.

4. Geplante Wohneinheiten pro Haus bzw. pro Block
(ebenso Sonderleitungen wie Aufzugsleitungen und
Geschéftseinheiten)

5. Bestehen bereits Zusagen uber eine Versorgung
durch andere Telekommunikationsunternehmen?

6. Termin Fertigstellung

7. Termin Erstbezug

8. Falls schon bekannt, die richtigen Adressen

Die von der Deutschen Telekom-Technik im Rahmen der Tragerbe-
teiligung zugesandten Fragen kbénnen zum heutigen Stadium der Pla-
nung noch nicht beantwortet werden. Friihestens im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung der Erschlie3ung ist eine komplette Beantwortung
der Fragen moglich.

PLEdoc GmbH,
Essen,
13.09.2018

Mit Bezug auf Ihre 0.g. MaRnahme teilen wir Ihnen Nachfol-
gendes mit:

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe die-
nen nur zur groben Ubersicht.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekt-
bereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von der ge-
planten MaRnahme nicht betroffen:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Netzbetrieb
Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

- Mittel-Europédische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund




- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Es-
sen

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgerunternehmen mbH & Co.
KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

- Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieRlich auf die Versor-
gungsanlagen der hier aufgelisteten Versorgungsunterneh-
men. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind
bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Kon-
zerngesellschaften oder Regionalcentren gesondert einzu-
holen.

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Er-
satz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen,
dass die KompensationsmalRhahmen erst im weiteren Ver-
fahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden. Wir
weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bit-
ten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um wei-
tere Beteiligung an diesem Verfahren.

Sonstige Netzbetreiber wurden gesondert am Verfahren beteiligt.

Die Lage der externen AusgleichsmalRnahmen wird im weiteren Ver-
fahren geklart. Die Lage wird PLEdoc mitgeteilt, sofern PLEdoc davon
betroffen ist.

10.

Thyssengas
GmbH, Dort-
mund,
18.09.2018

Durch die 0. g. MaRnahmen werden keine von Thyssengas
GmbH betreute Gasfernleitungen betroffen.

Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht
vorgesehen.

Gegen die 0. g. MaRnahmen bestehen aus unserer Sicht
keine Bedenken.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.




11.

Deutsche Bahn
AG, Kdln,
14.09.2018

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB
Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Nach Prufung der uns tUbermittelten Unterlagen bestehen
unsererseits keine Anregungen oder Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.

LVR-Amt fir Bo-
dendenkmal-
pflege im Rhein-
land, Bonn
24.09.2018

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unter-
lagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und den
offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu er-
kennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchun-
gen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache
nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbezlglich nur
eine Prognose moglich. Ich verweise daher auf die Bestim-
mungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Ver-
anderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunter-
lagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Boden-
denkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, Zehn-
thofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, FAX:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zun&chst unveréandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

In den Bebauungsplan wird unter C Hinweise 1. ,Baudenkmaler’ der
Hinweis aufgenommen, dass bei Bodenbewegungen auftretende ar-
chaologische Funde unverziglich der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege zu melden sind.

13.

RWE Power AG,
Kdéln, 20.09.2018

Wir haben lhre Anfrage geprift und teilen Ihnen hierzu fol-
gendes mit:

Wie Ihnen bekannt und in lhren dem stadtebaulichen Kon-
zept beigefugten Unterlagen bereits berlcksichtigt ist, wird
das Plangebiet des Bebauungsplanes 34 von der bewe-
gungsaktiven tektonischen Stérung ,Kasterer Sprung“ ge-

In der Planzeichnung wird die Lage des Kasterer Sprungs gekenn-
zeichnet. Innerhalb der textlichen Festsetzungen wird unter A 4.5 fest-
gesetzt, dass der Bereich zwischen Kasterer Sprung und Plangebiets-
grenze von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14
BauNVO und gemalR § 23 Abs. 5 BauNVO freizuhalten ist.




kreuzt. Im Verlauf dieser tektonischen Stbérung treten unter-
schiedliche bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf.
Wir haben |hnen daher in der Anlage den Bereich ,rot" ge-
kennzeichnet, der bei einer zukinftigen Verplanung von
jeglicher Neubebauung freizuhalten ist. Dies gilt auch fur
Nebenanlagen, die gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auf den
nichtbebaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden
darfen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt
ist.

Hier kbnnen Grin-, Verkehrsflachen und Spielplatze ange-
legt werden.




In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
daher fiur die von jeglicher Neubebauung freizuhaltende
Storzone mitaufzunehmen, dass hier Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 BauNVO ebenfalls ausgeschlossen sind.
Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden konnen.

Daruber hinaus weisen wir darauf hin, dass das gesamte
Plangebiet in einem Auegebiet liegt, in dem der nattrliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht
und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humdse Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln
die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung
und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Be-
lastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen rea-
gieren kénnen.

Der oberste Grundwasserspiegel wird nach Beendigung
der Sumpfungen wieder seinen urspriinglichen flurnahen
Zustand erreichen, sofern nicht GegenmalRnahmen getrof-
fen werden. Bis heute liegt keine formliche Entscheidung
vor, ob und inwieweit GegenmalRhahmen zur kinstlichen
Niedrighaltung des Grundwasserspiegels zukiinftig getrof-
fen werden. Somit halten wir Abdichtungsmafnahmen fir
grundsétzlich sinnvoll. Das gesamte Plangebiet ist daher
wegen der Baugrundverhaltnisse gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im
Griundungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in den textlichen Festsetzungen fol-
gende Hinweise aufzunehmen:

In den Bebauungsplan werden unter C ,Hinweise‘ Hinweise bezuglich
der Baugrundverhéltnisse und der Grundwasserverhéaltnisse mit ent-
sprechenden Hinweisen auf die DIN-Normen Gbernommen. Auf eine
Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB wird verzichtet, weil die Ab-
grenzung geometrisch nicht eindeutig ist und es sich bei den Boden-
verhaltnissen nicht um eine Naturgewalt handelt.




Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

- Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéaltnisse im Auegebiet sind
bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Euro-
code 7 ,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Er-
ganzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechni-
sche Zwecke® mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Bdden als Baugrund ungeeignet ein-
stuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

- Grundwasserverhaltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel stand nahe der
Geléandeoberflache an und ist voriibergehend durch
kinstliche oder naturliche Einflusse abgesenkt wor-
den. Nach Beendigung der Grundwasserabsenkun-
gen durch den Braunkohlenbergbau wird der
oberste Grundwasserspiegel wieder seinen ur-
sprunglichen flurnahen Zustand erreichen.

Einen Sonderfall stellt die Erftaue zwischen Kerpen
und Bedburg dar. Aufgrund der intensiven Nutzung
dieses Gebietes liegt ein planungspolitischer Kon-
sens dariber vor, die urspriinglichen Grundwasser-
verhaltnisse nicht mehr zuzulassen. Es ist vorgese-
hen, dass der Erftverband zukiinftig durch Grund-
wasserhaltungsmafRnahmen den Grundwasserwie-
deranstieg auf ein fur die normale Bebauung




(Wohnhaus mit normaler Griindungstiefe fur ein Kel-
lergeschoss) vertragliches Niveau begrenzt. Diese
Mafnahmen werden frilhestens gegen Ende dieses
Jahrhunderts erforderlich werden. Detailliertere In-
formationen zu den vorgesehenen Grundwasserhal-
tungsmafRnahmen kénnen beim Erftverband nach-
gefragt werden.

Unabhéangig von den zukiinftigen Grundwasserhal-
tungsmaf3nahmen ist von nattrlichen Grundwasser-
flurabstanden auszugehen. Hier sind die Vorschrif-
ten der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®,
der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberihrten Bau-
teilen* und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdich-
tung von Behaltern und Becken® zu beachten. Wei-
tere Informationen uber die derzeitigen und zukunf-
tig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann
der Erftverband in Bergheim geben (www.erftver-
band.de).

Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von
der MaRnahme betroffen werden, erhalten Sie von
unserer koordinierenden Abteilung POJ-LN ein ge-
sondertes Antwortschreiben.

14.

Birger/innen
der Strallen Am
Sprung und Am
Tiergarten, ano-
nymisiert, Be-
dburg,
01.09.2018

Aus diversen Presseverdffentlichungen und aus Informatio-
nen auf der Webseite der Stadt Bedburg haben wir Kenntnis
Uber die geplante Ressourcenschutzsiedlung Kaster er-
langt.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass auch wir gegen eine
sinnvolle stadtebauliche Entwicklung keine Einwénde erhe-
ben und auch den Druck zur Siedlungserweiterung und zur
Schaffung zuséatzlichen Wohnraums sehen.

Wir wollen jedoch in diesem friihzeitigen Planungsstand un-
sere Bedenken, Anregungen und Hinweise geben, aber

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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auch unseren Unmut Uber einzelne Aspekte auf3ern. Wir
hoffen, dass wir mit diesem Schreiben einen positiven Bei-
trag zu den Planungen der Stadt erbringen kdnnen.

1. Sportplatz Am Tiergarten

In den Sitzungsunterlagen zum Stadtentwicklungsaus-
schuss wird festgestellt, dass ,die in die Jahre gekommene
Sportflache® ,entbehrlich® ist. Es wird ausgefihrt, dass ,der
Sportplatz des SC Kaster 93 e.V.“ Uberplant wird. Deutlich
ist festzustellen, dass es sich nicht um die Sportflache des
Sportclubs handelt, sondern um eine 6ffentliche, im Eigen-
tum der Stadt stehende Flache. Bis vor einigen Jahren
stand diese Flache uneingeschréankt offen, ohne jegliche
Einzaunung und Nutzungsbeschrankungen, und fur vielfal-
tige Freizeitaktivitaten zur Verfligung. Der ehemalige Bur-
germeister hat trotz einiger Widerstande dem SC Kaster ge-
stattet, diese Anlage einzuzdunen. Dies war wohl damit der
Anfang des Endes fir diese Freizeitanlage. Es ist uns wich-
tig hierauf nochmals hinzuweisen. Dies ist nicht der Sport-
platz des SC Kaster sondern war in der Vergangenheit eine
der wenigen offenen Freizeitflaichen in der Stadt Bedburg,
die von Einzelpersonen als auch von Gruppen und Mann-
schaften aus dem gesamten Stadtgebiet vielféltig genutzt
wurde. Wo existieren in der Stadt Bedburg vergleichbare
Flachen? Wir bedauern sehr, dass diese Freizeitflache der
Offentlichkeit nun ganzlich genommen werden soll. Wir se-
hen hierfiir, auch gerade bei der stadtischen Entwicklung,
einen stetig steigenden Bedarf und bitten daher eindring-
lich, die Einbeziehung der Sportflache zu tberdenken. Die
Flache ist fur den Freizeitsport nicht entbehrlich, wie in der
Vorlage unbegrindet behauptet wird. Es ist daher auch vol-
lig verquert, sofern im Erlauterungsbericht zum stadtebauli-
chen Konzept, Ziffer 2.1, behauptet wird, dass ,nach dem
Ende der Freizeitnutzung“ die Flache zur Beplanung zur

Generell ist es fur einen stadtischen Haushalt schwer tragbar, Sport-
platzflachen fur die Allgemeinheit vorzuhalten, ohne die Nutzung an
einen Verein zu binden. Um den Sportbetrieb des SC Kaster 93 e.V.
aufrechtzuerhalten hatte dieser die stadtische Sportanlage in Teilen
selbst und auf eigene Kosten ertlichtigt. Um diese ertlichtigte Anlage
besser abzusichern wurde dem SC Kaster gestattet eine Zaunanlage
zu errichten. Als weitere Ertlichtigungsmafinahme stand auch der Bau
einer Kunstrasenanlage im Gesprach. Eine solche Anlage wird nun,
unter dem Einsatz von Férdermitteln, auf dem Sportgeldnde an der
Burgundischen Straf3e in Epprath entstehen. Eine Voraussetzung fir
den Bau dieses Kunstrasenplatzes war die Verlegung des SV Kaster
auf diese Anlage. Damit unmittelbar Verbunden ist jedoch der teil-
weise Rickbau der Sportanlagen (Eigentum des SV Kaster). In den
gleichen Zeitraum dieser Planungen fiel die Entwicklung einer Res-
sourcenschutzsiedlung (damals Klimaschutzsiedlung) an dieser
Stelle. Mit beschlossenen Nutzungsaufgabe zu Vereinszwecken wur-
den die Flachen schlieZlich in die Planungen des Baugebietes mit ein-
bezogen. Die ausschlaggebenden Griinde in diesem Abwagungspro-
zess waren zum einen die stadtebaulich eingebundene Lage der ge-
samten Freiflache und dessen Nahe zum Ortsteilzentrum von Kaster.
Die Alternativenprifung ergab, dass eine Entwicklung eines Bauge-
bietes an einer anderen Stelle des Siedlungsrandes (in Kaster) deut-
lichere Schwachen in Versorgung und Erreichbarkeit gegeniber des
hier zur Rede stehenden Plangebietes gehabt hatte. Ein weiterer
Grund zur Aufgabe des Sportplatzes sind die Sportflachen in Epprath,
die in einer fuRlaufigen Entfernung von rd. 500 m einen hinreichenden
Ersatz darstellen. Schlief3lich musste die Realisierung von Wohnbau-
flachen an dieser Stelle hoher gewichtet als der Erhalt einer 6ffentlich
zuganglichen und von der Stadt zu unterhaltenden Freizeitanlage.
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Verfiigung stehe. Die Freizeitnutzung ist durch den Umzug
des Sportclubs nicht, wie behauptet, erledigt.

Denkbar wére auch, den jetzigen Sportplatz zu verkleinern
(halbieren) und zumindest ein Kleinspielfeld zu erhalten.

2. Tennisanlage

Nach der stadtischen Sitzungsvorlage wird darauf hinge-
wiesen, dass die zu erwartenden Schallimmissionen bei der
Planung bertcksichtigt wurden und im Ergebnis Beein-
trachtigungen in der Entwicklung der Wohnbebauung nicht
entstehen konnen. Dies mag aufgrund von rechtlich rele-
vanten Regelungen und Vorhaben richtig sein. Die Planung
wird wohl nicht beeintrdchtigt. Die nachbarschaftlichen
Streitigkeiten von Wohnbebauung zu Sportanlagen basie-
ren jedoch oftmals auf einer subjektiven Wahrnehmung der
Menschen. Fakt ist, dass der Ld&rm des Tennisclubs aus
dem eigentlichen Tennisspiel als auch der Soziallarm zu ei-
ner Beeintrachtigung der zukiinftigen Bewohner fuihrt. Dies
wird, wenn auch die Grenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, zukunftig unweigerlich zu Problemen fihren.

Eine parallele Nutzung von Wohnbauflachen und verkleinerter Sport-
platzflache scheidet aus, da die geplante Bebauung bereits hinrei-
chend von der Tennissportanlage belastet wird. Die zur Verringerung
dieser Belastungen geplante Larmschutzwall musste erheblich aus-
geweitet werden und stiinde so in keinem sachlichen Verhéltnis mehr
zum einer solchen Freizeitanlage. Stattdessen ist festzuhalten, dass
in 700 m fuBlaufiger Erreichbarkeit am Haus der Begegnung ein frei
zugéanglicher Bolzplatz liegt, auch wenn dessen Nutzung durch die Er-
richtung einer temporaren Kindertagesstatte eine Zeit lang nicht még-
lich ist. Daflir steht eine Wiese am Spielplatz Alt-Kaster bereits seit
langer Zeit als Moglichkeit fur diverse Freizeitmdglichkeiten offen. Die-
ser Spielplatz soll im Zuge der Entwicklung der Ressourcenschutz-
siedlung ertiichtigt und ausgebaut werden. Der Fachdienst 4 der
Stadtverwaltung Bedburg ist hier fir Anregungen immer ansprechbar.

Das Konfliktpotenzial zwischen der Tennissportanlage und der Wohn-
bebauung wurde von den Planverfassern bereits frih identifiziert. Auf
Grundlage diverser Berechnungsmodelle wurde schlielich eine rela-
tiv flach geneigte, 3,00 m hohe und begrunte Wallanlage einer L&rm-
schutzwand vorgezogen. Die Immissionsschutzrichtwerte kénnen so
in allen Geschossen der geplanten Bebauung eingehalten und zum
Teil deutlich unterschritten werden. Um Konfliktsituationen hinsichtlich
der Nutzungsdauer und -intensitat der Tennisanlage gar nicht aufkom-
men zu lassen wurden auch konstruktive Gesprache mit der Ge-
schaftsfihrung des TC Kaster im Vorfeld gefihrt.
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3. Lage und Ausdehnung des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt an ein nordlich gelegenes Waldge-
biet. Geringschatzend wird in der Sitzungsvorlage dieses
als ,Waldstreifen®, ,als Bestandteil der Rekultivierung des
ehemaligen Tagebaugebietes® bezeichnet. Vor dem Tage-
bau war hier eine grol3e zusammenhéngende Waldflache,
die dem Tagebau zum Opfer fiel. Die Flache wurde teil-
weise aufgeforstet. In den vergangenen etwa 40 Jahren hat
sich hier eine 6kologisch wertvolle Waldflache entwickelt,
die auch als Naherholungsflache dient.

Die in sudlicher Richtung angrenzende Ackerflache steht in
engem o©Okologisch funktionalen Zusammenhang mit der
Waldflache, sie ergénzt diese wesentlich. Oftmals sind auf
dieser Ackerflache Wildtiere, wie z.B. Rehe, Eulen, Fleder-
mause zu beobachten.

Mit der Bezeichnung eines ,Waldstreifen“ wurde lediglich eine Wald-
flache in Langsausdehnung beschrieben. Aufgrund des geringen
Waldflachenanteils in der Stadt Bedburg wird die Bedeutung der an-
grenzenden Waldflache fur die Stadt sehr wohl gesehen und auch
entsprechend gewdrdigt. So soll der Wirtschaftsweg entlang des
Waldrandes bestehen bleiben und weiterhin der Naherholung dienen.
Dieser Weg wird tber zwei Fu3- und Radwege mit dem Stral3ennetz
des zukunftigen Wohngebietes verknlpft um eine gute Erreichbarkeit
auch der nordlich angrenzenden Naherholungsflachen fir die ge-
samte Bevolkerung Kasters zu gewéhrleisten. Die Uberbaubaren Fla-
chen werden so weit wie moglich vom Waldrand abgerickt, um eine
gegenseitige Beeintrachtigung zu vermeiden. Innerhalb des Plange-
bietes sind im offentlichen StraRenraum und auf den 6ffentlichen
Grunflachen insgesamt 28 Einzelbaume zu pflanzen, um u.a. einen
gringepragten Ubergang zum Waldrand zu schaffen. Im Nordosten
des Plangebietes ist eine naturnahe Versickerungsmulde vorgese-
hen, die teilweise zu bepflanzen ist. Durch diese Flachen erhoéht sich
die Distanz der sldlich angrenzenden Bebauung zum Waldrand auf
insgesamt ca. 40 m.

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung vorgenommen.
Diese Prifung konnte innerhalb des Plangebietes insgesamt 35 Vo-
gelarten nachweisen. Finf dieser Arten zéhlen zu den planungsrele-
vanten streng geschiitzten Arten. Alle anderen Vogelarten zahlen zu
den allgemein haufigen und ungefahrdeten Brutvogelarten. Eine er-
hebliche Stérung kann fur sogenannte Nahrungsgéste und Uberflie-
ger ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung allgemeiner Ver-
meidungsmalinahmen wie die Einhaltung eines Zeitfensters fur die
Baufeldfreimachung kann fir alle erfassten Vogelarten der Eingriff von
Verbotstatbesténden nach § 44 | BNatSchG bei Realisierung des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen werden.
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Die geplante intensive Bebauung und die unmittelbare An-
grenzung an diese Waldflache einschlief3lich der Zerschnei-
dung durch eine RanderschlieBungsanlage werden diesen
Okologisch wertvollen Bereich erheblich beeintrachtigen.
Wir bitten daher, die Planungen diesbeziglich zu tGiberden-
ken und ausreichende Ubergangsflachen frei zu halten.

Es ist unertréglich, dass die Natur nun zum zweiten Mal den
wirtschaftlichen Interessen eines Unternehmens (RWE)
weichen muss.

4. Geplante Bebauung im Plangebiet

Im Bereich der Strallen Am Tiergarten und Am Sprung sind
aktuell neue Wohnhauser errichtet worden. Die Bauherren
sind in keiner Weise darauf hingewiesen worden, dass eine
derartige stadtebauliche Entwicklung ansteht. Man hat sich
vor dem Kauf des Grundsticks das Wohnumfeld ange-
schaut, fand eine lockere Bebauung mit Einfamilienhéausern
vor, gelegen zu einem offenen Bereich hin zum Naherho-
lungsgebiet (Waldflache) mit See.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist, wie bei jeder Bauge-
bietsentwicklung, auch hier nicht von der Hand zu weisen. Insbeson-
dere in Waldrandlage sind die hier relevanten 6ffentlichen Belange
sehr genau einzustellen und gegeneinander abzuwagen. Im Ergebnis
muss jedoch eindeutig festgestellt werden, dass der Freiflache, durch
die Fassung des Siedlungsrandes von drei Seiten, eine mindestens
genauso hohe stadtebauliche Vorpragung innewohnt. Bei einer bauli-
chen Entwicklung dieser Freiflache kann daher nicht von einer land-
schaftlichen Zerschneidung gesprochen werden. Im Gegenteil — so ist
hier vielmehr von einem arrondierenden Schulterschluss des beste-
henden Siedlungsrandes auszugehen. Die Entwicklung eines ver-
gleichbaren Flachenumgriffes an anderer Stelle ware als deutlich ein-
schneidender fir den Landschaftsraum zu werten gewesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Bedburg steht, wie jeder Gemeinde im Rahmen der kom-
munalen Planungshoheit, zu, eigene Planungsziele zu formulieren
und zu entwickeln. Eine im Flachennutzungsplan bisher als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellte Flache kann so einer neuen Sied-
lungsentwicklungsrichtung zugefihrt werden. Ansonsten wirde eine
Siedlungsentwicklung auch nicht stattfinden. Mit Aufstellung eines
Bauleitplanverfahrens hat die planende Gemeinde 6ffentlich, Uber die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zu unterrichten. Der
Aufstellungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses ist am
17.07.2018 ortsiblich im Mitteilungsblatt des Rhein-Erft-Kreises be-
kannt gemacht worden. Angrenzende Eigentimer oder Mieter sind
dagegen nicht einzelne anzuschreiben und tber diesen Schritt zu un-
terrichten. Die Flachen des Plangebietes warentiberdies aufgrund der
zentrumsnahen Lage wiederholt als Wohnbauflachen im Gesprach.
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An der Hans-Bockler-StralRe entstehen zurzeit zwei Mehr-
familienhauser, die ihre Begriindung im Zuzug von Flicht-
lingen fanden. Nun sollen, wenn wir die Planungsunterla-
gen richtig deuten, entlang der Hans-Bdockler-Stralle zwei-
reihig weitere mehrgeschossige Wohnblécke entstehen.
Problematisch sehen wir die drei Blécke, gelegen von der
Stresemannstral’e hin zur Grunflache auf dem Kasterer
Sprung. Durch diese zweireihige Anordnung der Wohnbl6-
cke wird ein optisch und damit stadtebaulich sinnvoller
Ubergang der vorhandenen Bebauung zum neuen Plange-
biet zerstort, sie wirken wie eine gewollte Abgrenzung, mit
welchem tieferen Sinn verschlie3t sich uns. Die geplanten
Blocks hinter den zurzeit im Bau befindlichen Hausern wir-
ken hingegen in Verlangerung zur Tennishalle/Multihalle
und der vorgelagerten mehrgeschossigen Bebauung noch
harmonisch, dies ist fur die weitergehend geplanten Blocks
nicht gegeben.

Fur die gerade erst entstandenen Einfamilienhéuser auf der
gegenuberliegenden Seite der Hans-Bdckler-Stralde ist es
nicht hinnehmbar, dass ihnen zukiinftig aus einer mehrge-
schossigen Bebauung quasi auf die Terrasse und ins
Wohnzimmer geschaut wird. Auf diese Beeintrachtigung
durch eine geplante Bebauung hétte man die Bauherren
hinweisen missen.

So wurden die Flachen bereits im Rahmen des stadtebaulichen Wett-
bewerbs 2007 in Teilen Gberplant und waren Inhalt des aus den Pla-
nungen des 1. Preistragers des Wettbewerbs resultierenden Bebau-
ungsplanes Nr. 15b, 12. Anderung der jedoch keine Rechtskraft er-
langte. Auch in den weiteren Planungsuberlegungen war die Entwick-
lung dieser Freiflache immer wieder Thema. So fanden 6ffentliche Be-
ratungen dazu am 25.08.2015, 15.09.2015 und am 15.03.2016 statt.
Die Planungsiberlegungen der Stadt waren daher bereits seit lange-
rem bekannt.

Die am siddstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen Mehrfamili-
enhauser dienen dem hohen Bedarf an Mietwohnungen und auch Ei-
gentumswohnungen innerhalb des Stadtgebietes Bedburg. Aufgrund
der demographischen Entwicklung ist davon auszugehen, dass dieser
Bedarf weiterhin zunehmen wird. Um insbesondere alteren Bewoh-
nern ein selbstbestimmtes Leben zu ermoéglichen, wird zunehmend
eine Mischung von Wohnformen innerhalb eines Wohngebietes favo-
risiert. Damit wird ermdglicht, dass z.B. ein alleinlebender Elternteil,
der in einer Wohnung lebt, die Familie mit Enkelkindern in der Nach-
barschaft zu Ful3 besuchen kann, die in einem Einfamilienhaus woh-
nen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es nur folgerichtig die heute fertig-
gestellten dreigeschossigen Wohngebaude an der Hans-Bdockler-
StralBe sowie die der nordostlichen Seite Stresemannstral3e aufzu-
greifen und weiterzuentwickeln. Auch im Sinne der Abwicklung des
Verkehrsaufkommens ist eine Andordnung des Geschosswohnungs-
baus im sldlichen Teil des Plangebietes sinnvoll und richtig.

Im Bereich zwischen der Planstrale 1 in Verlangerung der Strese-
mannstral3e und dem Kasterer Sprung wird, gegentber dem Entwurf
der friihzeitigen Beteiligung, auf die Anordnung eines Mehrfamilien-
hauses verzichtet, um die Zufahrt in das Plangebiet grof3zligig zu ge-
stalten und im hier die Anlage eines Blockheizkraftwerkes fir das
Plangebiet zu erméglichen. Diese Heizzentrale weist voraussichtlich
eine Grundflache von ca. 60 m? und eine Hohe von ca. 6,00 m auf.
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Die geplanten mehrgeschossigen Wohnh&user mussen
auch nicht entfallen. Diese kdnnten in den dstlichen Be-
reich, dorthin wo zurzeit die beiden Mehrfamilienhauser ent-
stehen, verlagert werden. Hier wére eine logische, stadte-
baulich harmonische Fortfihrung der bestehenden Bebau-
ung gegeben.

Argerlich ist zudem, dass es nunmehr wohl auch maglich
und zuldssig sein soll, den Kasterer Sprung in Form einer
Kragplatte zu Uberbauen. Dies ist wohl nach Aussage des
Planers technisch kein Problem. Dies ist argerlich, weil al-
len Bauherrn der gerade entstandenen Neubauten katego-
risch untersagt wurde, den Sprung zu Uberbauen. Sie
mussten erhebliche Einschréankungen bei der Bauplanung
ihres Wohnhauses in Kauf nehmen. Die jetzige Einschat-
zung des Planers argert sehr. Die Uibergro3en Grundstiicke
zwischen der StraRe Am Sprung und Stresemannstral3e
entstanden auf der behaupteten Basis, dass der Kasterer
Sprung nicht Gberbaut werden kénne.

Wir fordern daher:

a) Die Grundsticke mit den drei Wohnblodcken, gele-
gen zum Kasterer Sprung hin, umzuwandeln in ein-
geschossige Bauweise, um die Beeintrachtigungen
fur die Neubauten zu minimieren und einen harmo-
nischen, stadtebaulichen Ubergang der vorhande-
nen zur geplanten Bebauung zu gewabhrleisten, die

Gleichzeitig soll das unmittelbare Umfeld des Gebaudes der Informa-
tion Uber die ,Ressourcenschutzsiedlung” dienen. Grundsatzlich ist je-
doch festzuhalten, dass die Einsehbarkeit hinterliegender Gartenbe-
reiche durch eine angrenzende Bebauung in aller Regel keine dritt-
schutzende Wirkung entfalten kann und daher auch nicht auf die Ge-
wabhrleistung einer Uneinsehbarkeit abgestellt werden kann.

Im nordwestlich angrenzenden Baufenster soll weiterhin ein Mehrfa-
milienhaus ermdglicht werden, um damit dem vermehrten Verkehrs-
aufkommen zu entsprechen und um den angrenzenden Platzbereich
raumlich adaquat zu begrenzen.

Auf die Uberbauung des Kasterer Sprungs wurde von Anfang an auf-
grund der statischen Probleme ganzlich verzichtet. Der Kasterer
Sprung wird im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet mit
dem Hinweis, dass der Sprung von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist. Diese Kennzeichnung wird durch eine textliche Festsetzung da-
hingehend ergéanzt, dass der Bereich zwischen dem gekennzeichne-
ten Bereich des Kasterer Sprunges bis zur Plangebietsgrenze auch
von jeglichen Nebenanlagen freizuhalten ist. Im Entwurf der friihzeiti-
gen Beteiligung war zuvor noch eine zulassige Uberbauung des Kas-
terer Sprunges mit einer luftseitigen Gragplatte, vergleichbar der
heute umgesetzten Bebauung Am Sprung 1, vorgesehen. Von dieser
Planung ist man jedoch aufgrund einer verbesserten stadtebaulichen
Entwurfsplanung abgeriickt.

Der Stellungnahme kann nur dahingehend gefolgt werden, dass der
Baukorper im Zugangsbereich des Baugebietes durch eine Heizzent-
rale ersetzt wird. Allen weiteren Stellungnahmen kann mit Verweis auf
die oben ausgefiihrten stadtebaulichen Argumente nicht gefolgt wer-
den.
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neue Bebauung soll an den Bestand angepasst wer-
den.

b) Diese Wohnbldcke sollten in den 6stlichen Bereich
des Plangebietes verlegt werden.

c) Die Flache des Kasterer Sprungs sollte von der Be-
bauung freigehalten werden und entsprechend die
Bepflanzung bestehen bzw. erganzt werden.

5. Stral3enbauliche Erschlie3ung

Die Hauptschliel3ung des Plangebietes wird Uber eine Ver-
lAngerung der Stresemannstral3e erfolgen. Der Verkehr auf
der Stresemannstrale wird deutlich zunehmen, worauf
man die Bauherrn der jetzt aktuell errichteten Wohnhauser
hétte hinweisen muissen; insbesondere die der unmittelbar
angrenzenden Wohnhauser. Das dies unterlassen bzw.
versaumt wurde, ist mehr als argerlich. Die Wohnsituation
wird sich deutlich verschlechtern und damit auch der Ver-
kehrswert der gerade errichteten Wohnh&user beeintrach-
tigt.

Mit Sorge betrachten wir die Verkehrssituation an der Ein-
mundung der Stresemannstralle auf die St.-Rochus-
Stral3e. Bereits heute ist es zu bestimmten Zeiten aufgrund
des Verkehrsaufkommens schwierig, diesen Kreuzungsbe-
reich zu passieren. Durch das Plangebiet und der damit ver-
bundenen Zunahme der Verkehre ist ein Kollaps zu erwar-
ten. Zudem ist es bereits in der Vergangenheit am Ful3gén-
geriiberweg in diesem Bereich zu Unfédllen gekommen,
diese Situation wird sich verschéarfen. Gleichfalls wird die
Einmindung der Stral3e Am Rathaus in diesem Kreuzungs-
bereich untragbar sein.

Der Stellungnahme kann mit Verweis auf die oben aufgerihrten stad-
tebaulichen Argumente nicht gefolgt werden.

Der Stellungnahme kann gefolgt werden. Der Kasterer Sprung sollte
von Anfang an von Bebauung freigehalten werden.

Aufgrund des heutigen StraBenquerschnittes der Stresemannstral3e
kann die Erhéhung des Verkehrsaufkommens hier ohne Weitere ab-
gewickelt werden. Dies wurde durch eine Verkehrsuntersuchung des
Ingenieurbiros Franz Fischer, Erftstadt Mai 2019 entsprechend nach-
gewiesen. Eine Zunahme des Verkehrs auf der Stresemannstral3e
war bereits aus den vorausgegangenen oben genannten und 6&ffentli-
che bekannt gemachten Entwicklungsplanungen zu erwarten. Eine di-
rekte Ansprache einzelner Planungsbetroffener findet im Rahmen 6f-
fentlicher Bauleitplanverfahren nicht statt.

Die Verkehrssituation des Knotenpunktes der Sankt-Rochus-StralRe
und der Stresemannstral3e wurde im Verkehrsgutachten eingehend
untersucht. Im Ergebnis bleibt auch unter Beriicksichtigung des spit-
zenstlndlichen Mehrverkehrs in den Knotenpunktarmen ,Sankt-Ro-
chus-StralRe’ die bestmogliche Untersuchungsqualitat erhalten. Ledig-
lich fir den einbiegenden Verkehrsstrom aus der Stresemannstral3e
ist mit einer gering héheren Wartezeit zu rechnen. Ein staufreier Zu-
stand ist gemaR Gutachten in durchschnittlich 92 % der Félle sicher-
gestellt. Aus verkehrstechnischer Sicht sind daher keine Anderung der
Verkehrsabwicklung durch eine signalgesteuerte Anlage oder durch
Einrichtung zusatzlicher Abbiegestreifen erforderlich.
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Die geplante Anbindung Uber die dstlich vom Plangebiet
verlaufende Hauptstral3e ist &uRerst problematisch. Diese
StralRe ist vom Querschnitt und Ausbauzustand, insbeson-
dere der Nebenanlagen, nicht geeignet zusatzliche Ver-
kehre aufzunehmen. Der Kreuzungsbereich St.-Rochus-
Strale ist wegen der Nahe zum Kurvenbereich in der Hohe
der Einmindung nach Alt-Kaster als gefahrlich zu bewer-
ten.

Um diese Verkehre in und aus dem Plangebiet starker zu
verteilen, schlagen wir vor, im westlichen Bereich einen
Durchstich zur Gustav-Heinemann-Stral3e zu prifen, auch
wenn hierdurch eventuell ein Baugrundstick entfallen
musste.

Wir bitten, unsere Hinweise, Anregungen und Bedenken zu
prufen. Durchschrift des Schreibens erhalten die im Rat der
Stadt vertretenen Parteien.

Die im Plan dargestellte Anbindung an die Hauptstral3e ist als eine
sogenannte Notiberfahrt geplant, die fir den allgemeinen Verkehr nur
dann gedffnet wird, wenn die Hauptzufahrt Uber die PlanstraRe 1 ge-
sperrtist. Eine Durchfahrt fir Mullfahrzeuge, Feuerwehrfahrzeuge und
Fahrrader ist hingegen méglich. Gegebenenfalls kann nach eingehen-
der Prufung auch eine Einbahnstral3e eingerichtet werden. Es bleibt
jedoch darauf hinzuweisen, dass die Widmung dem Bebauungsplan-
verfahren, der hier im Entwurf schlicht eine Verkehrsflache festsetzt,
nachgelagert ist. Der Bebauungsplan kann hierzu planungsrechtlich
keine Aussagen treffen.

Gemal Verkehrsgutachten wurde der Nachweis erbracht, dass das
Plangebiet sehr gut Uber die Stresemannstrale an das oOrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden werden kann. Insofern ist eine weitere Anbin-
dung an die Gustav-Heinemann-StralRe aus verkehrstechnischen
Grunden nicht erforderlich.

15.

Westnetz GmbH,
Bergheim,
28.09.2018

Vorab mdchten wir darauf hinweisen, dass uns die Strom-
Netzgesellschaft Stadt Bedburg GmbH & Co. KG im Stadt-
gebiet Bedburg mit der Betriebsflihrung beauftragt hat. Wei-
terhin mochten wir darauf hinweisen, dass uns die Innogy
Netze Deutschland GmbH mit der Betriebsfihrung der
Wasserversorgungsleitungen beauftragt hat.

In IThrem Schreiben vom 12.09.2018 bitten Sie uns um Stel-
lungnahme zu obigem Bebauungsplan. Nach Prifung der
uns zugesandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass wir
keine grundsétzlichen Bedenken erheben.

Im Plangebiet sind Hausanschlisse zur Versorgung des
Sportplatzes vorhanden. Diese missen zu gegebener Zeit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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demontiert werden.

Fur die Versorgung mit elektr. Energie wird eine Transfor- | Fur die Versorgung mit elektrische Energie wird im Bebauungsplan
matorenstation erforderlich. Wir bitten Sie daher, einen ge- | keine entsprechende Flache festgesetzt. Die dafir dienenden Neben-
eigneten Standort mit uns abzustimmen. anlagen sind gemalR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme in den Bau-
gebieten zugelassen.

Wenn eine Gasversorgung lhrerseits gewinscht wird, kann | Die Westnetz GmbH wird im Rahmen der Detailplanung der Erschlie-
diese gemeinsam mit der Strom und Wasserleitungsverle- | Bung beteiligt. Im Rahmen der vorgenannten Planung sind die beste-
gung erfolgen. henden Versorgungsleitungstrassen zu berticksichtigen.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns am weiteren Verfahren zu | Eine weitere Beteiligung in dem Verfahren wird zugesagt.
beteiligen. Zur Information Uber unseren Leitungsbestand in
obig genanntem Bereich fugen wir in der Anlage zu diesem
Schreiben Auszuge aus unseren Bestandsplanunterlagen
bei.

Hinweis der Verwaltung: Die Anlagen zum Leitungsbestand
konnen im Fachdienst 5 wahrend der Offnungszeiten ein-
gesehen oder per Mail unter j.tempelmann@bedburg.de
angefordert werden.

Bei Nutzungsanderungen der Flachen, wie z. B. Entwid- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
mung von 6ffentlichen Grundstiicksflachen, werden bei ei-
nem Verkauf vereinbarungsgemaf dingliche Sicherungen
unserer Leitungstrassen und Anlagestandorte notwendig.

Wir bitten Sie bei der Planung von Bepflanzungszonen da- | Die Stellungnahme ist bei der Ausfiihrungsplanung zu bertcksichti-
rauf zu achten, dass unsere Versorgungsleitungstrassen | gen.

frei von Baum und Strauchwerk bleiben. Bei nicht auszu-
schlieBenden N&herungen von Bepflanzungen an unsere
Versorgungsleitungen, bitten wir Sie, die DVGW Richtlinie
GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale*
zu bericksichtigen. Darlber hinaus sind notwendig wer-
dende Schutzmaflinahmen mit uns abzustimmen.
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16.

Landwirtschafts-
kammer NRW,
Kreisstelle
Rhein-Erft-Kreis,
Koéln, 02.10.2018

Gegen die 0.g. Planungen der Stadt Bedburg bestehen sei-
tens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen,
Kreisstelle Rhein-Erft-Kreis, Bedenken.

Betroffen sind drei landwirtschaftliche Betriebe, die Flachen
mit 70 — 80 Bodenpunkten verlieren. In diesem Zusammen-
hang weisen wir auf die Wertigkeiten betroffener landwirt-
schaftlicher Flachen fur die menschliche Daseinsvorsorge
auch im Hinblick auf die Festsetzungen im LEP Punkt 7.5-
1 und 7.5-2 hin. Dies gilt auch fur den Aspekt der Platzie-
rung von Ausgleichsmalfinahmen, da fur die Ern&hrungsfur-
sorge wichtige landwirtschaftliche Flachen zu schitzen
sind.

Fur mdogliche weitere notwendig werdende MalRnahmen
schlagen wir die Umsetzung produktionsintegrierter Malf3-
nahmen im Ackerbau vor. Gerne stellen wir den Kontakt zur
»otiftung Rheinische Kulturlandschaft her” her, die in Sa-
chen Planung, Umsetzung und langfristige Absicherung
von produktionsintegrierten Kompensationsmal3hahmen
uber einen reichen Erfahrungsschatz verfigt.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes im Bereich der Orts-
lage Kaster, der bereits dreiseitig vorhandenen Bebauung und des ho-
hen Bedarfs an Wohnraum wird die Entwicklung von Wohnbauflachen
an dieser Stelle hdher gewichtet als der Erhalt von Flachen fir die
Landwirtschaft.

Die externen AusgleichsmaRnahmen werden auf Flachen der RWE in
der Gemarkung Pitz, Flur 32, Flurstlick 6 ausgeglichen. Hier wurde
ein intensiv genutzter Acker in eine Streuobstwiese umgewandelt.

17.

Landesbetrieb
Wald und Holz
NRW, Regional-
forstamt Rhein-
Sieg-Erft, Eitorf,
04.10.2018

Gegen die 0.g. Planungen bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Der Abstand der geplanten Gebéaude zu der im Norden und
Sudwesten angrenzenden Waldflachen betragt nach dem
vorliegenden Planungskonzept zwischen 5 und 25 Meter.
Der Wald-Gebaude-Sicherheitsabstand sollte zweckmali-
gerweise ca. 35 m betragen, damit Schaden durch eventu-
ell umstirzende Baume vermieden werden. Bei Unter-
schreitung dieses Sicherheitsabstandes

- Besteht die latente Gefahr, dass durch umstiirzende

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Abstand der festgesetzten tber-
baubaren Flachen zum Waldrand betrégt gemaf Bebauungsplan ca.
25,00 m. Deshalb wird in den Bebauungsplan unter C Hinweise 10.
,Schadensersatzverzicht' der Hinweis aufgenommen, dass fir die ent-
sprechenden Flachen, die in einem geringeren Abstand als 35,00 m
vom angrenzenden Waldrand liegen, eine Baulasteintragung erforder-
lich ist, die einen Schadensersatzverzicht des zukinftigen Grund-
stiickseigentiimers bei Schéaden durch Sturm, Brand oder Bewirt-
schaftung regelt, die vom Wald ausgehend entstehen kénnen. Durch
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Baume Menschen und Gebé&ude zu Schaden kom-
men,

- kénnen Waldbrande leicht auf die Bebauung Uber-
greifen,

- sich auch die Waldflachen selbst brandgeféahrdet,
da Waldbrande héaufig von bebauten Bereichen aus-
gehen,

- wird die Bewirtschaftung des an die Bebauung an-
grenzenden Waldbestandes erschwert, da bei Fal-
lungen von Baumen im Gefahrenbereich besondere
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen sind

- besitzt der Eigentimer der im Norden und Sudwes-
ten angrenzenden Waldflachen eine erhdhte Ver-
kehrssicherungspflicht.

Sollte der von mir ausdriicklich empfohlene Abstand zwi-
schen Wald und Gebaude unterschritten werden, halte ich
es fur erforderlich, dass zwischen dem Waldbesitzer und
den Planungsbehdrden vorab eine Vereinbarung getroffen
wird. In dieser soll der Waldbesitzer von seinen durch die
waldnahe Bebauung entstehenden haftungsrechtlichen Ri-
siken befreit und seine finanziellen Mehraufwendungen ab-
gegolten werden.

die Baulasteintragung wird eine Haftungsverzichts- und Haftungsfrei-
stellungserklarung des zukiinftigen Grundstiicksbesitzers grundbuch-
rechtlich gesichert.

18.

Bezirksregie-
rung Disseldorf,
Dusseldorf,
09.08.2018

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere histori-
sche Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen und Bombenabwdrfe. Ich empfehle eine
Uberprifung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel
im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Be-
auftragung der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular An-
trag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 aufzuschieben.
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der

In den Bebauungsplan wird unter C Hinweise 2. ,Kampfmittelvorkom-
men‘ der Hinweis aufgenommen, dass eine Uberpriifung der zu tber-
bauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen wird. Da trotz Uberprii-
fung weiterhin Kampfmittel gefunden werden kdénnen, wird darauf hin-
gewiesen, dass bei Auffinden von Bombenblindgé&ngern oder Kampf-
mitteln die entsprechenden Stellen umgehend zu informieren sind. Die
notwendige Kampfmitteluntersuchung erfolgt vor oder im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen.
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weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir ei-
nen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls das
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbei-
ten etc. empfehle ich zusatzlich eine Sicherheitsdetektion.
Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

19. | Stadt Bedburg, Als Anlage ubersende ich Ihnen die Stellungnahme der Be- | In den Bebauungsplan wird unter C Hinweise 2. ,Kampfmittelvorkom-
FD 3, Bedburg, zirksregierung zur beantragten Luftbildauswertung beziig- | men‘ der Hinweis aufgenommen, dass eine Uberpriifung der zu tber-
17.09.2018 lich der ausgewiesenen Flache. Der hier ausgesprochenen | bauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen wird. Da trotz Uberprii-

Empfehlung auf Uberpriifung der zu Gberbauenden Flache | fung weiterhin Kampfmittel gefunden werden kénnen, wird darauf hin-

auf Kampfmittel schlie3e ich mich voll umfanglich an. gewiesen, dass bei Auffinden von Bombenblindgédngern oder Kampf-
mitteln die entsprechenden Stellen umgehend zu informieren sind. Die
notwendige Kampfmitteluntersuchung erfolgt vor oder im Rahmen der
ErschlieBungsmalRnahmen.

20. | IHK KélIn, Ge- Zu dem Bebauungsplan Nr. 34 / Kaster — Ressourcen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
schéftsstelle schutzsiedlung Kaster — haben wir zum gegenwartigen Pla-
Rhein-Erft, Berg- | nungsstand keine Bedenken und Anregungen vorzubrin-
heim, 15.10.2018 | gen.

21. | Landesbetrieb Die Autobahnniederlassung Krefeld ist fur den Betrieb und

StraRenbau
NRW, Autobahn-
niederlassung
Krefeld, Krefeld,
15.10.2018

die Unterhaltung der westlich des Plangebietes in einer Ent-
fernung von ca. 1360 m verlaufenden Autobahn 61, Ab-
schnitt 17,1 zustandig. Zur Deckung der hohen Nachfrage
an Wohnbauflachen sollen die planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen fur die ,Entwicklung eines klima- und res-
sourcenschonenden Wohnquartiers® geschaffen werden.

Sofern die kiinftigen Entwicklungen im Plangebiet im umlie-
genden klassifizierten StralRennetz keine Verschlechterung

Das Plangebiet soll Uber die Stresemannstralle an das ortliche Stra-
Bennetz angebunden werden. Gemal} Verkehrsgutachten bleibt auch
unter Berlicksichtigung des spitzenstindlichen Mehrverkehrs in den
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der Leistungsfahigkeit und die Qualitatsstufen des Ver-
kehrsablaufs nach sich ziehen, bestehen seitens der Stra-
Benbauverwaltung keine grundséatzlichen Bedenken.

Sollten durch die o.a. Bauleitplanung externe Ausgleichsfla-
chen festgesetzt werden, bitte ich deren Lage mitzuteilen,
um Planungskollisionen zu vermeiden.

Knotenpunktarmen ,Sankt-Rochus-Stralle’ die bestmdgliche Untersu-
chungsqualitat erhalten. Lediglich fir den einbiegenden Verkehrs-
strom aus der Stresemannstral3e ist mit einer gering héheren Warte-
zeit zu rechnen. Ein staufreier Zustand ist gemaf3 Gutachten in durch-
schnittlich 92 % der Félle sichergestellt. Deswegen ist aus verkehrs-
technischer Sicht keine Anderung der Verkehrsabwicklung durch eine
signalgesteuerte Steuerung oder durch Einwirkung zuséatzlicher Ab-
biegestreifen erforderlich.

Die Lage der externen Ausgleichsmalinahmen wird dem Landesbe-
trieb StralRenbau NRW mitgeteilt, sofern der Landesbetrieb davon be-
troffen ist.

22.

Bezirksregie-
rung Arnsberg,
Dortmund,
10.10.2018

Zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende
Hinweise: Das 0.g. Vorhaben liegt tiber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Dr. Gramer“ im Eigentum der
RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2, 50935 Kdéln
und Uber dem ebenfalls auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld "Anna 3" im Eigentum der RV Rheinbraun Handel
und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE
Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416
Kaln.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Sicherheitslinie Frim-
mersdorf und grenzt an die Abbaugrenze Frimmersdorf. Die
Bergaufsicht hat hier bereits geendet. Mit der Sicherheitsli-
nie wird diejenige Flache umschlossen, auf welcher Auswir-
kungen der Abbau- bzw. Verkippungsmalnahmen auf die
Gelandeoberflache nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Das Bauvorhaben erfordert auch eine Abstimmung mit der
RWE Power AG als Tagebaubetreiberin.

Im unmittelbaren Umfeld nordlich des Vorhabens befindet
sich nach den hier vorliegenden Unterlagen folgende im Zu-

Innerhalb des Bebauungsplanes wird unter C Hinweise 5. ,Bergbau’
darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Gber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeldern ,Dr. Gramer’ und ,Anna 3' liegt. Des
Weiteren wird auf die Sicherheitslinie ,Frimmersdorf' hingewiesen, die
innerhalb des Flachennutzungsplanes dargestellt wird. Die RWE
Power wurde am Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Alt-Brunnen befinden sich auf3erhalb des Plangebietes
oder im Bereich des im Nordwesten verlaufenden Wirtschaftsweges.
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sammenhang mit der Stimpfung im Rheinischen Braunkoh-
lenrevier erstellte (Alt-) Brunnen:

1) Kennziffer SR 462
Mittelpunktkoordinaten R =25 38694 m;
H =56 53029
2) Kennziffer SR 463
Mittelpunktkoordinaten R =25 38598 m;
H =56 52974
3) Kennziffer SR 464
Mittelpunktkoordinaten R =25 38505 m;
H =56 52937
4) Kennziffer SR 468
Mittelpunktkoordinaten R =25 38606 m;
H =56 52978

Ich empfehle Ihnen, weitere Informationen zu diesen Brun-
nen, wie inshesondere den aktuellen Sicherungszustand
ebenfalls bei der RWE Power AG, Stlttgenweg 2 in 50935
Koln, zu erfragen.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasser-
absenkung, des Sammelbescheides — AZ: 61.42.63 -2000-
1-) von durch Simpfungsmaflnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Fur die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter
(nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet:
Oberes Stockwerk, 9B, 8,7,6 D, 6 B, 2 -5, 09, 07 Kblner

Im Bebauungsplan wird unter C Hinweise 7. ,Grundwasserverhalt-
nisse' auf die durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen hingewiesen. Des Weiteren
wird auf den Grundwasserwiederanstieg hingewiesen, der nach Be-
endigung der Sumpfungsmafnahmen zu erwarten ist und den daraus
resultierenden Bodenbewegungen.
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Scholle, 05 Kolner Scholle.
Folgendes sollte berlcksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen SimpfungsmaflRnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Sch&den an der Tagesoberflache fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, auch diesbeziiglich, zu zukinftigen
Planungen sowie zu Anpassungs- oder Sicherungsmal3-
nahmen bezilglich bergbaulicher Einwirkungen eine An-
frage an die RWE Power AG, Stiittenweg 2 in 50935 KolIn,
sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband,
Am Erftverband 6, 50126 Bergheim, zu stellen.

Die RWE Power wurde bereits am Verfahren beteiligt.

23.

Erftverband,
Bergheim,
16.10.2018

Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Bebauungs-
planes im oberen Grundwasserstockwerk durch den Braun-
kohlentagebau abgesenkt. Vor Beginn der Simpfungsmaf3-
nahmen wurden flurnahe Grundwasserstande gemessen.
Bei diesbeziiglichen Riickfragen wenden Sie sich bitte an
Frau Lenkenhoff, Abteilung G1 — Grundwasser, Tel.-Nr.

Im Bebauungsplan wird unter C Hinweise 7. ,Grundwasserverhalt-
nisse' auf die durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen hingewiesen. Des Weiteren
wird auf den Grundwasserwiederanstieg hingewiesen, der nach Be-
endigung der Stimpfungsmalnahmen zu erwarten ist und den daraus
resultierenden Bodenbewegungen.
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02271/88-1294.

Gem. 88 44 abs. 1 LWG 2016, 55 Abs. 2 WHG ist Nieder-
schlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten. Aus Sicht des Erftverbandes ist
hier unbedingt der Versickerung und Verrieselung der Vor-
zug einzurdumen, um Hohe und Haufigkeit der Sto3belas-
tung des Gewassers beim Regenereignis zu minimieren.

Zur Entlastung der Kanalisation durch den starken Oberfla-
chenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden Ge-
wasserbelastung sollten im Plangebiet versickerungsfor-
dernde Mal3Bhahmen zugelassen bzw. Zisternen zur Spei-
cherung und Nutzung festgesetzt werden. Gerade in Wohn-
siedlungen bieten sich hier fur die jeweiligen Haushalte eine
Vielzahl von Einzelmdglichkeiten an, wie z.B. die Versicke-
rung vor Ort und die Reduzierung von versiegelten Flachen.
Aber auch die offenfugige Pflasterung der Wege- und Hof-
flachen, die Anlage von Einstaudachern, Griindachern, Tei-
chen, Mulden oder Biotope haben nicht nur einen 6kologi-
schen Nutzen; wenn sie attraktiv gestaltet sind, werten sie
die Gebaude und Grundstlicke zusatzlich asthetisch auf.
Ebenso ist die Sammlung/-Zwischenspeicherung zur Nut-
zung wie u.a. zur Freianlagen- bzw. Gartenbewasserung,
zur Reinigung der Hofflachen etc. eine 6kologisch sinnvolle
und machbare Bewirtschaftung des Regenwassers.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Hohenhol-
zer Graben ist nur in stark begrenztem Maf3e mdoglich.
Diese muss zum einen den Anforderungen seitens des
BWK-Merkblattes M3/M7 gentigen und zum anderen Anfor-
derungen seitens des Hochwasserschutzes einhalten. Ne-
ben der Sicherung von Retentionsflachen ist die Minimie-
rung von Versiegelung sowie Reduzierung und Ruckhal-
tung von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen

Das Niederschlagswasser soll entgegen der urspriinglichen Absicht
nicht dem Hohenholzer Graben zugeleitet werden sondern einer ca.
1.500 m? grof3en Versickerungsmulde im Nordosten des Plangebie-
tes.

Zusatzlich wird als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass Vorgar-
tenflachen nur begrenzt versiegelt werden dirfen und dass Dachfla-
chen zu begrinen sind. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
das Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt und als Brauch-
wasser genutzt werden kann.

Eine Einleitung in den Hohenholzer Graben ist nach derzeitigem
Stand nicht mehr geplant.
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grundsatzlich fur einen nachhaltigen Hochwasserschutz er-
forderlich. Daher ist die Einleitmenge auf die Menge zu re-
duzieren, die natirlicherweise von den unbefestigten hier
tberplanten Flachen in das Gewasser erfolgt.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass zur
Vorsorge Flachen zur Retention von Niederschlagswasser
innerhalb des Baugebietes vorgehalten werden sollten. Des
Weiteren ist eine wasserwirtschaftliche Einleiterlaubnis er-
forderlich, die bei der unteren Wasserbehorde des Rhein-
Erft-Kreises zu beantragen ist.

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie fordert in einem festgeleg-
ten Zeitrahmen die Herstellung eines ,,guten Zustandes* der
Gewasser. Daher ist es sinnvoll, die erforderlichen Aus-
gleichsmaf3nahmen soweit moglich am Gewasser durchzu-
fuhren. Hierzu gehdéren wegen der notwendigen MalRnah-
men zur Erreichung eines guten chemischen Zustands
auch MalRnahmen am Gewasser selbst oder/und bis ins
Gewasserumfeld. Die Umsetzung ist nach derzeitigem Wis-
senstand nicht zu umgehen und wird in Zukunft Kosten ver-
ursachen sowie Flachen im Gewasserumfeld beanspru-
chen. Um sowohl ansonsten doppelt anfallende Kosten zu
vermeiden als auch den Flachenentzug fir die Landwirt-
schaft zu reduzieren, halten wir es flr unbedingt erforder-
lich, die notwendigen Ausgleichsmalinahmen bereits jetzt
an die Gewasser zu lenken. Auch wenn sich in unmittelba-
rer Nahe des Plangebietes kein Gewasser befindet, kdnnen
fur die AusgleichsmaRBnahmen Flachen an Gewassern im
Gemeindegebiet oder sogar im Kreisgebiet einbezogen
werden. Hierzu ist eine Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehérde notwendig.

Bei diesbezuglichen Ruckfragen wenden Sie sich bitte an
Frau Scholten, Abteilung G2 - Flussbewirtschaftung, Tel.-

Die Einleiterlaubnis wird im Rahmen der Detaillierung der Erschlie-
Rungsplanung bei der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Erft-Krei-
ses beantragt.

Die externen AusgleichsmafRnahmen werden auf Flachen der RWE in
der Gemarkung Pitz, Flur 32, Flurstiick 6 ausgeglichen. Hier wurde
ein intensiv genutzter Acker in eine Streuobstwiese umgewandelt.
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Nr. 02271/88-1216.

Im weiteren Verfahren sind genauere Angaben zum geplan-
ten Entwasserungssystem darzulegen. Bei diesbeztiglichen
Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Brendle, Abtei-
lung A2 — Planen und Bauen, Tel.-Nr. 02271/88-1174.

Das Entwasserungssystem wird im Rahmen der Detaillierung der Er-
schlieBungsplanung mit dem Erftverband abgestimmt.

24.

Rhein-Erft-Kreis,
Bergheim,
10.10.2018

Aus Sicht der vom Rhein-Erft-Kreis zu vertretenden Be-
lange wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Untere Naturschutzbehdrde

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bestehen zur im Betreff genannten Bauleitplanung BP Nr.
34 der Stadt Bedburg grundsatzlich keine Bedenken.

Auf der 5,2 ha groRRen Freiflache an der Schiel3bahn zwi-
schen der Gustav-Heinemann-Stral3e, der Hans-Bockler-
Stral3e, dem Friedhof Kaster und dem nérdlich angrenzen-
den Wald soll ein neues Wohnbaugebiet mit rund 160
Wohneinheiten entstehen. Im Erlauterungsbericht zum
stadtebaulichen Konzept wird auf Seite 2 unter Punkt 1.4
festgehalten, dass im weiteren Verfahren ein Umweltbericht
mit Eingriffs-/Ausgleichsberechnung erarbeitet wird. Weiter-
hin wird auf Seite 4 unter Punkt 4.1 des Erlauterungsberich-
tes festgehalten, dass ebenfalls eine Artenschutzprifung
erarbeitet wird. Ich bitte darum, die Ergebnisse der Eingriffs-
/Ausgleichsberechnung und der Artenschutzvorprifung im
Vorfeld mit mir abzustimmen und behalte mir vor, erst zur
Offenlage des Bebauungsplanverfahrens abschliel3end
Stellung zu nehmen.

Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Offenlage wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung, eine Artenschutzvorprifung und der
Umweltbericht erarbeitet und erstellt. Die Unterlagen werden der Un-
teren Naturschutzbehdrde im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs.
2 BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.
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Es bestehen aus der Sicht der unteren Wasserbehorde
keine grundsatzlichen Bedenken.

Die geplante Entwésserung ist bereits im Vorfeld mit meiner
Unteren Wasserbehdrde sowie dem Erftverband abzustim-
men. Fur die vorgesehene Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser in den Hohenholzer Graben ist recht-
zeitig die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bei mei-
ner Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Hierfur ist der
Nachweis zu erbringen, dass sowohl hydraulisch als auch
chemisch keine Verschlechterung des Gewasserzustandes
zu besorgen ist. Der Nachweis, dass die Gewdassereinlei-
tung schadlos erfolgt ist nicht nur am Hohenholzer Graben,
sondern auch an der Muhlenerft zu fuhren. Hier ist insbe-
sondere der Nachweis zu erbringen, dass es zu keiner Ver-
scharfung der Abflusssituation im Gewasser bei Starknie-
derschlagen oder in Hochwassersituationen kommt. Da
sich das Bebauungsgebiet im Einzugsgebiet der Erft befin-
det und der Hohenholzer Graben ein Zulaufgewasser der
Erft ist, ist frihzeitig im Verfahren der Erftverband zu betei-
ligen, da sich aus dessen Perspektivkonzept weitere Ein-
schrankungen fir die Nutzung ergeben kénnen.

In der vorliegenden Planung wird keinerlei Versuch unter-
nommen, Niederschlagswasser zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Auch Festlegungen zur Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers fehlen. Es empfiehlt sich, dies so friih wie
mdglich zu beriicksichtigen. Zum Tragen kamen hier so-
wohl eine zentrale Riickhaltung sowie der Einbau von Zis-
ternen, die den erforderlichen kinstlichen Rickhalteraum
erheblich minimieren kénnen.

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie schreibt vor, dass jedes
Gewadsser den guten 6kologischen Zustand bzw. das gute

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser soll entgegen der urspriinglichen Absicht
nicht dem Hohenholzer Graben zugeleitet werden sondern einem ca.
1.500 m2 grofR3en Versickerungsbecken im Nordosten des Plangebie-
tes und damit am tiefsten Punkt des Plangebietes. Das Versicke-
rungsbecken soll naturnah und als Versickerungsmulde angelegt. Ge-
gebenenfalls sollen innerhalb der Mulde Freizeitfunktionen ermdglicht
werden. Das Entwasserungskonzept wurde bereits mit der Unteren
Wasserbehorde sowie dem Erftverband abgestimmit.

Das Niederschlagswasser soll einem zentralen Versickerungsbecken
zugeleitet werden. Zusatzlich wird als MaBhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt, dass Vorgartenflachen nur begrenzt versiegelt werden durfen
und dass Dachflachen zu begriinen sind. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass das Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt
und als Brauchwasser genutzt werden kann.

Innerhalb der textlichen Festsetzungen unter 9. ,MalRnahmen zum
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Okologische Potential erreichen muss. Um den chemischen
Zustand nicht weiter zu belasten bitte ich fur die kommende
Bebauung um den Hinweis, dass einer Bedachung mit un-
beschichteten Metalldachern nicht zugestimmt werden
kann. Bei Bedachungen mit beschichtetem Metall ist die
Unversehrtheit der Beschichtung nach 20 Jahren nachzu-
weisen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Entgegen der schalltechnischen Voreinschatzung des Bu-
ros ACCON KoIn GmbH von 2016 sind erfahrungsgeman
Larmbeeintrachtigungen durch Tennisplatze im Nahbereich
zu geplanten Wohnungen nicht auszuschlie3en. Hierbei
sind insbesondere impulshaltige Gerausche durch den Ball-
wechsel als besonders storend zu bewerten.

Daruiber hinaus ist zu prifen, welche Veranstaltungen und
Offnungszeiten fir das Clubhaus/Tennishalle genehmigt
sind bzw. durchgefihrt werden dirfen. Die An- und Abfahr-
ten der Besucher, insbesondere nach 22 Uhr, sind ebenfalls
dem Anlagenbetrieb zu zurechnen. Ich rege daher an, die
Gesamtanlage schalltechnisch Uberprifen und bewerten zu
lassen.

Ansonsten werden seitens des Rhein-Erft-Kreises keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft’ wird unter 9.4 Metallabdeckungen’ festgesetzt, dass Dachab-
deckungen, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Un-
tergrund gelangen kénnen, nicht zulassig sind.

Die Larmauswirkungen des Tennisplatzes wurden in einer Gerau-
schimmissionsuntersuchung untersucht. Laut Untersuchung reicht
der bereits bestehende Wall nicht aus, um die Einhaltung der entspre-
chenden Immissionsrichtwerte zu gewahrleisten. Deswegen soll der
Wall in Richtung Stidosten verlangert und auf eine Héhe von ca. 3,00
m Uber Gelande erhdht werden. Die nordwestlich und westlich gele-
genen Uberbaubaren Flachen wurden derart platziert, dass die Richt-
werte in den oberen Geschossen ebenfalls eingehalten werden kon-
nen.

Die Nutzung des Clubhauses der Tennissportanlage wurden in die
Abwagungsbelange mit einbezogen. Fir die Tennishalle wurden
keine schalltechnischen Untersuchungen angestellt, da hierfir kein
Anlass gesehen wird. Die voraussichtlichen Schallimmissionen sind,
mit Blick auf die berechneten Schallimmissionen der Tennissportau-
Benanlagen, der Lage und Situation der eingehausten Schallquelle,
als deutlich geringer einzustufen. Nicht zuletzt ist aufgrund der ausge-
setzten Nutzung der vorgelagerten Mehrzweckhalle eine zuséatzliche
Reduzierung der Schallimmissionen zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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25.

Bundesamt fir
Infrastruktur,
Umweltschutz
und Dienstleis-
tungen der Bun-
deswehr, Bonn,
19.09.2018

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender
Sach- und Rechtslage folgende Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte MalRnahme hat die Bundes-
wehr keine Bedenken bzw. keine Einwande.

Ich gehe davon aus, dass bauliche Anlagen — einschlief3lich
untergeordneter Geb&udeteile — eine Hohe von 30 m nicht
Uberschreiten. Sollte entgegen meiner Einschatzung diese
Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfalle mit
die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmi-
gung — zur Prifung zuzuleiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur bauliche Anlagen werden zulassige Gebaudehéhen festgesetzt,
die maximal eine H6he von 13,20 m Uber dem Stral3enniveau errei-
chen kénnen. Somit ist eine Zuleitung der Planungsunterlagen im
Rahmen der Baugenehmigung fiir eine Einzelfallentscheidung nicht
notwendig.

26.

RWE, Liegen-
schaften und
Liegenschafts-
betreuung,
11.10.2018

Ergdnzend zum Schreiben unserer Fachabteilung Berg-
schaden (POJ-B) teilen wir Thnen mit, dass alle im Plange-
biet befindlichen Kabel und Rohrleitungen auf3er Betrieb
sind und nicht mehr benétigt werden.

~ y 1574
W 4 O P 81574/

an
oP81211/2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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27.

Geologischer
Dienst NRW,
Krefeld,
23.10.2018

Zum o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung folgende Informationen und Hinweise:

Schutzgut Boden

Vor dem Vorhaben sind Boden betroffen, die nach der Bo-
denkarte im Maf3stab 1 : 50 000 (BK 50, 3. Auflage; frei ver-
fugbar unter dem Geoportal. NRW und Tim-online) wegen
sehr hoher Erfullung der Regler- und Pufferfunktion und we-
gen sehr hoher natirlicher Fruchtbarkeit als schutzwirdig
ausgewiesen sind. Mit maf3stabsbedingten Differenzierun-
gen wird dies bestétigt durch eine vorhandene, digital aus-
gearbeitete Bodenkarte im Maf3stab 1:5000 (BK 5, Kartier-
verfahren LA357 ,Pitz").

Dieser Sachverhalt ist in dem noch zu erarbeitenden Um-
weltbericht umfassend zu berticksichtigen. Insbesondere
mdgliche Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
mafnahmen sind zu erarbeiten (vgl. LABO, 2006: ,Boden-
schutz in der Umweltprifung nach BauGB*; frei verflugbar
unter https://www.labo-deutschland .de/documents/ um-
weltprufung_494.pdf).

Bei der Planung von AusgleichsmalRnahmen gemal § 1 a
Abs. 3 BauGB ist darauf zu achten, dass durch diese die
durch das Vorhaben beeintrachtigten Bodenfunktionen an-
derenorts gestarkt werden (vgl. auch § 9 Abs. 1 Punkt 20
BauGB: Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden...).

Erdbebengefahrdung

Ich weise auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hin,
die bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten ge-
mafl den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten® zu berlcksichtigen ist.

Die Erdbebengeféahrdung wird in DIN 444149:2005 durch

Innerhalb der Begrindung wird unter A 5.3 ,Boden- und Wasser-
schutz’ und im Umweltbericht unter B 2.1.3 ,Schutzguter Flache, Bo-
den und Wasser‘ auf die schutzwirdigen Béden im Bereich der Acker-
flachen hingewiesen. Durch die Ausgleichsmaflinahmen werden die
Bodenfunktionen in Teilflachen des Plangebietes und anderenorts ge-
starkt.

Im Bebauungsplan wird in den textlichen Festsetzungen unter C Hin-
weise 4. [Erdbebengefahrdung‘ darauf hingewiesen, dass das Plan-
gebiet in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S liegt. Die
entsprechenden DIN-Normen sind im Rahmen der Hochbaustatik zu
bertcksichtigen.
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die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt wer-
den. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kar-
tengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbeben-
zone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

- Stadt Bedburg, Gemarkung Kaster 2/S

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eu-
rocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist je-
doch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5,,Griindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir
Bauwerke gemaf3 DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen
der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte weise ich ausdrticklich
hin.

Ingenieurgeologie
Den verfugbaren Karten und Unterlagen zufolge kann nicht
ausgeschlossen werden, dass der Kasterer Sprung inner-
halb der Planflache verlauft. Daher empfehle ich eine An-
frage bei der RWE Power AG zur Klarung der genauen
Lage der Stoérung.

Die RWE Power AG wurde bereits am Verfahren beteiligt. Im Rahmen
der Stellungnahme wurde die genaue Lage des Kasterer Sprungs mit-
geteilt. Die Lage wurde entsprechend im Rechtsplan gekennzeichnet
mit dem Hinweis, dass der Sprung von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten ist.
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AuBerdem kann es zu Bodenbewegungen infolge der
Sumpfungsmaflinahmen des Braunkohlenbergbaus kom-
men. Zur Klarung dieser Fragestellung empfehle ich
ebenso, sich mit der RWE Power AG in Verbindung zu set-
zen.

In dem Plangebiet ist mit Schluffmachtigkeiten bis etwa 10
m zu rechnen. Fir eine Versickerung von Oberflachen-/Nie-
derschlagswasser erscheint dieser Untergrund deshalb un-
geeignet.

Zusammenfassend empfehle ich, den Baugrund objektbe-
zogen zu untersuchen und zu bewerten.

Ich bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren.

Diese Kennzeichnung wird durch eine textliche Festsetzung dahinge-
hend erganzt, dass der Bereich zwischen Sprung und Plangebiets-
grenze auch von jeglichen Nebenanlagen freizuhalten ist.

Im Bebauungsplan wird unter C Hinweise 7. ,Grundwasserverhalt-
nisse’ auf die durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen hingewiesen. Des Weiteren
wird auf den Grundwasserwiederanstieg hingewiesen, der nach Be-
endigung der SimpfungsmalRnahmen zu erwarten ist und den daraus
resultierenden Bodenbewegungen.

Aufgrund der genannten Bodenverhaltnisse soll im norddstlichen Teil

des Plangebietes eine zentrale Versickerungsmulde mit entsprechen-
dem Bodenaustausch angelegt werden.

Eine objektbezogene Beurteilung des Baugrundes erfolgt im Rahmen
der einzelnen Bauvorhaben.

Eine weite Beteiligung wird zugesagt.

28.

Burgerbrief,
04.11.2018

In meiner Nachbarschaft plant die Stadt in Kooperation mit
RWE eine Klimaschutzsiedlung.

Hinter unserem Haus verlauft ein Grinstreifen, der die tek-
tonische Storzone ,Kasterer Sprung“ markiert. Dieser
Sprung zieht sich weiter Gber die Hans-Bockler-StralRe, die
Stresemannstralle und quert die St.-Rochus-Stral3e, der
weitere Verlauf ist mir nicht bekannt. Der Kasterer Sprung
bedeutete bislang ein striktes Bebauungsverbot fiir einen
ausgewiesenen Schutzstreifen.

Aus der Erinnerung ist mir bekannt, dass das jetzige Plan-
gebiet fur die Klimaschutzsiedlung von weiteren Stérzonen
durchzogen ist, bzw. in der Vergangenheit war.

Die Lage des Kasterer Sprungs wurde im Rechtsplan gekennzeichnet
mit dem Hinweis, dass der Sprung von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten ist. Diese Kennzeichnung wird durch eine textliche Festsetzung
dahingehend ergénzt, dass der Bereich zwischen Sprung und Plan-
gebietsgrenze auch von jeglichen Nebenanlagen freizuhalten ist.

Der Geologische Dienst weist in seiner Stellungnahme vom
29.04.2019 zur 52. Flachennutzungsplandnderung darauf hin, dass
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Hieraus ergeben sich folgende Fragen:

1. Wie ist der exakte Verlauf des Kasterer Sprungs und
wie ergibt sich hieraus die genaue Bauverbotszone?

2. Sind weitere Stdrzonen im Plangebiet bekannt? Falls
nicht, kann dies verlasslich ausgeschlossen werden?

3. Falls weitere Storzonen existieren, weshalb kann
dann dort gebaut werden?

4. Wie werden die spateren Hauseigentiimer vor berg-
baubedingten Schaden geschiitzt oder schiitzt sich
lediglich der Verkaufer durch einen Bergschadens-
verzicht im Grundbuch?

5.  Wie wird verhindert, dass den Erwerbern Informatio-
nen Uber die Stérzonen vorenthalten werden? Wird
es entsprechende Hinweise im Bebauungsplan ge-
ben?

6. Wie schitzt sich die Stadt vor Schaden an ihrer Infra-
struktur, z. B. Kanale und StralRen?

Bodengutachten, Messdaten und auch Karten sollten vor-
handen sein und sind sicher kein Geheimnis. Ich bitte um
Beantwortung meiner Fragen.

AuRRerdem bitte ich, meine Fragen bei der Ertrterung/Offen-
lage im Bebauungsplan zu berticksichtigen.

sich innerhalb des Plangebietes der Tollhausener Sprung, der Kaste-
rer Sprung und der Kasterer Sprung Nord 2 befinden wirden. Nach
Informationen des Geologischen Dienstes seien die genannten
Spriinge seismisch nicht aktiv.

In einer zweiten Stellungnahme des Geologischen Dienstes zum Be-
bauungsplanverfahren vom 23.10.2018 wird lediglich auf den Kaste-
rer Sprung hingewiesen. Dieser Hinweis entspricht der Aussage von
RWE Power in seiner Stellungnahme vom 20.09.2019. RWE Power
teilt mit, dass der Bebauungsplan von der bewegungsaktiven tektoni-
schen Stdérung ,Kasterer Sprung‘ gekreuzt wird und kennzeichnet in
einem Plan die genaue Lage. Diese Lage wurde entsprechend in den
Rechtsplan Gilbernommen.

Die Schadensregulierung im Falle von bergbaubedingten Schéden ist
nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Der zukiinftige
Bauherr wird innerhalb des Bebauungsplanes auf die Baugrundver-
haltnisse, die Grundwasserverhaltnisse, auf die Sicherheitslinie Frim-
mersdorf und auf den Kasterer Sprung hingewiesen.

Der Schutz der Kanéle und Verkehrsflachen erfolgt im Rahmen der
detaillierten ErschlieBungsplanung und ist nicht Gegenstand der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Dem Verfasser des Schreibens wurde bereits geantwortet. Das Er-
gebnis der Abwagung dieser Stellungahme wird jedoch ebenfalls an
den Verfasser Ubermittelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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