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Dem Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kaster inkl. seiner
1. Anderung wird geméaR § 9 Abs. 8 BauGB, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), folgende Begriindung bei-
gegeben:
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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 20/ Kaster umfasst den stdéstlichen Teil des Stadt-
teils Kaster und nordliche Teile des Stadtteils Lipp. Der Plangeltungsbereich
betrifftim Wesentlichen die Flachen der Grundstilicke beidseits der L 279 zwi-
schen der Streifensandstrale im Norden und der Burgstraf3e/Erkelenzer Stra-
Be im Sliden sowie der Neusser Stral3e (KreisstraRe 36) im Osten und dem
Ende des Siedlungskorpers im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Westen. Insgesamt umfasst der Planbereich eine Flache von ca. 29
ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des aufzuhebenden Be-
bauungsplans Nr. 20 / Kaster inklusive seiner 1. Anderung ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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Der Ortsteil Kaster wird vorrangig durch in offener Bauweise entstandene
Wohnhausbebauung in ein- bis zweigeschossiger Bauweise und groRdimensi-
onierten Gartengrundstiicken gepragt. Das in den 1970er Jahren geplante
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Baugebiet der Friedlandstraf3e greift diese Strukturen auf und bildet mit seiner
Uberwiegend homogenen Einzelhausbebauung und Géarten mit einer durch-
schnittlichen Grofze von rd. 750 gm den sudlichen Abschluss des Ortsteils
Kaster. Das Baugebiet ist gem&R den ursprunglichen Planungen vollstandig
bebaut. Das Wohngebiet kommt ohne stérende gewerbliche Nutzungen aus
und ist als ortstypisch und ortsbildpragend einzustufen. An den stark befahre-
nen Stral3en der Albert-Schweizer-Strafl3e und der Landesstral3e 279 grenzen
grof3ziigig bewaldete Griinziige das Wohngebiet ab.

Die L 279, die das Plangebiet halftig von Nordost nach Siudwest teilt, ist mit
durchschnittlichen Verkehrsstarken von ca. 15.000 Fahrzeugen am Tag eine
der am starksten befahrenen Straf3en in Bedburg.

Sudlich der L 279 schlief3t sich der Stadtteil Lipp an. Der Bebauungsplan sah
hier, &hnlich der Bebauung nérdlich der L 279, langgeschwungene Haupter-
schlieBungsachsen vor, Uber die ihrerseits kurze Stichwege mit Wendeham-
mern die Wohngebiete erschlieRen sollten. Von dieser Planung wurden jedoch
nur die Kardinal-Frings-StralRe, ein kurzes Stiick der groReren Haupterschlie-
Bung (Heinrich-Lubke-StrafRe) und ein Stichweg Am Pitzbach umgesetzt. Die
landwirtschaftliche Flache zwischen der Burgstraf3e und der L 279 blieb bis
heute unbebaut.

Das Plangebiet ist Uber die Erkelenzer Stral3e an die L 279 und das tGberortli-
che Verkehrsnetz angebunden und verkehrsgiinstig zu den sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten und dem o6rtlichen Einzelhandel
und Dienstleistungsgewerbe gelegen.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln weist den Geltungsbereich
fur den ,Bebauungsplan Nr. 20/ Kaster — Gebiet zwischen Burgstralie, Neus-
ser Stral3e, Albert-Schweizer-Stral3e und Streifensandstralie, Aufhebung® als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bedburg stellt den gesamten Plan-
geltungsbereich als W (Wohnbauflachen) dar. Der Bebauungsplan Nr. 20/
Kaster entspricht dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 BauGB.

1.3 Bebauungsplan Nr. 20/ Kaster

Der Bebauungsplan Nr. 20/ Kaster, in der Fassung der 1. Anderung vom
31.12.1982 setzt fur das gesamte Plangebiet WA (Allgemeines Wohngebiet
gem. 8 4 BauNVO) fest. Jedoch wurden aus dem Ursprungsplan Nr. 20/ Kas-
ter aus dem Jahre 1978 sowie der 1. Anderung von 1982 lediglich die Bebau-
ungen flr den Bereich an der Heinrich-Lubke-Straf3e, der nérdliche Bereich
entlang der Harffer Schlof3allee, der Kardinal-Frings-Stral3e sowie der Fried-
landstraf3e/Streifensandstralie errichtet. Die Ubrigen Inhalte des Bebauungs-
plans wurden aufgrund eigentumsrechtlicher Schwierigkeiten nie umgesetzt,
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so dass aus heutiger Sicht eine Anpassung des Baurechts an aktuelle Bedirf-
nisse und stadtebauliche Vorstellungen erfolgen soll. Die innerhalb des Plan-
gebietes liegende L 279 ist hinsichtlich der Larmentwicklung, aufgrund der
erhdhten Frequentierung und des dariiber hinaus zukinftig zu erwartenden
Verkehrs, tberdies nicht mehr zeitgeman in der Planung berticksichtigt.

Betrachtet man die umgesetzte Bauweise und die vorhandenen Nutzungen, so
ware auch ohne einen Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet, wenn
nicht sogar ein reines Wohngebiet anzusetzen. Die zulédssige Geschossigkeit
differiert zwischen Uberwiegend einem und zwei Vollgeschossen, bei gleich-
bleibend offener Bauweise. Die festgesetzte Dachneigung variiert je nach Teil-
gebiet stark. Sie liegt zwischen 25° - 38°, 30° - 38° oder zwischen 45° - 50°.
Die Hauptfirstrichtung wird im gesamten Plangebiet geregelt. Die Uberbaubare
Grundstucksflache, mit teilweise stark differierenden Maf3en und versetzter
Anordnung, entbehrt heutigen Anspriichen und stadtebaulichen Uberlegun-
gen. Wahrend die GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 auch heutigen Anspriichen
genlgt, so sind die festgesetzten GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,5 bis 0,8
im Sinne zukunftiger Entwicklungsmaoglichkeiten der grundstticks- und geb&u-
deoptimierten Bebauung, als eher hinderlich anzusehen. Dem Gebot zur
Schonung sonstigen Freiraums bei gleichzeitig gebotener innerdrtlicher Nach-
verdichtung mit schonendem Bodenverbrauch, kann daher bei der aktuellen
Rechtslage nicht entsprochen werden. Eine Umsetzung derart Giberholter stad-
tebaulicher Leitbilder kann und soll daher nicht weiterverfolgt werden.

1.4 Bauleitplanverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am
01.12.2015 folgende Beschlisse gefasst:

a) Fur den Bebauungsplan Nr. 20/ Kaster, wird der Aufstellungsbeschluss zur
Aufhebung des Bebauungsplanes inkl. seiner Anderungen gemaf § 2 Abs. 1
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (GV. NRW. S. 1722) gefasst.

b) Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t fur die den Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 20/ Kaster die Aufstellung einer Gestaltungs-
satzung gem. § 86 BauO NRW, in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zesvom 20. Oktober 2015 (GV. NRW. S. 1722). Die Satzung soll parallel zum
Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 20/Kaster gefluhrt werden.

c) Der Stadtentwicklungsausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 3a/ Lipp gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (GV. NRW. S. 1722).

Gem. 8§ 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuchs Uiber die
Aufstellung von Bauleitplanen auch fur die Anderung, Erganzung und Aufhe-
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bung. Insofern ist diesem Bauleitplanverfahren eine Begriindung gem. § 9
Abs. 8 BauGB mit den Angaben nach 8§ 2a BauGB beizulegen. Eine Umwelt-
prufung, dargestellt in einem Umweltbericht ist Bestandteil dieses Bauleitplan-
verfahrens.

Es findet das volle Regelfahren mit frithzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange statt. (vgl. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1
BauGB). AnschlieRend erfolgt die Offenlage der Planung fur die Dauer von
mindestens einem Monat.
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2. Ziel und Zweck der Planung

Das urspriingliche stadtebauliche Erfordernis zur Entwicklung und Steuerung
des Planbereichs, sollte mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kas-
ter (inkl. der 1. Anderung) bewaltigt werden. Eine entsprechende Umsetzung
hat man jedoch aus eigentumsrechtlichen Griinden in Teilbereichen nicht voll-
ziehen konnen.

Far die bisher nicht entwickelte Ackerflache, zwischen der Burgstral3e und der
stark befahrenen L 279, sind heute andere Maf3stabe fir eine Bebauung an-
zusetzen. Um die notwendigen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrleisten zu kdénnen, waren die Larmimmissionen durch die L 279 sowie
auch der Neusser Stral3e neu zu untersuchen. Es ist davon auszugehen, dass
hier aktive und passive Schallschutzmaflinahmen zum Einsatz zu bringen sind,
um eine Bebauung auf dieser Freiflache gewahrleisten zu kénnen. Angesichts
dieser Immissionslage, soll daher Abstand von einer Entwicklung in diesem
Bereich genommen werden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kaster und dem erklarten Ziel,
eine Bebauung in diesem Bereich nicht weiterverfolgen zu wollen, ist zudem
die Grundlage fir die ,52. Flachennutzungsplananderung — Ressourcen-
schutzsiedlung Kaster“ geschaffen worden. Im Rahmen dieses Verfahrens,
soll zugunsten einer Ausweisung einer 6,1 ha Wohnbauflache in Bedburg Kas-
ter An der SchieBbahn, unter anderem die hier benannte Freiflache in einem
Umfang von etwa 4,66 ha von einer Wohnbauflache zu einer — entsprechend
der heutigen Nutzung — landwirtschaftlichen Nutzflache geandert werden. Fir
das Baugebiet An der Schiel3bahn befindet sich ferner der ,Bebauungsplan
Nr. 34/ Kaster — Ressourcenschutzsiedlung Kaster” in Aufstellung.

Lediglich die heute einseitig bebaute BurgstralRe soll Gber ein férmliches Bau-
leitplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 3a/ Lipp) seine von Beginn an ange-
stammte Vis-a-vis-Bebauung erhalten. Die hierfir notwendigen Wohnbaufla-
chen sind im Verfahren der 52. Flachennutzungsplananderung bericksichtigt
und werden nicht zu einer landwirtschaftlichen Nutzflache umgewandelt. Das
derzeit ruhende Bebauungsplanverfahren soll im Anschluss an dieses Aufhe-
bungsverfahren fortgefihrt werden. Mit der Entwicklung dieses Bebauungs-
plans soll dann der dringend benétigte Ausbau der Burgstral3e erfolgen.
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3. Auswirkungen der Aufhebung

3.1 Planungsrecht

Mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kaster wird der derzeitige Plangel-
tungsbereich Uberwiegend als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach
§ 34 BauGB zu definieren sein. Lediglich die rd. 6 ha groRe landwirtschaftlich
genutzte Freiflache sowie die L 279 und die beidseits verlaufenden bewalde-
ten Grunstreifen, werden als sogenannter Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB
beurteilt werden.

Der Regelungsumfang des 8§ 34 BauGB beschrankt sich nur auf wenige stad-
tebauliche Kriterien, deren Mal3stabe sich wiederum aus dem ndheren Umfeld
ergeben. Es darf dann also so gebaut werden, wie in der gesamten Nachbar-
schaft. Gestalterische Elemente werden hier jedoch nicht erfasst oder gar ge-
regelt. In homogen geplanten Wohngebieten kann das schnell zu atypischen
Veranderungen und stadtebaulichen Verwerfungen fiihren. So kénnte sich ein
Bauherr in einer Straf3e mit vorwiegend eingeschossigen Bungalowh&usern
auf einen Baukorper der Nachbarstral3e berufen und einen deutlich gré3eren
Baukdrper dazwischen errichten. Andere stadtebauliche Merkmale, wie die
Dachform oder Einfriedung werden von dem 8§ 34 BauGB liberhaupt nicht er-
fasst. Um das stadtebauliche Gesicht der Wohnquatrtiere nicht ganzlich aus-
zuhohlen, ist angedacht eine Gestaltungssatzung nach § 86 Landesbauord-
nung (BauO NRW) aufzustellen, um hier ein Mindestmal3 an gestalterischen
Grundsatzen fortzufihren. Hierbei konnten auch fur entsprechende Teilzonen
unterschiedliche Regelungen zur Gestaltung getroffen werden. Somit kénnte
auch unterschiedlichen Bedurfnissen und gleichzeitig stddtebaulichen Gestal-
tungszielen entsprochen werden.

Die oben angesprochene landwirtschaftliche Flache wird nach Aufhebung des
Bebauungsplans als Aul3enbereich bewertet, der grundsétzlich von Bebauung
freigehalten werden soll. Vorhaben waren dann nach 8§ 35 BauGB zu beurtei-
len. Zulassig waren sie demnach nur in Einzelfallen und wenn zuséatzlich 6f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.
Aus dem heutigen (erschlieBungsbeitragspflichtigen) Bauland, wiirde mit der
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kaster Bauerwartungsland. Darlber
hinaus wirde mit der Umsetzung der 52. Flachennutzungsplananderung, die
fur den Bebauungsplan Nr. 34/ Kaster notig wird, die Ackerflache als Tausch-
flache fur die Neuausweisung der Wohnbauflache genutzt. So wirde aus dem
Bauerwartungsland einfache landwirtschaftliche Nutzflache.

Der Gebaudebestand bleibt in seiner Ganze unverandert. Das Wegfallen
scharf abgegrenzter Baufenster des Bebauungsplans und der Zulassigkeits-
mafistab des § 34 BauGB kdnnen teilweise zu zusatzlicher Bestandsverdich-
tung fihren und damit eine optimierte Ausnutzung der, im Verhdltnis zum
Ortsdurschnitt, groBen Grundstlcke, férdern.
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3.2 ErschlieBung

Die Erschlie3ungssituation bleibt unverandert. Die festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind fertiggestellt und im Bestand gesichert. Lediglich die
Burgstral3e soll im Zuge eines neuen Bebauungsplans strukturiert und erneu-
ert werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt grundséatzlich auf den Pri-
vatgrundstucken, obgleich grol3zugige 6ffentliche Stellplatzflachen in nahezu
allen StralRenziigen vorhanden sind. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans
werden die Moéglichkeiten zur Errichtung von Garagenanlagen oder Carports
jedoch ungleich grof3er, da die Bindung an die Baufenster entfallt. Bauord-
nungsrechtliche Belange (wie bspw. Abstandsflachen) bleiben jedoch unbe-
rihrt. Dartber hinaus bleiben nachbarrechtliche Belange auch im Bereich der
privaten ErschlieBung weiterhin zu wahren.
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4. Umweltbericht

4.1 Einleitung

Gem. 82aS.2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB ist der Begrindung ein Umweltbe-
richt beizufiigen. Darin werden die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB untersucht, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht zusammengefasst
werden.

4.1.1 Ziele der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 20/ Kaster umfasst den stdéstlichen Teil des Stadt-
teils Kaster und grenzt an den Stadtteil Lipp. Der Plangeltungsbereich betrifft
im Wesentlichen die Flachen der Grundstiicke beidseits der L 279 zwischen
der StreifensandstralRe im Norden und der Burgstral3e/Erkelenzer Stral3e im
Siden sowie der Neusser StraRe/K 36 im Osten und dem Ende des Sied-
lungskorpers im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen.
Insgesamt umfasst der Planbereich eine Flache von ca. 29 ha.

Dieser Bebauungsplan soll aufgehoben werden, da die Umsetzung der ur-
sprunglichen Planungskonzeption aus eigentumsrechtlichen Grinden in Teil-
bereichen nicht vollzogen werden konnte. Zudem musste fir die tbrig geblie-
bene unbebaute heutige Ackerflache im Fall einer Bebauung ein anderer
Mafl3stab fur die Beurteilung der Larmbelastung angesetzt werden.

Fur einen Teilbereich der Ackerflache entlang der Burgstral3e soll auf Basis
eines neuen, an aktuelle Bedirfnisse und baurechtliche Vorstellungen ange-
passten Bebauungsplans (Nr. 3a/ Lipp), Wohnraum geschaffen werden. Die
Auswirkungen dieses, sich anschlieBenden Bebauungsplanverfahrens, soll
jedoch nicht Gegenstand dieses Umweltberichtes sein.

4.2 Naturrdumliche Bestandsanalyse

4.2.1 Vorgehensweise

Im Folgenden sollen die Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermit-
telt wurden, beschrieben und bewertet werden. Hierzu wird je Schutzgut der
Bestand und mdgliche zu erwartende Entwicklungen angegeben. Anschlie-
Rend werden die Wechselwirkungen der Schutzguter, die Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung und bei Durchfuihrung der Planung (Aufhebung) sowie
Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen beleuchtet.

4.2.2 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Bevdlkerung, menschlicher Nut-
zungsstruktur, Emissionen)

Der Plangeltungsbereich verflgt aufgrund seines grof3en Anteils an privaten
Grinflachen in den rickwartigen Gartenbereichen der Grundstlicke, Uber ein
hohes Erholungs- und Freizeitwertpotenzial. Typisch fiir den Ortsteil Kaster ist
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die vorrangig durch in offener Bauweise entstandene Wohnhausbebauung in
ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit grol3dimensionierten Gartengrundstu-
cken. Die Baudichte entspricht einer landlich aufgelockerten Einzel- und Dop-
pelhausbebauung ohne stérende gewerbliche Nutzungen. Leichte Einschran-
kungen hinsichtlich des Immissionsschutzes sind in Teilbereichen der Wohn-
bebauung durch die Autobahn 61 gegeben, die vom westlichen Rand des
Plangebietes nur rd. 700 Meter entfernt liegt. Zudem quert die L 279 das Plan-
gebiet und fuhrt zu immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen. Aller-
dings wird durch den entlang des maf3geblichen Autobahnabschnitts sowie
auch entlang der L 279 verlaufenden Larmschutzwall eine deutliche Larmredu-
zierung fiir den Stadtteil Kaster bewirkt. Durch Wegfall des Bebauungsplans ist
insgesamt betrachtet keine Zunahme wesentlicher Larmbeeintréachtigungen zu
prognostizieren.

4.2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie Landschafts- und Ortsbild

Der aktuell anzuwendende Bebauungsplan Nr. 20/ Kaster inkl. seiner 1. Ande-
rung enthalt keinerlei umweltrelevante Festsetzungen, die in Bezug zum Ar-
tenschutz von Bedeutung sind. Hierunter versteht man beispielsweise Rege-
lungen zum Erhalt von schiitzenswerten Bd&umen oder Griinflachen, die einen
Lebensraum fur geschitzte Arten darstellen kénnten. Ein Eingriff erfolgt durch
die Aufhebung nicht. Des Weiteren gelten die artenschutzbezogenen Verbots-
tatbestande des BNatSchG und des LG NRW unmittelbar als direkt anwend-
bares Recht fort.

Laut Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW gibt es zwei schutzwirdige Biotope zwischen der Kardinal-Frings-
Stral3e und der Erkelenzer Strafl3e. Dabei handelt es sich um Hecken mit un-
terschiedlichem Bewuchs. Das Schutzziel betrifft den Erhalt der landschaftsty-
pischen Hecken als bedeutende Trittsteinbiotope im Siedlungsrandbereich
bzw. in der intensiv genutzten Ackerlandschaft der Borde.

Hinweise auf Tiervorkommen:

Im Plangebiet kommen, &hnlich wie in anderen Wohngebieten dieser Struktur,
die sogenannten typischen Generalisten der Ortslagen (z.B. Haussperling,
Buchfink, Rotkehlchen, Zaunkonig, Kohl- und Blaumeisen) vor. Ausreichend
Brutmoglichkeiten bleiben auch nach der Aufhebung des Bebauungsplans
bestehen.

4.2.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist, abgesehen von der Ackerflache sidlich der L 279 vollstan-
dig bebaut bzw. versiegelt, so dass sich nur in geringfigigem Ausmald Nach-
verdichtungspotenziale ergeben. Die Ackerflache ist nach der Planaufhebung
nach § 35 BauGB zu beurteilen und damit prinzipiell keiner Bebauung zugang-
lich.
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Ein unmittelbarer Eingriff in das Schutzgut Boden findet somit nicht statt. Hin-
weise auf mogliche Altlastenstandorte liegen im Plangebiet nicht vor. Das wur-
de im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens jedoch erneut tberprift.

4.2.5 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder ausgewiesene Wasser-
schutzzonen vorhanden. Der Grundwasserstand ist durch Siumpfungsmaf3-
nahmen der RWE Power AG in diesem Bereich stark abgesenkt.

4.2.6 Schutzgut Luft

Das Plangebiet ist aufgrund der N&he zur Autobahn 61 sowie der durch das
Plangebiet verlaufenden L 279 als vorbelastet anzusehen. Zwischen der Auto-
bahn und dem nérdlichen Plangebiet befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 32/ Kaster, 5. Anderung mit Wohnnutzung (WA) sowie
sudlich davon grofdtenteils ackerbaulich genutzte Flachen. Von letzterer gehen
die Ublichen saisonal bedingten Emissionen aus (z. B. Larmemissionen auf-
grund erhohten Verkehrsaufkommens durch landwirtschaftliche Fahrzeuge,
Geruchsemissionen bei der Ausbringung organischer Dinger, 0. &.). Ander-
weitige verkehrsbedingte oder gewerbliche Emissionen sind im Plangebiet
oder der ndheren Umgebung nicht festzustellen.

4.2.7 Schutzgut Klima

Das Wohngebiet ist gepragt durch eine reine Wohnnutzung mit grof3ziigigen
Grundstucks- und Gartenflachen. Der 6ffentliche Raum ist, mit Ausnahme ei-
ner kleineren Grunflache zwischen Streifensandstrafle und Friedlandstralle,
auf die Erschlielungsfunktion beschrankt und ist nur in geringem Ausmalf}
begriint. Somit ibernehmen vor allem die privaten Gartenflachen eine klein-
klimatische Funktion. Die westlich angrenzenden Ackerflachen fungieren als
Kaltluftentstehungsgebiet und versorgen die Wohngebiete mit Frischluft (kli-
matische Ausgleichsfunktion durch Luftaustauschprozesse). Durch allenfalls
geringflgige bauliche Malinahmen im Bestand bleiben die skizzierten Funktio-
nen erhalten und es kommt zu keiner klimatischen Verschlechterung.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Hinweise auf Bodendenk-
maler sind nicht bekannt. Es wird jedoch im Zuge von méglichen Nachverdich-
tungsmalflinahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hin-
gewiesen, dass bei Hinweisen auf archdologische Funde die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425 /
9039-0 unverziglich zu informieren ist.
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4.2.9 FFH-Gebiete und européische Vogelschutzgebiete

Im Stadtgebiet von Bedburg gibt es keine FFH- bzw. européaischen Vogel-
schutzgebiete. Im ndheren Umfeld existieren ebenfalls keine Natura 2000 —
Gebiete.

4.2.10 Erneuerbare Energien

Im Plangebiet sind auf einigen privaten Dachern Photovoltaikanlagen zur Ge-
winnung von Strom aus Sonneneinstrahlung installiert. Ansonsten ist keine
nennenswerte Nutzung erneuerbarer Energien im Plangebiet (wie etwa Anla-
gen zur Kraft-Warme-Kopplung) bekannt.

4.2.11 Landschaftsplane und sonstige umweltrelevante Pléne

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Landschafts-
planes 2 Rhein-Erft-Kreis. Dieser enthalt fir das Plangebiet jedoch keine Fest-
setzung, sondern lediglich die Darstellung ,im Zusammenhang bebauter Orts-
teil“ und entlang der Achse der L 279 die Darstellung ,Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und beleben-
den Elementen®. Diese werden durch die Aufhebung des Bebauungsplans
nicht bertihrt. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen flr das Plangebiet keine
weiteren Fachplane vor.

4.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Aufgrund komplexer Wirkzusammenhénge im Naturhaushalt, verursachen
Beeintrachtigungen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgutern. Da die Zusammenhéange sehr kompliziert sind, be-
schrankt sich die Darstellung der Wechselwirkungen beispielhaft auf das Auf-
zeigen einiger elementarer Wirkstrukturen:

- Der Verlust von Ackerstandorten und Flachen mit natirlichen Boden-
funktionen fuhrt fir Tier- und Pflanzenarten zu einer Veranderung der
Lebensbedingungen. AuRerdem kommt es durch die Zerstdérung des
Bodengefliges zu Veranderungen des Grundwasserhaushaltes. Im Be-
reich grof3flachiger Versiegelungen kommt es dartiber hinaus zu einer
Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation.

- Anderungen der Oberflachenform durch Bodenbewegungen (Anglei-
chung des Reliefs) wirken sich nicht nur auf das Schutzgut Boden,
sondern auch auf das Landschaftsbild aus.

In manchen Fallen kdnnen auf ein Schutzgut bezogene Minderungsmalf3nah-
men negative Auswirkungen bezuglich eines anderen Schutzgutes in sich ber-
gen. Zum Beispiel kann die Verringerung zu versiegelnder Flache innerhalb
ausgewiesener Baugebiete (Herabsetzung GRZ) und die damit verbundene
geringere Inanspruchnahme verschiedener Schutzguter, gleichzeitig mit der
Erh6hung der Inanspruchnahme wertvoller Au3enbereichsflachen verbunden
sein.
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Im konkreten Planungsfall sind keine wesentlichen Wechselwirkungen zu er-
warten, da mit der Aufhebung des Bebauungsplans nur untergeordnete Bau-
rechte entstehen und somit kaum bauliche Veranderungen mdglich und zu
erwarten sind.

Durch etwaige Erweiterungsabsichten einzelner Eigentiimer, kdnnte es jedoch
zu einer zusatzlichen Versiegelung und damit dem Verlust von Bodenfunktio-
nen kommen. Zudem kénnten neue Wohneinheiten entstehen, womit auch mit
zusatzlichem Anliegerverkehr im Plangebiet zu rechnen ist. Das wéare aber nur
in geringem Umfang mdoglich und ist daher bei der weiteren Beurteilung zu
vernachlassigen. Die Ackerflache sudlich der L 279 ist nach der Planaufhe-
bung nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen und damit prinzipiell keiner Bebauung
zuganglich.

4.3 Umweltauswirkungen

4.3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung (Aufhebung)

Mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kaster besteht keine Gefahr, dass
die derzeit festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen Gberbaut werden, da diese,
heute gro3tenteils als Wald und Acker genutzten Flachen, kiinftig aul3erhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 35 BauGB) liegen werden. Auch
wenn die Abgrenzung zwischen dem Innen- und Auf3enbereich auch vom
exakten Planbild des heutigen Bebauungsplans abweichen kann. Grund hier-
fur ist, dass nunmehr das reale Gelande (inkl. Bebauung, Topografie, Be-
wuchs, etc.) und nicht mehr der Bebauungsplan den Rahmen der Definition
des Innenbereichs bilden. Eine exakte Abgrenzung bleibt fortan nur Uber eine
lokale Einzelfallprifung méglich.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird Tieren und Pflanzen kein po-
tenzieller Lebensraum entzogen, da mit der Planaufhebung zunéchst keine
Verringerung von Freiflachen zugunsten von Bauflachen verfolgt wird, da wie
bereits oben beschrieben, die Ackerflache nach der Planaufhebung nach § 35
BauGB zu beurteilen ist. Allerdings soll ein Streifen, ndrdlich entlang der Burg-
straf3e durch Bebauungsplanaufstellung einer Bebauung zugefiihrt werden. Da
es sich hierbei jedoch aufgrund einzuhaltender Larmschutzabstande zur L 279
nur um eine geringfiigige Freiflacheninanspruchnahme handelt und inhaltlich
im gesonderten Bebauungsplanverfahren abgehandelt wird, ist dies im hiesi-
gen Aufhebungsverfahren zu vernachlassigen.

Theoretisch mdglich ware jedoch die Umnutzung einer zentral gelegenen und
Uber FuBwege erreichbaren Grinflache (Spielplatz) zwischen Streifensand-
stral3e und FriedlandstraRe. Diese Flache kénnte nach der Planaufhebung
maoglicherweise nach § 34 BauGB erschlossen und bebaut werden, wobei u. a.
artenschutzrechtliche Fragen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
gepruft wirden. Da es allerdings die einzige Grunflache im Plangebiet ist und
zudem eine ErschlieBung aufgrund der Gegebenheiten schwierig zu gestalten
ware, ist dies als eher unrealistisch einzustufen.
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Ansonsten konnen lediglich kleinere Um- oder Anbaubaumaf3nahmen im Zuge
einer behutsamen Nachverdichtung zu einer leicht erhdhten Flachenversiege-
lung fiihren. Der hohe Griinanteil resultiert primér aus grof3ziigigen privaten
Gartenflachen, hingegen befinden sich im 6ffentlichen Raum kaum nennens-
werte Vegetationsstrukturen, die ohnehin durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplans keiner Beeintrachtigung unterliegen werden. So existiert ab-
schnittsweise Straf3enbegleitgriin in Form einzelner Baume entlang der Strei-
fensandstral’e und den abzweigenden Wohnstral3en, teilweise sind kleinere
Stral3enziige aber auch ohne jegliche Bepflanzung. Die zentrale Griinflache
(Spielplatz) hat keine Bepflanzung, sondern besteht aus einer Rasenflache mit
Spielgeréten.

Das Plangebiet wird als besiedelte Flache bewertet. Die innerstadtische Lage
und die bestehende Vegetation lassen in der Gesamtbetrachtung keine
Wechselwirkungen mit Kleinbiotopen der Umgebung erwarten, wenn eine wei-
tergehende Nutzung der Grundstticke erfolgt.

Es ist kein Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten, da das Plangebiet ab-
gesehen von der sidlich der L 279 liegenden Ackerflache vollstandig bebaut
ist und bauliche Veranderungen nur in geringem Ausmalf moglich sind.

Relevante Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

4.3.2 Bodenschutzklausel

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ergibt sich in Abhéngigkeit des
bisher ausgeschdpften Baurechts die Mdéglichkeit eine behutsame Nachver-
dichtung im Bestand zu erzielen. Der Zulassigkeitsmalf3stab des § 34 BauGB
kann zu zuséatzlicher Bestandsverdichtung und damit einer optimierten Ausnut-
zung der im Verhaltnis zum Ortsdurschnitt grof3en Grundstiicke fiihren. Zudem
ist anschlielRend an dieses Bauleitplanverfahren geplant, eine Bebauung nérd-
lich der Burgstral3e umzusetzen. Da es sich hierbei jedoch aufgrund einzuhal-
tender Larmschutzabstande zur L 279 nur um eine geringfugige Freiflachenin-
anspruchnahme handelt und inhaltlich im gesonderten Bebauungsplanverfah-
ren abzuhandeln ist, ist dies im hiesigen Aufhebungsverfahren nicht zu be-
ricksichtigen. In der Summe entspricht das Planvorhaben somit dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da die Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen vermieden und stattdessen die Nutzung von Flachenim
Innenbereich (Nachverdichtung) fokussiert wird.

4.4 Umwidmungssperrklausel

Beim Plangebiet handelt es sich um ein bereits vollstandig bebautes Wohnge-
biet, so dass es zu keiner anderen Nutzung oder der Inanspruchnahme bisher
nicht in Anspruch genommener Flachen kommt. Auf die zuvor geplante mogli-
che Entwicklung wird verwiesen.

4.5 Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsbilanzierung

Da durch die Aufhebung des Bebauungsplans kein Eingriff in Natur und Land-
schaft vorgenommen wird und auch zuklnftig nur in geringfiigigem Ausmalf}
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Eingriffe stattfinden kdnnen, wird von einer Eingriffsbilanzierung abgesehen.
Gemal 8 1a Abs. 3 S. 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

4.6 Planungsalternativen

Das urspriingliche stadtebauliche Erfordernis zur umfassenden Reglementie-
rung und Entwicklung des Planbereichs durch die verbindliche Bauleitplanung
kann in groRen Teilen als Vollzogen erachtet werden. Die stéadtebauliche Kon-
zeption konnte durch eine homogene und ortsbildpragende Wohnbebauung
umgesetzt werden. Lediglich stidlich der L 279 konnte aufgrund gegenlaufiger
Eigentumerinteressen keine Entwicklung forciert werden. Da sich die immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen in der Zwischenzeit weiterentwickelt ha-
ben, ist das urspriingliche Plankonzept fiir diesen Bereich obsolet. Mit der
Aufhebung des Bebauungsplans sollen nunmehr die restriktiven und nicht
zeitgemalen Festsetzungen aufgehoben und untergeordnetes Baurecht zur
Nachverdichtung geschaffen werden. Aus diesem Grund wird im Zuge der
Aufhebung des Bebauungsplans eine Gestaltungssatzung fir seinen Gel-
tungsbereich beschlossen.

Insofern besteht keine alternative Planungsmadglichkeit, um das geschilderte
Ziel der Aufhebung erreichen zu kdnnen.

4.7 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie
der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich der
Planaufhebung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kaster inklusive seiner 1. Ande-
rung ist zu konstatieren, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen mit der Aufhebung des
Bebauungsplans zu erwarten sind. Das Plangebiet ist bereits vollstandig be-
baut, so dass die Planaufhebung keine qualitativen oder quantitativen Veran-
derungen von Umweltqualitatsaspekten zur Folge hat.

Die nachfolgende tabellarische Bewertung beleuchtet zusammenfassend die
Auswirkungen des Vorhabens und bewertet deren Intensitat und Dauer.

Auswirkungen des Vorhabens

Bewertung

Mensch

Auswirkungen von Larm- und anderen
Emissionen (Abgase, etc.)

Dauerhafte, aber geringe Beeintrach-
tigung, da nur leicht erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen durch eventuelle
Schaffung neuer Wohneinheiten zu
erwarten ist.

Tiere/ Pflanzen/
Eingriffe in Natur und
Landschaft

Verlust des Lebensraumes fir be-
stimmte Tier- und Pflanzenarten

Dauerhaft und gering, da nur minima-
le Flachenversieglungen im Rahmen

untergeordneter Baurechte zu erwar-
ten sind.

Biologische Vielfalt

Méoglicherweise Verlust einer kleine-
ren Grunflache zwischen Strei-
fensandstraf3e und Friedlandstral3e zu
Bebauungszwecken und geringfiigi-
ger Verlust begriinter Gartenstruktu-

Dauerhafte, aber geringe Beeintréach-
tigung. Im Falle der Uberplanung der
Grunflache musste u. a. eine Arten-
schutzpriifung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens durchge-
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ren zu Nachverdichtungszwecken

flhrt werden.

Landschaftsbild, Orts-
bild

Keine

Keine

Boden Verlust von Bodenfunktionen (u. a. Dauerhaft und gering, da nur minima-
Lebensraumfunktion, Regelungs- und | le Flachenversieglungen im Rahmen
Speicherfunktion) untergeordneter Baurechte zu erwar-

ten sind.

Wasser Keine Keine

Luft Zusatzliche Abgasemissionen durch Dauerhafte, aber geringe Beeintrach-
Schaffung neuer Wohneinheiten. tigung.

Klima Mikroklimatische Verschlechterung Dauerhaft, aber geringe Beeintrachti-

durch Flachenversiegelung.

gung, da nur minimale Flachenver-
sieglungen im Rahmen untergeordne-
ter Baurechte zu erwarten sind.

wirtschaftliche Werte | Keine Keine
Baudenkmaler, Keine Keine
Bodendenkmaéler Keine Keine

FFH und Vogelschutz- | Keine Keine
gebiete

Wechselwirkungen Versiegelung des Bodens und zeitlich | Geringflgig

begrenzte Auswirkungen auf Tier- und
Pflanzenwelt sowie Klima.

Dauerhafte und gleichzeitig erhebliche Auswirkungen entstehen durch die
Planaufhebung nicht. Die geringe Anzahl an relevanten Aspekten ist durch den
nur in geringfiigigem AusmafRl mdglichen Flachenverbrauch bedingt.
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5. Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begrin-
dung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans entsteht keine dauerhafte erhebli-
che Auswirkung oder ein schwerwiegender Eingriff in Natur und Landschatft.
Geringe Auswirkungen wie ein leicht erhéhter Versiegelungsgrad durch even-
tuelle bauliche Nachverdichtungen treten lediglich in einem unerheblichen Um-
fang auf. Ebenfalls ist eine leichte Erh6hung von Abgasemissionen durch die
Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten mit zusatzlichem Anliegerverkehr
denkbar. Dies bedarf jedoch keiner planerischen Bewaltigung.
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6. Kosten

Es entstehen keine Kosten fur die Stadt Bedburg, da die Erstellung der Plan-
unterlagen verwaltungsintern erfolgt.

Stadt Bedburg
Der Birgermeister
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