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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Bedburg beschéftigt sich derzeit mit der Ausleitung des Bebauungsplans Nr. 20/ Kaster.
Das Gebiet ist durch Wohngebietsflachen, Verkehrsflachen (L 279), Grunflachen und Landwirt-
schaftsflachen (sudostlich der L 279) gekennzeichnet. Nach erfolgter Ausleitung sind bauliche Vor-
haben in den Wohngebieten nérdlich der L 279 sowie westlich des derzeitigen Plangebietes pla-
nungsrechtlich kunftig nach § 34 BauGB zu beurteilen. Ein noch unbebauter Bereich stiddstlich der
L 279 soll kiinftig nicht mehr einer Bebauung zur Verfugung stehen, sondern als Tauschflache fur
ein anderes stadtisches Bebauungsplanverfahren dienen. Da der sidliche Bereich dieser Teilflache
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, wurde hierfir von der Stadt Bedburg am
01.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3a/ Lipp ,,An der Burgstral3e® beschlossen. Fir
dieses Gebiet soll im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Gegenwartig handelt es sich um eine Ackerflache. Die Grdl3e des Plangebiets betragt
ca. 0,7 ha.

Ziel dieser Planung ist es, der Nachfrage nach Wohnraum auf einer Flache nachzukommen, die sich
direkt an bereits bebautes Siedlungsgebiet anschlie3t und lGber eine entsprechende Infrastruktur
verfligt. Die bereits bestehende Verkehrsflache (Burgstrafl3e) wird in die Planung einbezogen.

Da sich die gesamte Flache nach der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 20 / Kaster im Aul3enbe-
reich befindet, wird der Bebauungsplan Nr. 3a/ Lipp ,An der Burgstral’e® im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Entsprechende Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern kdnnen
dann aufgestellt werden, wenn dadurch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Darlber hinaus entsteht durch das Vorhaben keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung und es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Eine Allgemeine
Artenschutzprifung wurde durchgefihrt.

2 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Bedburg am 01.12.2015 gefasst.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am
12.09.2019 den Entwurf zum Bebauungsplan gebilligt und die Durchfiihrung der Offenlage beschlos-
sen. Die Offenlage wurde am 24.09.2019 ortstblich mit den Angaben beziglich Ort und Dauer der
Auslegung bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3a/ Lipp ,An der Burgstralle® der Stadt Bedburg wurde gemar3
§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom 01.10.2019 bis einschlief3lich
06.11.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die betroffenen Behdrden sowie die Nachbargemeinden wurden gemafld 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 30.09.2019 beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 06.11.2019 auf-
gefordert.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg
in seiner Sitzungam __.__._ vorgepruft und der Stadtrat der Stadt Bedburg in seiner Sitzung am
.. gepruft.

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Stadt Bedburg in seiner
Sitzungam . . den Bebauungsplan Nr. 3a / Lipp ,,An der Burgstral’e* beschlossen.
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3 Das Plangebiet / Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich

Bedburg befindet sich in der Kélner Bucht zwischen den Grof3stadten Dusseldorf, KoIn, Moncheng-
ladbach und Aachen. Die Stadt gehért zum Rhein-Erft-Kreis und grenzt an den Naturpark Rheinland.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Lipp — nérdlich der Burgstral3e. Die Umgebung ist
gepragt durch Wohnnutzungen. Die Umgebungsbebauung besteht gro3tenteils aus Einfamilienhau-
sern (Einzel- oder Doppelhduser). Nordlich schliel3t an das Plangebiet eine landwirtschaftliche Nutz-
flache an.

Ostlich des Plangebiets verlauft die Heinrich-Liibke-StraRe, im Norden fiihrt in einem Abstand von
ca. 200 m die LandesstralRe L 279 zur westlich verlaufenden Autobahn A 61.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3a hat eine Gesamtflache von rund 8.400 m2 und
umfasst in der Stadt Bedburg, Ortschaft Lipp, folgende Flurstiicke:

Gemarkung Kaster: Flur 1, Flurstiicke 303, 993 und 264
Flur 2, Flurstiicke 1377 (tlw.) und 1376

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist der Plandarstellung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Abb. 1: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Topografische Karte ©Land NRW (2017) ),dl-de/by-2-0,www.geoportal.nrw (DTK25); eigene
Darstellung, ohne MalR3stab)
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Abb. 2:  Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes
(Quelle: Luftbild©Land NRW (2019) ),dI-de/by-2-0,www.geoportal.nrw (DOP20); eigene Darstellung, ohne
Mal3stab)

3.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich der Burgstral3e angrenzend an die bestehende Siedlungs-
struktur der Ortschaft Lipp. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist Gberwiegend durch
Einfamilienhausbebauung gepréagt.

Das Plangebiet war ursprunglich Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 20 / Kaster, fur den die Stadt
Bedburg bereits ein Ausleitungsverfahren auf den Weg gebracht hat. Eine Bebauung der gesamten
Ackerflache ist aus Sicht der Stadt Bedburg nicht mehr realistisch und wird daher nicht weiter ver-
folgt. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst.

Die direkt angrenzend an die BurgstralRe befindliche Ackerflache wird derzeit im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt. Zur Abrundung der bestehenden Siedlungsflache unter Ausnut-
zung bereits vorhandener Infrastruktur wird im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens eine ,Vis-a-
Vis“-Bebauung entlang der Burgstra3e ermdglicht, die sich stadtebaulich an der sudlich gelegenen
Bebauungsstruktur orientiert.

Die Planungskonzeption sieht zur Sicherung einer ortsgerechten, mal3stablichen und stadtebaulich
geordneten Bebauung die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer maximal zweige-
schossigen Bauweise, der Beschrankung auf Doppel- und Einzelh&user sowie Regelungen zur Ho6-
henlage und Hohe der Gebaude vor.

3.3 Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird Uber die Burgstra3e erschlossen. Richtung Suden gelangt man Uber die Er-
kelenzer Stral3e und Am Piltzbach in das Siedlungsgebiet der Ortschaft Lipp. Richtung Westen geht
die BurgstraRe in die Erkelenzer Stral3e uber. Uber diese gelangt der Verkehr auf die L 279 sowie
Uber den Anschluss 17 auf die A 61.

An der ErschlieBungssituation wird sich im Zuge dieser Bebauungsplanaufstellung keine Verande-
rung ergeben.
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In der Nahe des Plangebietes verlauft Gber den Stralenzug ,Erkelenzer Stralle / Harffer Schlof3-
allee” die Budlinien975 zwischen Bedburg-Kaster und Kerpen-Horrem. In Kerpen-Horrem besteht
Anschluss Uber den Bahnhof in Richtung Duren/ Aachen bzw. KdIn. Die vom Plangebiet nachstge-
legene Haltestelle heifdt ,Abzweig Millendorf“ und liegt in fulBlaufiger Entfernung zum Plangebiet. Die
Haltestelle wird montags bis freitags zwischen 5 Uhr und 17 Uhr halbstiindlich und danach stindlich
angefahren.

3.4 Ver- und Entsorgung

3.4.1 Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Sowohl die Belange der Versorgung mit Wasser gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB, als auch der sach-
gerechte Umgang mit Abwassern gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB werden in der vorliegenden Pla-
nung bertcksichtigt.

Die Entwasserung erfolgt tber den vorhandenen Kanal in der Burgstralie.

Zur Einsparung von Wasser und als Beitrag zur Kostenreduzierung fir Entwasserungsanlagen soll
den privaten Bauherren und Architekten im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren die Anlage
von Zisternen zur Gewinnung der Dachwasser fir Brauchzwecke (z.B. Garten) empfohlen werden.
Als Beitrag zur Grundwasserbildung und zur Sicherstellung von Verrieselungs- und Versickerungs-
mdglichkeiten auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Beschrankung fir Flachenversiegelung
festgelegt. Aufgrund der glnstigen Ausrichtung des Baugebietes ist die Ausstattung der Schrag-
dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (z.B. fur Warmwasserbereitung oder
Elektrizitatsgewinnung) erwagenswert und soll den Bauherrn ebenfalls empfohlen werden.

Ein Entwasserungsgutachten ist auf Grund der geringen GréRRe des Plangebietes nicht erforderlich.

3.4.2 Energieversorgung, Telekommunikation

Die Belange der Versorgung mit Energie gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB werden berlicksichtigt.
Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Strafl3e an das oOrtliche Energie- und Telekommunikations-
netz angeschlossen.

3.4.3 Abfallentsorgung

Entsprechend dem sachgerechten Umgang mit Abfallen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist das
Plangebiet an die ¢ffentliche Abfallentsorgung angeschlossen.
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4 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 06.08.2019*

Im Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird der Stadt Bedburg
die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Somit hat die Stadt die Versorgungsfunktion fir die
Gemeinde selbst und fir das Umland wahrzunehmen, indem sie entsprechende zentrale Einrichtun-
gen und Angebote bereitstellt.

Der geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) formuliert folgende Grund-
séatze und Ziele:

] 6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flachendeckend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsent-
wicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den natur-
rdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

n 6.1-3 Grundsatz Leitbild "dezentrale Konzentration"

Die Siedlungsstruktur soll dem Leitbild der "dezentralen Konzentration" entsprechend weiter-
entwickelt werden. Dabei ist die zentral6rtliche Gliederung zugrunde zu legen.

m 6.1-4 Ziel Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen

Eine bandartige Siedlungsentwicklung entlang von Verkehrswegen ist zu vermeiden. Die Ent-
stehung, Verfestigung oder Erweiterung von Splittersiedlungen ist zu verhindern.

m 6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europdische Stadt"

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen européischen Stadt" kompakt ge-
staltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch
eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung
von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und zur Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens beitragen. Grol3e Siedlungsbereiche sollen siedlungsstruk-
turell und durch ein gestuftes stadtisches Freiflachensystem gegliedert und aufgelockert wer-
den. Dies soll auch Erfordernisse zur Anpassung an den Klimawandel erfiillen. Orts- und Sied-
lungsrander sollen eine klar erkennbare und funktional wirksame Grenze zum Freiraum bilden.

] 6.1-6 Ziel Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MafRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Flachen im AulR3enbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im
Innenbereich aus stadtebaulichen Griinden ist hiervon unbenommen.

Die Grundsétze und Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes werden mit diesem Bebauungs-
plan beachtet.

Der geltende LEP NRW ergibt sich aus LEP-Fassung von 2017 (Textteil, Zeichnerische Festlegung) unter Abanderung durch die
Anderung des LEP NRW 2019.

S ) .
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4.2 Regionalplan

Gemald dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region KélIn, liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). In diesen Bereichen sollen Wohnun-
gen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen und sons-
tige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in einer Weise zusammengefasst werden,
dass sie nach Mdglichkeit unmittelbar, d.h. ohne gréReren Verkehrsaufwand, untereinander erreich-
bar sind. Innerhalb der ASB sollen entsprechend dem tatsachlichen Bedarf in der Bauleitplanung
dargestellt bzw. festgesetzt werden:

] Flachen fir den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,
n Flachen fur die zentral6rtlichen Einrichtungen,

m Flachen fur die sonstigen privaten und 6éffentlichen Einrichtungen der Bildung und Kultur sowie
der sozialen und medizinischen Betreuung,

] gewerbliche Bauflachen fur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbe-
betriebe und fir die Ansiedlung neuer, tUberwiegend nicht erheblich belastigender Gewerbe-
betriebe,

m wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Grunflachen.

Allgemein durfen Siedlungsbereiche nur soweit in Anspruch genommen werden, wie es einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Neue Bauflachen sind, soweit keine anderen Be-
lange entgegenstehen, an die vorhandene Bebauung anzuschlieen. Im Sinne des Grundsatzes
'Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung' hat dariiber hinaus die erneute Nutzung ehemals bebauter
Bereiche und die Schlielung von Bauliicken Vorrang vor der Inanspruchnahme des Freiraums.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine stadtebauliche Entwicklung, die sich an die vorhandene
Bebauung der Ortschaft Lipp unmittelbar anschlief3t. Die Planung entspricht somit den Vorgaben der
Regionalplanung.
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4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Grundsatzlich ist ein Bebauungsplan gemald dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln, d.h. der FNP beinhaltet als Ubergeordnete Pla-
nungsebene die planerischen Vorgaben, die durch den Bebauungsplan konkretisiert werden.

Der derzeit wirksame FNP der Stadt Bedburg aus dem Jahr 20142 stellt das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes als ,Wohnbauflache* dar (Vgl. Abb. 3). An dieser Darstellung wird weiterhin festgehalten.
Damit ist der Bebauungsplan Nr. 3a / Lipp ,,An der BurgstraRe aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Abb. 3: Lage des Plangebietes im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg
(Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg 2014, eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

2 Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Bedburg, 5. Ausfertigung, 18. Dezember 2014.
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5 Berticksichtigung der Umweltbelange

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB aufgestellt wird, sind hier
die Regelungen des § 13a Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Somit wird entsprechend §
13a Abs. 3 Satz 1 BauGB keine Umweltprifung durchgefihrt.

Auch ohne Erfordernis einer formlichen Umweltprifung bzw. eines Umweltberichts sind planungs-
relevante Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebau-
ungsplans zu bericksichtigen und darzulegen, ob erhebliche Auswirkungen auf Belange des Um-
welt- und Naturschutzes ausgeschlossen werden kénnen.

Gemalf nordrhein-westfalischer Verwaltungsvorschrift zur ,Anwendung der nationalen Vorschriften
zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei
Planungs- oder Zulassungsverfahren‘ (VV-Artenschutz) ist eine eigenstandige Artenschutzprifung
(ASP) durchzufthren.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der ASP zusammengefasst und weitere Umweltthemen vorge-
stellt, die im Planaufstellungsverfahren eine Rolle spielen.

5.1 ASP - Stufe 1

Der Prifumfang der ASP beschrankt sich auf die européisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und
die in Europa heimischen wildlebenden Vogelarten. In der vorliegenden Artenschutzpriifung (ASP)3
sind die planungsrelevanten Arten in einer zunéchst tberschléagigen Prognose zu prifen. Sind ar-
tenschutzrechtliche Konflikte mdglich, wird fur die betreffenden Arten eine vertiefende ,Art-flr-Art-
Betrachtung’ in einer zweiten Prifstufe erforderlich.

Vielen artenschutzrechtlich zu Gberpriifenden Tierarten / -gruppen sind im Plangebiet wahrscheinlich
keine faktischen Lebensraummaglichkeiten / Lebensstatten zuzuordnen, insbesondere waldbewoh-
nende Tierarten, Tierarten mit Bindung an Gewasser und/ oder Feuchtbiotopen, Tierarten mit Bin-
dung an Gehoélzbestanden sowie Tierarten mit Bindung an extensives Offenland. Ebenso wurden
fur die potentiell vorkommenden planungsrelevanten Kleinvogelarten keine faktischen Lebensstét-
ten nachgewiesen. Des Weiteren ist aufgrund des allgemeinen Fehlens relevanter Biotopstrukturen
davon auszugehen, dass dem Plangebiet eine nur sehr geringe Bedeutung hinsichtlich des Arten-
schutzes zukommt.

Generell wére die 6kologische Funktion von méglichen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang aufgrund gleichartiger, oder gar besser geeigneter Lebensrdume im unmittel-
baren Umfeld des Plangebietes gewahrleistet.

Analog hierzu ist aufgrund des Vorhandenseins gleichartiger Lebensrdume im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes von tber das Plangebiet hinausgehenden Populationen bzw. zusammenhangen-
den Lebensrdumen auszugehen.

Erhebliche Stérungen, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen, hier Uber das Plangebiet
sehr wahrscheinlich hinausgehenden mdglichen Populationen verschlechtern wirde, sind nicht zu
erwarten.

Eine Beeintrachtigung essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkor-
ridore ist schlie3lich ebenfalls nicht zu festzustellen.

Auf die Artenschutzpriifung (ASP) — Stufe I, Stand August 2019, die als Anlage dem Bebauungsplan
beiliegt, wird verwiesen.

3 Vgl. Artenschutzprufung (ASP) — Stufe I, ISU Bitburg, Stand August 2019.
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52 Immissionsschutz

Zur Abschatzung der Larmeinwirkung auf das Plangebiet durch die nérdlich verlaufende L 279 wurde
eine schalltechnische Untersuchung? durchgefiihrt. Daraus ergab sich, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte fur Verkehrslarm, insbesondere in der Nacht, tberschritten werden. Somit sind
schadliche Gerauscheinwirkungen durch den Stral3enverkehr zu erwarten. Entsprechend sind in-
nerhalb des Plangebietes passive LarmschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 vom Januar 2018° er-
forderlich. Diese Mal3nahmen schrénken die Nutzung im Plangebiet nicht ein und stellen weiterhin
eine angemessene Wohnnutzung sicher. Die Regelungen sind als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan eingeflossen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung, Stand August 2019, die als Anlage dem Bebauungsplan
beiliegt, wird verwiesen.

5.3 Baumschutzsatzung

Fur die Stadt Bedburg liegt eine Baumschutzsatzung, in der Fassung vom 23. Oktober 1986, vor.
Nach § 3 der Baumschutzsatzung sind folgende Baume geschiitzt:

) Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm und mehr, ge-
messen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden (geschitzte Baume).
Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter
dem Kronenansatz maf3gebend.
Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfénge 100 cm und
mehr betrdgt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

(2) Diese Satzung gilt auch fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungs-
planes zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht vorliegen
und/oder fur die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen (s. 8 7).

(3) Nicht unter diese Satzung fallen:

a) Birken, Pappeln mit Ausnahme der Schwarzpappel, Nadelbaume mit Ausnahme der
Eibe und Obstbaume mit Ausnahme von Walnussbdumen und Esskastanien sowie mit
Ausnahme von hochstdmmigen (Stammhohe mind. 1,80 m) Obstbdumen im Bereich
innerortlicher Streuobstwiesen.

b) Baume auf privaten Grundstiicken, soweit sie nicht im rechtskraftigen Bebauungsplan
ausdricklich festgesetzt sind, wenn sie naher als 3 Meter zu AuRenwanden von beste-
henden, zugelassenen Gebauden mit RAumen, die zum standigen Aufenthalt von Men-
schen geeignet sind, stehen. Der Abstand wird in ein Meter Hohe tber dem Erdboden
von der Gebaudekante bis zum Stammmittelpunkt gemessen. Nicht zu den Gebauden
mit Aufenthaltsraumen zé&hlen insbesondere Stellplatze, Garagen, Gerateschuppen,
Gartenlauben, Gewachshauser, Stélle, Lagerhallen, Aborte und Feuerstatten.

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung ist zu prufen, ob der Baumbestand schiitzenswert im Sinne der
Baumschutzsatzung ist.

Vgl. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3a / Lipp ,An der Burgstrale®, ISU Bitburg, Stand 14. August 2019.

GemaR Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen fur das Land Nordrhein-Westfalen (VV TB NRW), Ausgabe Januar
2019.
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6 Begrindung der Planfestsetzungen / Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als WA — Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die im Allgemei-
nen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie nicht dem
angestrebten Gebietscharakter entsprechen.

Mit der Gebietsausweisung ,WA' orientiert sich die Flachenausweisung an den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 3, der die Bebauung sidlich der BurgstralRe regelt. Damit wird sichergestellt,
dass sich die Erweiterung in das bestehende Wohngebiet einfligt.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Uber das MaR der baulichen Nutzung wird die stadtebauliche Entwicklung eines Gebietes entschei-
dend gepragt. So bestimmen Hoéhe, Dichte und Art der Bebauung das duR3ere Erscheinungsbild und
haben daneben auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung enthalt entsprechend festgelegte Werte Uiber das Mafl? der baulichen Nutzung und gilt fur
die zusammenhéangend dargestellte Uberbaubare Flache.

Die dabei getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ermdglichen eine 6kono-
misch sinnvolle Ausnutzung bei gleichzeitiger Beschrankung der Baukorper auf ein orts- und land-
schaftsgemafes Erscheinungsbild. Zum Mal3 der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

GroRRe der zulassigen Grundflache

Zur Reduzierung der versiegelten Flachen wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im
allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Hierdurch ist eine wirtschaftlich sinnvolle Grundstticksausnut-
zung sichergestellt. Eine Uberschreitung ist fiir Garagen, Stellplatze und bauliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Dies entspricht den Uberschreitungsmoglichkeiten, die der Ge-
setzgeber einraumt. Darliber hinaus kann auch die GRZ von 0,6 Uberschritten werden, wenn der
zusatzliche Versiegelungsanteil mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefihrt wird.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt, was dem umgebungstypischen Er-
scheinungsbild der Ortschaft Lipp entspricht.

Als Vollgeschosse gelten dabei die Geschosse, die gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf inre Zahl angerechnet werden. In Nordrhein-West-
falen gelten somit als Vollgeschoss gemaR § 2 Abs. 6 BauO NRW?¢;

] Geschoss Uber der Gelandeoberflache, das eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m hat und
mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses aufweist.

Hohe baulicher Anlagen

Im gesamten Geltungsbereich wird die maximale Erdgeschossful3bodenhéhe (EGF) in Abhangigkeit
von der erschlieRenden Verkehrsflache (BurgstralRe) festgesetzt. Dies ist notwendig, um eine bes-
sere Anpassung der Bebauung an das Gelande zu erméglichen und gleichzeitig die Erdarbeiten auf
das Notigste zu beschranken. Im Bebauungsplan wird als maximales Mal3 fir die EGF eine Hohe
von 0,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache, rechtwinklig gemessen zur Gebaudemitte fest-
gesetzt. Die EGF bezeichnet die Hohe des Fertigrohful3bodens im Erdgeschoss.

6 Vgl. Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
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Die Festsetzungen zur maximalen Trauf- (TH) und Gebaudehdhen (GH) orientieren sich an der um-
liegenden Bebauung i.V.m. einer zeitgemaflRen Geschosshohe, die eine Passivhausbauweise grund-
satzlich ermdglichen soll.

Die Trauf- und Gebaudehohen sind ausgehend von der Erdgeschossrohful3bodenhéhe als unterem
Bezugspunkt zu messen. Fir technische Anlagen, wie beispielswiese Kamine oder Antennenanla-
gen, die zum Betrieb des Geb&udes notwendig sind, kann die GH Ulberschritten werden. Durch die
straRenseitig einzuhaltende TH wird verhindert, dass die Bebauung zu einem ortsuntypischen Er-
scheinungsbild fihrt.

6.3 Bauweise

Um die Wohnqualitat als auch ein einheitliches Erscheinungsbild des Wohngebiets zur Umgebungs-
bebauung zu gewahrleisten, wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.
Auch die bestehende Bebauung sudlich der Burgstraf3e besteht aus Doppel- und Einzelh&usern in
offener Bauweise. An dieser stadtebaulichen Struktur orientiert sich die Festsetzung dieses Bebau-
ungsplans.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die Uberbaubare Grund-
stucksflache durch Baugrenzen festgelegt. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
soll dazu beitragen, dass klare Raumkanten gebildet werden. Eine Baufenstertiefe von 17,0 m er-
mdglicht eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung. Der nérdliche Bereich des Allgemeinen Wohnge-
bietes wird von der Bebauung freigehalten, was einen stadtebaulichen Ubergang in die freie Land-
schaft bildet.

Es wird ein straRenparalleles Baufenster festgesetzt um eine ausreichende Flexibilitat der Bautiefe
zu ermdglichen und auch ein harmonisches und geordnetes Erscheinungsbild zu den Verkehrsfla-
chen sicherzustellen.

Die Festsetzung der Uberschreitungsmoglichkeiten der tberbaubaren Flache im ruckwartigen
Grundstticksbereich fur soll eine flexiblere Grundstiicksnutzung ermdglichen. Abstandsflachen ge-
malf der Landesbauordnung bleiben unberihrt.

6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um die Wohnqualitat als auch ein einheitliches Erscheinungsbild des gesamten Wohngebiets zu
gewahrleisten, wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude hergestellt werden
kénnen.

6.6 Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dies soll
dazu beitragen, dass aulRerhalb des Baufensters keine Bebauung stattfindet und eine zusatzliche
Versiegelung vermeiden. Dariiber hinaus wird somit auch der geplante Vorgartenbereich von weite-
rer Bebauung freigehalten.

Mit der Festsetzungen, dass Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf errichtet werden dirfen, soll erreicht werden, dass ausschliel3lich Garagenanlagen fur Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes angelegt werden. Die Garagen sollen demnach der Wohnnut-
zung bzw. der weiteren im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen im Plangebiet zur Ver-
figung stehen.

Nicht Uberdachte Stellplatze kdnnen auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen hergestellt werden,
allerdings nicht weiter von der erschlieenden offentlichen Verkehrsflache der Burgstral3e entfernt
als die strallenabgewandte / hintere Baugrenze. Dies soll eine zusétzliche Versiegelung und Fahr-
bewegungen auf den einzelnen Grundsticken vermeiden.
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Die Festsetzung, dass innerhalb der Vorgartenbereiche nur maximal 50 % der Flachen fir Stellplatze
genutzt werden dirfen, soll dazu beitragen, dass diese Bereiche nicht ausschliellich als Stellflache
genutzt werden und somit einer landschaftsgartnerischen Gestaltung zugefihrt werden kénnen.

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienen, sind im gesamten Baugebiet
ausnahmsweise zulassig, da der konkrete Bedarf noch nicht absehbar ist, jedoch die Moglichkeit
einer Errichtung solcher Nebenanlagen nach Bedarf gegeben sein soll.

6.7 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die bereits vorhandene Burgstrafl3e. Diese ist von
ihrer derzeitigen Breite von ca. 3,00 m auf einen StraRenquerschnitt von 9,50 m zu erweitern. Hierin
enthalten sind ein beidseitiger Ful3weg von je 2,00 m und eine Fahrbahnbreite von 5,50 m. Das
Parken wird entlang der Stral3e mdglich sein. Die Verbreiterung der Verkehrsflache dient dem rei-
bungslosen Abfluss des zuséatzlichen Verkehrs.

6.8 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Dem Larmvorsorgegedanken folgend sind im Bebauungsplan Nr. 3a/ Lipp ,,An der Burgstrale“ zum
Schutz vor AuRenlarm fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschall-
dammung nach DIN 4109, Teil 1 ,Schallschutz im Hochbau-Teil 1: Mindestanforderungen® Ausgabe
Januar 2018, zu beachten. Auf der Grundlage dieser aktuellen und dem Stand der LA&rmminderungs-
technik entsprechenden DIN-Vorschrift ergeben sich die erforderlichen bewerteten Bau-Schall-
damm-MalRe R'w,ges der AulRenbauteile unter Beriicksichtigung des maRRgeblichen Aul3enlarmpe-
gels und der unterschiedlichen Raumarten nach der in den textlichen Festsetzungen abgedruckten
Gleichung. Mindestens ein bewertetes Schallddmmmal R w,ges von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und
Ahnliches ist einzuhalten. Dieser Wert garantiert einen ungestorten Schlaf sowie eine ungehinderte
Kommunikation an jeder Stelle im Geb&ude.

Da die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges in Abhangigkeit des
Verhéltnisses der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raums Ss zur Grund-
flache des Raums SG stehen, sind sie auf der Grundlage der Vorgaben des Gutachtens nach DIN
4109, Teil 2 (Januar 2018), Gleichung 32, mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korri-
gieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, enthélt
die DIN 4109, Teil 2 (Januar 2018) unter Punkt 4.4.1. weitere Vorgaben, die nach den Textfestset-
zungen verbindlich zu beachten sind.

Um eine ausreichende Flexibilitaét im Rahmen der Bauausfiihrung zu gewahrleisten, kénnen Aus-
nahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegeniber den von Larmquellen abgeschirmten
oder von Larmquellen abgewandten Gebdaudeteilen - geringere gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-MaRe R"w,ges erforderlich sind.

Um in Schlafzimmern, in Kinderzimmern sowie in kombinierten Wohn-/ Schlafrdumen und in Ein-
Zimmerwohnungen zu jeder Zeit einen ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, werden im
Bebauungsplan zusétzlich weitergehende Anforderungen an die Bellftung gestellt und durch ent-
sprechende Festsetzungen verbindlich gemacht. Demnach sind Schlafraume mit einer schallge-
dammten Liftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m3/h pro Person)
wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Diese Luftmenge entspricht bei Ublichen RaumgrdéfRen von
Schlafzimmern in etwa einem vollstandigen Luftwechsel pro Stunde.
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Erlauterung:

Beispiel-Schlafraum 16 m2 x Hohe 2,50 m = 40 m3 Rauminhalt; bei einer Belegung mit zwei Perso-
nen ergibt sich ein notwendiger Luftwechsel nach der Festsetzung von 40 m3/h, also einem vollstan-
digen Wechsel der Raumluft in jeder Stunde. Dies ist aus gesundheitlichen Aspekten (ausreichender
Sauerstoffgehalt) sinnvoll.

Auf die festgesetzten schallgedammten Lifter kann im Einzelfall verzichtet werden, wenn im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafraumen durch geeig-
nete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten o.A. ein In-
nenraumpegel bei teilgedfineten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten
wird. Diese Aushahmeregelung ermdglicht es, bei der Bauausfiihrung Uber alternative Larmschutz-
konzepte einen ausreichenden Schallschutz bei gleichzeitig ausreichendem Luftwechsel sicherzu-
stellen, so dass eine gréR3tmogliche Flexibilitat in der Bauausfihrung gewahrt bleibt.

6.9 Vorgarten

Zusatzlich zur Festsetzung der nichtiiberbaubaren Flachen wurde fir den Bereich zwischen der Ver-
kehrsflache (BurgstralRe) und der straR3enseitigen Baugrenze in der Planzeichnung ein Vorgarten-
bereich dargestellt. Diese dient der Sicherung einer offenen, durchgriinten Bebauungsstruktur. In
dieser Vorgartenzone gelten die entsprechenden Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen
sowie Stellplatzen (siehe Kap. 6.4, 6.5, 7.2 dieser Begriindung).
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7 Ortliche Bauvorschriften gemafR § 86 BauO NRW

7.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die gestalterischen Vorgaben gemé&R der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) wurden insbesondere getroffen, um fur kiinftige Vorhaben im Plangebiet in positiver Weise
auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache Einfluss
zu nehmen und eine stadt- und landschaftsbildvertragliche Integration in die vorhandene Struktur
positiv zu unterstitzen.

Es soll, unter Offenhaltung eines angemessenen Gestaltungsspielraums, eine aus stadtebaulicher
Sicht harmonische und kompatible Architektursprache innerhalb des Plangebietes entstehen und
die Gesamteinbindung in die bauliche Umgebung unterstiitzt werden.

Die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung tragen dazu bei, dass sich
die kiinftige Bebauung an den Umgebungscharakter anpasst.

Mit der Festsetzung, dass Photovoltaik- und Solarthermieanlagen nicht aufgestandert werden
durfen, soll vermieden werden, dass diese Anlagen eine andere Neigung als die des Daches erhal-
ten. Hiermit wird erreicht, dass der Gebietscharakter, der u.a. durch die Festsetzung der Dachnei-
gung bestimmt wird, gewahrt bleibt.

Die Hohenbeschrankung der Einfriedungen im Bereich der Vorgartenflachen dient der Schaffung
eines offenen Gebietscharakters. Bei den festgesetzten Hohen bleibt gewahrleistet, dass Uber die
Einfriedungen hinweggeschaut werden kann und die dahinterliegenden Geb&aude und Grundstuicks-
begriinungen sichtbar bleiben. Hiermit wird ein sog. Einmauerungseffekt verhindert.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen HOhe von Stitzmauern soll erreicht werden, dass
Grundstticke nicht komplett eingeebnet werden.

Die Beschrankung der Anzahl der AuRenantennen dient ebenfalls dazu, asthetische Beeintrachti-
gungen im Geltungsbereich zu verhindern und eine einheitliche, stérungsfreie Dachlandschaft zu
schaffen.

Darlber hinaus werden Aussagen zu Ort und Malf3 der im Gebiet maximal mdglichen Werbeanlagen
getroffen. Dadurch wird ein negativer Einfluss auf das gebietstypische Erscheinungsbild durch tber-
dimensionierte oder den Verkehrsfluss negativ beeinflussende Werbeanlagen vermieden.

7.2 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen

Um den stadtbildprégenden Charakter des Teilbereiches zu gewéhrleisten und visuelle Beeintrach-
tigungen im StralRenraum zu vermeiden, sind nicht Uberbaute Grundstiicksflachen, sofern sie nicht
als Betriebsflache oder Stellplatz genutzt werden, landschaftsgéartnerisch zu gestalten und zu be-
griinen. Dies schliefl3t das Anlegen von Stein- und Schottergarten aus.

Die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen tragt wesentlich zum Erscheinungsbild eines Wohn-
gebietes und somit auch zur Lebensqualitat der Menschen bei. Hierbei ist auch den Vorgarten als
private Freiflachen eine besondere Bedeutung fur die Wirkung des Freiraums zuzusprechen. Vor-
géarten sind die Gartenflachen zwischen der erschlieienden Verkehrsflache und der stral3enseitigen
Baugrenze.

Neben gestalterischen Anspriichen an das Erscheinungsbild des Wohnumfeldes wirken sich Stein-
und Schottergarten negativ auf die 6kologische Vielfalt und das Ortsklima aus. Diese 0kologisch
nahezu wertlosen Flachen bieten u.a. kaum Lebensraum fiir Bienen und Insekten. Die aufgeheizten
Steine haben zudem einen negativen Einfluss auf das Ortsklima.

Die Stadt Bedburg will mit den Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen den zunehmenden Trend zu Stein- oder Schottergarten fur ihr Stadtgebiet eindammen. Da-
mit fordert die Stadt ein 6kologisches sowie fir das menschliche Wohlbefinden gesundes Wohnum-
feld und folgt den zahlreichen Aufrufen von Umwelt- und Naturschutzverbanden.
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Die Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt (LNU) schreibt hierzu: ,Der Einsatz von Schotter
mit Folie greife gleich mehrfach in den Naturhaushalt ein [...]. Um Schotter herzustellen, werden
Steine in Steinbriichen gebrochen, die viel Raum beanspruchen. Die sterilen Schotterflachen tber
Folien bieten sich spontan ansiedelnden Pflanzen und Tieren kaum Lebensraum. Zudem sei die
eingesetzte Folie in aller Regel aus Kunststoff und somit sowohl in der Herstellung als auch in der
Entsorgung wenig umweltvertraglich.*’

Auch das Einhausen oder Begriinen von Abfallbehaltern soll dazu beitragen das stadtebauliche Er-
scheinungsbild nicht zu beeintrachtigen.

7.3 Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u.A., die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie wur-
den zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen Festsetzungscharakter.
Dennoch sind sie im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Hinweis auf Kampfmittel

Im Vorfeld dieser Planung wurde der Kampfmittelbeseitungsdienst (KBD) von der Stadt Bedburg um
eine Stellungnahme zu moglichen Kampfmittelvorkommen im Plangebiet gebeten. Die Luftbildaus-
wertung durch den KBD ergab hierbei, dass in diesem Teil der Stadt Bedburg im 2. Weltkrieg ver-
mehrte Bodenkampfhandlungen stattfanden. Es besteht der konkrete Verdacht auf eine militarische
Anlage innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans. Die nachfolgende Karte zeigt den
Standort dieser Anlage (<), des Weiteren werden die Fléchen (rosa) dargestellt, deren Uberpriifung
empfohlen wird. Im Falle von Aufschittungen nach 1945 ist das Geléandeniveau von 1945 wieder
herzustellen. Bei Erdarbeiten mit mechanischen Belastungen wird vom KBD zusétzlich eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

Alle notwendigen Kontaktinformationen liegen der Stellungnahme bei und wurden ebenfalls in den
Hinweisen (siehe Textliche Festsetzungen) aufgenommen.

7 Aus: Natur und Landschaft, 94. Jahrgang (2019) — Heft 3.

ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 17
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 07. November 2019



STADT BEDBURG Begriindung
Bebauungsplan Nr. 3a / Lipp, ,,An der BurgstraBBe“ SATZUNG

Uberpriifung nicht erforderlich)
(Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf. Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stand 06.08.2019)
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8 Ergebnis der Abwagung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Stadt Bedburg als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fir die Berlcksichtigung bestimmter Interessen und die Zurick-
stellung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan méglichst umfas-
send an die 6rtlichen Gegebenheiten anpassen zu konnen.

Die aus dem Beteiligungsverfahren ergangenen Stellungnahmen wurden gesichtet, bewertet und
abgewogen. Die eingegangenen Stellungnahmen zeigen, dass gegen die Planaufstellung keine
grundsétzlichen Bedenken bestehen. Es handelt sich um redaktionelle Erganzungen in den Hinwei-
sen der Textfestsetzungen, die die Grundziige der Planung nicht andern, so dass die Rahmenbe-
dingungen des § 13 b BauGB weiterhin erflllt sind.

Lediglich das Amt flr StraBenbau und Verkehr des Rhein-Erft-Kreises auf3ert Bedenken aus ver-
kehrsfachlicher Sicht. Diese werden von der Stadt Bedburg nicht geteilt. Der Anregung wird nicht
gefolgt und an der Planung festgehalten. Auf die Ausfilhrungen der Abwagung wird verwiesen.

9 Flachenbilanz und Kostenschéatzung

9.1 Flachenbilanz

Geltungsbereich 8.306 100,0
Allgemeines Wohnge- 5.795 69,8
biet tiberbaubar 3.764 45,3

Vorgarten 1.180 14,2
Stralenverkehrsflache 2.512 30,2

Tab. 1: Bilanz zur Flachennutzung nach den Festsetzungen
(Quelle: eigene Darstellung)

9.2 Kostenschatzung

Der Stadt Bedburg entstehen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Planungskosten.

Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan Nr. 3a/ Lipp, ,,An der Burgstral3e® beige-
fugt.

Bedburg, den

(Siegel)

Burgermeister
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