Plan zelchnung (Quelle/Datengrundlage: amtliche Daten des Liegenschaftskataster, Rhein-Erft-Kreis, Amt 62, Amt fiir Liegenschaftskataster und Geoinformation - (ibermittelt durch: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Werner Kessel, Deutscher Platz 3, 53919 Weilerswist) Textliche Festsetzungen
06 A\l \ 56 \1
1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
] 111 Allgemeine Wohngebiete WA-1 bis WA-3
Kr . Fur die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-1 bis ,WA-3* wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
e ’ e13stra[;e K 37 Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
e 1.1.1.1  Zulassig sind Wohngebaude.
° s . 92 1.1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.
s 1.1.1.3 Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen einschlief3lich Einzelhandel werden gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
\ _ o : nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.
\ \ p A : \ 1.1.2 Allgemeine Wohngebiete WA-4 bis WA-5
RS : & Fir die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-4“ und ,WA-5“ wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
63 N o Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
%9 & \ 1.1.2.1  Zulassig sind Wohngebzude.
& 1.1.2.2 Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kulturelle, soziale und
""" 2 gesundheitliche Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss (= erstes/unterstes Vollgeschoss) zulassig.
\\\\‘ 1.1.2.3  Auf der Bauflache mit der Kennzeichnung ,WA-4a“ sind die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m . B W\ Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO zusétzlich
A | ' | ' | ' | ' | e \0® e ' auch im 1. Obergeschoss (= zweites/zweitunterstes Vollgeschoss) zuléssig.
2, S ge 40 m Zon 1.1.2.4 Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.
D \* entlan € 1.1.2.5 Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen werden gemafl § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des
e g der K 37 Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.
~ \ 1.1.3 Urbane Gebiete MU-1 bis MU-6
% Fur die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,MU-1“ bis ,MU-6 wird die Art der baulichen Nutzung als Urbanes Gebiet
S gemaR § 6a BauNVO festgesetzt.
451 ~ 7 S \ 1.1.3.1 Zulassig sind Wohngebdude, Geschafts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
V\ U = B Beherber b tige G bebetriebe, Anl fir Vi It ie fur kirchliche, kulturell ial
X 2 6 O gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
“QQ’ g ‘.ﬂ' T3 gesundheitliche und sportliche Zwecke.
\96 ’ ..o‘ % Q. 1.1.3.2 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur auf den Bauflachen mit der Kennzeichnung
64 *(e ..o‘. "é% ,MU-1“ und ,MU-2" und gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO nur im untersten Vollgeschoss zulassig. Die maximale Verkaufsflache
- o) ...0’ \ S % je Nutzungseinheit betragt 800 gm. Auf bis zu 10 % der Verkaufsflache durfen auch andere, zentrenrelevante Sortimente
o O %o angeboten werden.
¢ e > Ga; 1.1.3.3  Alle weiteren in § 6a BauNVO aufgefihrten Nutzungen einschlieBlich Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
...o" \ 3? % werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.
[}
= %° 12 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
67 & \ % % 1.2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist mittels Grundflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse und der zulassigen Gebaude- und
3 %6 % Traufhéhen in der Planzeichnung festgesetzt.
< 3 o %O Y 1.2.2 Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache/Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind zuléssig.
1 §§ A \ %‘. g 1.2.3 Bei den festgesetzten Grundflachenzahlen mit der Kennzeichnung ,* ist eine Uberschreitung durch Anlagen nach §§ 12
o0 q')g’ 8} & ?é und 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zul&ssig.
é\)Q Q 2 u \?Q 1.24 Fir die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-1“ und ,WA-2“ ist die Zahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung
C g oq,)» 2 = verbindlich.
S A &Q Q‘Z; & 0,6* n IAD \\\\ 125 Weitere Regelungen zu den Vollgeschossen finden sich in den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 56/
S ° (9 Bedburg.
/ N N "f$§ & 1550 [S o0 - 9 ‘0\2 (G\\\(\\ g-
\ ~ A .o 0" 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB)
210 b \\ & & o 1.31 Allgemeine Wohngebiete WA-1
% o o R . Fur die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-1“ wird die Bauweise als offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
—1 N o’ o s \ gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
\ ﬁ 2 .e - 1.31 Allgemeine Wohngebiete WA-2
2 ...0° Fir die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-2" wird die Bauweise als offene Bauweise mit Hausgruppen/Reihenhausern
. ..0° ) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
° .." - 1.3.2 Allgemeine Wohngebiete WA-3 bis WA-5
e ..0‘. Fur die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-3* bis ,WA-5" wird die Bauweise als geschlossene Bauweise gemaR § 22
& \ 53 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
> \ 1.3.3 Urbane Gebiete MU-1 bis MU-6
e \C Fur die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,MU-1* bis ,MU-6“ wird die Bauweise als geschlossene Bauweise gemaR § 22
ege ) \ Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
i 3‘. =\ 1.4 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
\ 1.41 Allgemeine Wohngebiete WA-1 bis WA-5, Urbane Gebiete MU-3 und MU-4
211 0'; Fur die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-1* bis ,WA-5%, ,MU-3“ und ,MU-4" gelten zudem folgende Festsetzungen zu
Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen:
e v o) 08 | mn YoM \ ) ) . . . ) . .
\ - 1.4.1.1 Auf den Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-3* bis ,WA-5“ sind Uberschreitungen der in der Planzeichnung
3 \ 16,50 gﬂ 100 9 festgesetzten Baugrenzen auf der von der ErschlieBungsstrafie abgewandten Grundstiickseite durch untergeordnete
© 0 WA_5 06 @ \ Bauteile wie Gesimse und Dachvorspriinge oder Vorbauten wie Terrassenuberdachungen, Erker, Balkone, Altane,
- ,00 gﬂ 0.50 Treppenrdume und Aufzugsschichte um bis zu 3,00 m zul&ssig. Vorbauten jedoch nur bis max. 1/2 der
(723 Fassadenlange. Das gilt nicht fiir die an die Wasserflachen angrenzenden Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-3*.
Q \ 82 1.4.1.2 Auf den Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-3“ sind die zu den angrenzenden Wasserflachen hin festgesetzten
e \ Baulinien auf mindestens 50 % der jeweiligen Grundstiicksbreite einzuhalten.
v o % 1.4.1.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien, die nicht an eine festgesetzte Wasserflache grenzen, sind auf
T2 mindestens 80 % der Geb&udelange einzuhalten.
\% <. 1.4.1.4 Terrassen sind auf den nicht der ErschlieBungsstraRe zugewandten Grundstlickseiten generell auch auflerhalb der
ﬂ\ = "é% Baugrenzen zulassig.
=% 5 S % 1.4.1.5 Auf den Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-2“ bis ,WA-5* sind Balkone nicht auf der der ErschlieRungsstralle
-~ o N @ e X - g RN oder dffentlichen Platzbereichen zugewandten Gebaudeseite zuléssig.
> . : = 45°-70° 0d - Oé 0‘1\ 1.4.1.6 Aufden Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-3“ bis ,WA-5" sind Loggien an allen Gebaudeseiten zulassig.
8 oo oD 12,00 e g o Z % 1.4.1.7 Tiefgaragen sind generell im Bereich der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstickflachen (sowie
_______________________ 3 > 0,4 45°-70° | 2 12,00 (54 0’5 \79" ® ausnahmsweise auch im Bereich der StralRenverkehrsflachen und &ffentlichen Griinflachen) zulassig.
o \& 2,00 gn Sg ' % ‘?, 1.4.1.8 Garagen und Carports sind generell nur innerhalb der Baugrenzen und in den in der Planzeichnung dafir
C e o \ S & : 0 £ 2 festgesetzten Flachen zuldssig.
13,0) <. % % \‘{3’ Z 1.4.1.9 Kfz-Stellplatze sind generell innerhalb und auferhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht weiter von der
02 ﬁ % o \% % %, erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt wie die straenabgewandte / hintere Baugrenze.
\ i \ > ) \ ’5 3 %; 1.4.1.10 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenflachen sind Kfz-Stellplatze generell nur bis zu einem
61 1 | ® é =X - \ % Flachenanteil von maximal 50% zulassig.
4\ » " ~\ bl > \ 06 @ FD =2 1.4.1.11 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur zuldssige Zuwegungen, Stellplatze, Garagen/
s(\\ N N oé‘ . _ o - Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen, z. B. durch
é\(’. > LA Q. 66 \ 12,00 | 0 \ Bepflanzung mit Zierstrauchern oder als Rasenflachen, zu gestalten und so zu unterhalten. Das Anlegen von Schotter-,
® Stonarooks & % 2 % \ Split- oder Kiesflachen ist nicht zulassig.
206 éOQ) B * R y / 1.4.1.12 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind mit Ausnahme der in der Planzeichnung gekennzeichneten
e & S O o Vorgartenflichen auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einem Rauminhalt von insgesamt maximal 30 cbm zul&ssig.
. < \\\ X0 gti' Tso 9 \ 1.4.1.13 Auf den Bauflachen mit der Kennzeichnung ,MU-3%, ,MU-4“, \WA-4a“ sowie den Bauflachen mit der Kennzeichnung
(é\c‘(\ W\ " »WA-3“ und ,WA-4", die unmittelbar an eine Wasserflache oder an eine Fléache fiir die Wasserwirtschaft grenzen, sind
> 208 @‘\0\“ \ A- WA-3 08" | V-V 45 Nebenanlagen in Form von Gartenhéusern/Abstellrdumen nur innerhalb der Baulinien und Baugrenzen zuléssig.
) 2,00 gﬂ oso| @ \ 1.4.1.14 Nebenanlagen zur Nutzung von Solarenergie, die nicht unter § 14 Abs. 3 BauNVO fallen, sowie Nebenanlagen zur
\ \Y \ 06 | 1 |[AFP : Tierhaltung sind generell nicht zuléssig.
\ - ol | F 000 0= 1.4.2 Urbane Gebiete MU-1, MU-2, MU-5, MU-6
) \ aa |l ma F : T — - ~ IsHoso g 9 W _5 \ 1.4.2.1 Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Gesimse
209 : = / 13.008lsH 0,50 9 und Dachvorspriinge oder Vorbauten wie Terrassenuberdachungen, Erker, Balkone, Altane, Treppenrdaume und
312 \ 12,008 ISH 0,50 \ W Aufzugsschachte sind nur auf der von der ErschlieBungsstraRe abgewandten Grundstlickseite um bis zu 3,00 m
s . \ zulassig. Vorbauten jedoch nur bis max. 1/2 der Fassadenlange.
\ 1.4.2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien sind auf mindestens 80 % der Gebaudelange einzuhalten.
\ ' 0,4 '){'5“1’_%‘3 - 1.4.2.3 Tiefgaragen sind generell im Bereich der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiickflaichen (sowie
Y \ o lxlsql\;voq \7 2,00 g: Z)'go ® 1 - ausnahmsweise auch im Bereich der Stralenverkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen) zulassig.
17,00 750 0 \ / [ 1.5 Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
: v - Fir die Flache fir den Gemeinbedarf wird als Zweckbestimmung ,Grundschule und Kindertagesstatte” festgesetzt. Das
*.;,7 wm | P 0) \\ (o) MaRy der baulichen Nutzung ist mittels Grundflachenzahl, maximaler Anzahl der Vollgeschosse und maximaler
\ 20 gn ool o ) Gebaudehoéhe in der Planzeichnung festgesetzt.
\ ) (@] (0] o 'S Tl 1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
- 2.0 e o' \ 16.1 Tiefgaragen kénnen ausnahmsweise auch unterhalb offentlicher Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
ote ? \ Zweckbestimmung zugelassen werden.
\ ________________________ MD/WD 20.0 16.2 Anlagen zum Sammeln von Abféllen bis zur Entsorgung (Flachen fiir die Abfallbeseitigung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
""" 06" | M Jas70° - 14 BauGB) sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
o7§| mm | P 17,00 |81 70| @ = & zulassig.
\ 12,0051 50| 9 e G‘}}é 1.7 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenbdschungen) (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
° @ 1.7.1 Die zur Herstellung der StralRenkodrper erforderlichen Boschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind auf den
\ privaten Grundstiicken in einem Abstand von bis zu 1,00 m von der StralRenverkehrsflache zu dulden.
,/ S 1.8 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o,; 1.8.1 Tiefgaragen koénnen ausnahmsweise auch unterhalb offentlicher Grunflachen mit den Zweckbestimmungen
/ - .Parkanlage“ und ,Spielplatz“ zugelassen werden.
/ 1.8.2 Anlagen zum Sammeln von Abfallen bis zur Entsorgung (Flachen fir die Abfallbeseitigung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
s & [0\ \ 14 BauGB) sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen zulassig.
\\\ \ A- o% 1.8.3 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Umgrenzung ,Flachen fir die Wasserwirtschaft® im Sinne des § 9 Abs. 1
\ E WA'5 Nr. 16a BauGB sind Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.
\\ m \ 04 IHI | ORI 3. 1.8.4 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der ausschlieRlichen Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ sind als MaRnahmen
\\ “n 12,00 nb"so g % %% zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
\ =3 ° \ k ﬁ 2 bauliche Anlagen entsprechend der Zweckbestimmung (z.B. befestigte Wege oder Platze, Kunstwerke, Spielgerate
\ u.a.) bis zu einem Flachenanteil von maximal 50 % zulassig.
\ ; ’ 1.8.5 Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als Malnahmen zum Schutz, zur
\ R a \ / / / Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bauliche Anlagen
\ - / o entsprechend der Zweckbestimmung (z.B. befestigte Wege oder Platze, Kunstwerke u.a.) bis zu einem Flachenanteil
\ ‘& \ /4 i 3 von maximal 25 % zulassig.
\ f‘“ // 1.8.6 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit der Umgrenzung ,Anpflanzen von Bdumen und Strauchern® im Sinne des §
\\ % \ = / M oE’ / 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind heimische standortgerechte Laubbaume und Laubstraucher zu pflanzen.
\ 0,7 B -l _ =
\ o® 224 P B 50 |2 o 0 / \ 1.9 MaRnahmen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
\\\ f ‘ : HO SO e 1= 5 20 \ 2 A Die in der Planzeichnung dargestellten und in dem als Anlage dem Bebauungsplan beigefiuigten Schalltechnischen
\\ 2% 70 W | W VR U R A U W S S =] S s R oot SR MR N 2 / g \ Prognosegutachten von Graner + Partner erlduterten Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 und Anforderungen an die
\ =\ A Ny T e — 3 \Q 7 \\ Luftschallddmmung zwischen Aufien und Raumen in Gebauden sind zu beachten.
\\\ """ S / 4 i \ Anhand  dieser Larmpegelbereiche (LPB) sind im  konkreten Einzelfall (im  nachgeschalteten
\\\ /07-‘ v | PP 6?\ - \ Baugenehmigungsverfahren) nach den Bestimmungen der zu diesem Zeitpunkt rechtskraftig anzuwendenden DIN
\ — = = QQ) \ 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile abzuleiten. Unter Kenntnis der genauen
12,000isH 0,50 9 \ \ Raumkonfiguration (Raumart, RaumgréRe, Fensterflichenanteil, verwendete Baukonstruktion) des jeweiligen
:§ Bauvorhabens ergibt sich das erforderliche resultierende SchallddmmmaR fur die einzelnen Teilflachen der
4 / \ AufRenbauteile (Wand, Fenster, Dach usw.).
‘ \ Im Baugenehmigungsverfahren kann bei dem Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung einer
250 ‘ Gebaudeseite vom festgelegten Schallddmmmal® abgewichen werden. (Beispielsweise kann an einer
\ Gebauderickseite durch die Eigenabschirmung des Gebaudes selbst oder die Abschirmung anderer Bauten ein
/’ N \\ niedrigerer Larmpegelbereich erreicht werden.)
oo |y oo 7/ o \ \ Hinweise zur Liiftung
A_ ' == 570 A_ X 3 Die baulichen MalBnahmen an Auflenbauteilen zum Schutz gegen Aullenldrm sind nur dann voll wirksam, wenn die
19,50 IsHo,50] 9 \ Fenster und Ttiren bei der Ldrmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wéhrend der
@l | / "\tﬂsq p Tageszeit (iber die sogenannte "Sto8belliftung" oder "indirekte Beliiftung" (iber Nachbarrdume sichergestellt werden.
A_ 13.0 nbnso g / o T80 g 7\ Wéhrend der Nachtzeit sind diese Liiftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegein iiber 45 dB(A)
' [SH 1,00 S wéhrend der Nachtzeit fiir Schlafrdume die Anordnung von schallgeddmmten fensterunabhéngigen Liiftungselementen
. { ~IS .
; oa V| o | F % _5 s ) \ \ empfohlen wird.
ool s g & 04 D) [TDME ! Spalte 1 2 3 [ 4 | 5
: /. £e) Y] 12,0 S: ng o “\ =3 \ Raumarten
W // OQ’J \%p 3 \\ Zeile Larmpegel- MaBgeblicher Bettenrdume in Aufenthalts- Bdrordume "
/ ‘\ 2 \ bereich AuBenidrmpegel! Kranken- réume und dhnliches
O~ \ anstalten in Wohnungen,
5 Z X und Sanatorien Ubemachtungs-
‘ SH e \ rédume in Beher-
W A_ Q. \ bergungsstatien,
- / >, % \ Unterrichis-
‘ Sl / W % “Shriches.
TH— - z A\
| 0,7 B[ 1-m 7D e // 4 45':?!_%[3 ] c% \ dB(A) erf. R'y.e des Aulenbauteils in dB
- [A \ ;
= LA WA g Y I - e 5 s D
I 12,50 sH 1',80 o Q/ 0 \\ 2 ] 56 bis 60 35 30 30
a8 54O \ 3 ]| 61 bis 65 40 35 30
. I o A 2 4 v 66 bis 70 45 40 35
241 201 D |457 5 v 71 bis 75 50 45 40
0 a0z I 35 T 6 vi 76 bis 80 50 45
“ N\ 7 Vil >80 50
240 A ~adeleretich | B2 WYWIN A" Y ot o A7~ NSESSSSANRIN-& // N\ / — [/ /L T \ N\
y e' ; |‘|l| WA-4a - N\ N An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in den Réumen
243 239 : ereich 06 | mav | @ v [MD \ \ ausgedbten Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
. z A-2 W\ Anforderungen gestelit
244 19,50 gﬂ 050 9 0] 9 /N W\ 04 ’AAEEZ/-%Q \ 2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
...... )
) 1 1200 G650 o \ \ / DIN 4109-1:1989-11: Anforderungen an die Luftschalldémmung von AuBenbauteilen
] / 4 : \ \ ~ (R'w,ges = erforderliches bewertetes Bau-Schallddmm-Mal3 des gesamten Aul3enbauteils)
t — 2. Bauordnungsrechtlich / gestalterische Festsetzungen
-‘X A- ” 45D%[,VVA- % (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
313 ’ 10 Q
E“!,‘ 05 0.4 Z"s'?”.‘évo? 12,00 EH ?,58 o = 21 Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen
- 250 g: ?’80 ,,,,, = \ 2141 Voligeschosse in den Bauflichen WA-1 und WA-2
l B G e I e R, 8 s e, N e S it - 2.1.1.1 Ein ausgebautes Dachgeschoss ist unter Einhaltung der Vorgaben nach 2.1.2 als zusétzliches Vollgeschoss zulassig.
= -2 I 2.1.1.2 Die Geschosshéhen (von RohfuBboden bis zum Rohfulboden des dariiber liegenden Geschosses) der Vollgeschosse
e Ll A\ L\ A OO e et s e T darfen maximal 3,50 m betragen.
314 Re 304 N 1250 [sH 100 _Smmmes==t 2 \\\ W\ =Q V7 e ™ et g e 21.2  BezugsgroBen der Hohen baulicher Anlagen
eat r-‘a“_S'“'a | 1 /;" 2.1.2.1 Bezugspunkt der Gebaude- und Traufhdhen ist die ErdgeschossrohfulRbodenhdhe/ Sockelhdhe (SH).
) S‘\_F\o | - 2.1.2.2 Die Sockelhéhe (SH) darf im Mittel um max. 0,10 m Uber der Stralenoberkante liegen.
% | 0.4 l:‘nngq 2.1.2.3 Als StralRenoberkante ist die Oberflache der Fahrbahn heranzuziehen, die von der Mitte des Gebaudes am kirzesten
- I 750 entfernt ist. Ist das Grundstiick von mehr als einer Seite erschlossen, so ist die Seite der (im zeichnerischen Teil)
22 \ 100 IS 0, © festgesetzten Vorgartenfliche maRgebend. Sind auch auf mehrere Seiten oder auf keiner Seite Vorgartenflachen
310 mn ‘ festgesetzt, so ist die Seite der Zufahrt malRgebend.
25 M2 - 7% \b\ 2.1.2.4 Die maximal zulassige Sockelhdhe ist im zeichnerischen Teil (SH) festgesetzt.
/] m i 2.1.2.5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufh6hen bemessen sich von der SH zum Schnittpunkt der Oberkante der
° 3 \ 1 gelbe eich ll\‘ 182 Dachhaut mit der WandauBenhaut.
- 1 elbe eich Il 2.1.2.6 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehéhen bemessen sich bei geneigten Dachern von der SH bis zum
e 9 ‘ 253 " héchsten Punkt des Daches (First) und bei Flachd&chern bis zur Héhe der Attika (iber dem obersten Geschoss.
\\ - 254 2.1.2.7 Die festgesetzten Gebaudehdhen diirfen durch technische Anlagen (z.B. Kamine, Antennen) mit einer Gesamtflache von
1 l 04 | () l‘\‘/Ig_mo ’ — weniger als 3 % der Grundflache des Gebaudes um bis zu 3 m Uberschritten werden.
\T# MDW 2,00 [SH 750 l 2.2 Dicher und Dachaufbauten
— 04 45°-70 - : 2.2.1 Allgemeine Wohngebiete WA-1
308 al 12,50 8'28 ® é 2.2.1.1 Es sind nur Mansard - und Walmd&cher zul&ssig.
] \ 2.2.1.2 Die Dachneigung muss mindestens 45° und darf hochsten 70° betragen.
= ‘ f‘ 2.2.1.3 Gauben sind auf maximal 3/4 der Fassadenlange zulassig (Bei der Berechnung der Traufh6he bleiben Gauben mit einer
253 i /F'j Breite von {iber 1/2 der Fassadenlange unberiicksichtigt).
‘\‘ ‘ o 2.2.1.4  Zwerchhauser und Dacheinschnitte fiir Dachterrassen sind auf maximal 1/2 der Fassadenlange zulassig.
1 187 2.2.1.5 Auf der Teilflache des WA-1, auf der vier Vollgeschosse verbindlich festgesetzt sind, sind abweichend von den
‘tﬁ_ Festsetzungen 2.2.1.1 bis 2.2.1.4 nur Flachdacher zulassig. Geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind als
\ 315 | ’ = Ausnahme zulassig, wenn die Dachflachen nicht tiber die Attika hinausragen.
P n " 2.2.1.6 Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 35° zulassig.
\ ) N u tz u n g s s c h a b I o n e 222  Allgemeine Wohngebiete WA-2
2.22.1 Es sind nur Mansard- und Satteldacher zulassig.
2.2.2.2 Die Dachneigung muss mindestens 45° und darf héchsten 70° betragen.
2.2.2.3 Dacheinschnitte fiir Dachterrassen sind auf maximal 1/2 der Fassadenlénge zulassig.
289 2.2.2.4 Sofern eine traufseitige Bebauung gewahlt wird, sind straRenseitig mindestens 1/3 der Dachflache mit Gauben oder
e G RZ Anzahl del' DaCth rm Zwerchhausern auszubilden.
1 2.2.25 Auf den Teilflaichen des WA-2, auf der drei Vollgeschosse verbindlich festgesetzt sind, sind abweichend von den
151 VO”geSChosse DaChnelgung Festsetzungen 2.2.2.1 bis 2.2.2.4 nur Flachdacher zulassig. Geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind als
755 - Ausnahme zuléssig, wenn die Dachflachen nicht Giber die Attika hinaus ragen.
- o o~ TranhOhe . 2.2.2.6  Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 35° zuléssig.
o s Gebaudehohe . Bauweise 223  Aligemeine Wohngebiete WA-3, Urbane Gebiete MU-3 und MU-4
316 294 SOCkeIhOhe 2.2.3.1 Es sind nur Flachdacher zulassig. Geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind als Ausnahme zulassig, wenn die
299 Dachflachen nicht tUber die Attika hinaus ragen.
298 w03 2.2.3.2 Strallenseitig ist eine durchgehende Gebaudeattika auszubilden. Bei notwendiger Bewehrung fur eine Dachterrasse ist die
268 Gebaudeattika entsprechend hoch auszubilden. Auf der Attika aufgesetzte Gelander oder andere Bristungen sind nicht
317 168 zulassig.
\ 262 (\\ 1 2.2.3.3 Dachterrassen sind nur auf dem Dach des zweiten Vollgeschoss zuléssig.
- 2.2.3.4  Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 35° zulassig.
) . . . .. . 224 Allgemeine Wohngebiete WA-4 bis WA-5
Planzeichen flr Festsetzungen nachrichtliche Darstellungen Lageubersicht (Queile: Geoportal NRW) 224 Fr die in der Planzefchnung mit MD/WD" gekennzeichneten Fiéchen geften folgende Festsetzungen:
.2.4.1.1 Es sind nur Mansard- und Walmdéacher zulassig.
o 2.2.4.1.2 Die Dachneigung muss mindestens 45° und darf hochsten 70° betragen.
AIIgemelnes Wohngeblet Wasserflache / kiinstliche Wasserbecken Umgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung e Y 2.24.13 Dachems_chnltte furl_)_achterrassen sind aHf max_lmal 1_/2 der Fassadlc-:-.nlange zulassig. i _
) . - g 2.2.4.1.4 Sofern eine traufseitige Bebauung gewahlt wird, sind straRenseitig mindestens 1/3 der Dachflache mit Gauben oder
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind e Zwerchhausern auszubilden.
(Nummerierung si?he Textliche Festsetzungen) ) ) ) ] (erh('jhter Grundungsaufwand’ siehe Geotechnischer Bericht) B -_,_.-" 33125 Iéuf (?ar.ag(;en, é)larpor.tshund Nepter;:a[;!agin sind nL:]r g?neiglt:a IrD]écherItmitfeiIner IZac'imetigLing von 15° bis 35° zulassig.
Urbane Gebiete Flache fur die Wasserwirtschaft .. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB 22421 Essind nur Flachdacher zudssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO gu;kleg;g/\ger;iike;ugg;dgalﬂjdGegchIagswassers von Bau- und Verkehrsflachen 2.2.4.2.2 Staffelgeschosse dirfen nur von der strallenabgewandten Seite zurlickspringen. Der Ricksprung muss mindestens 3,00 m
(Nummerierung siehe Textliche Festsetzungen) . . - P . A gegenuber dem darunter liegenden Vollgeschoss betragen.
Baulinie >2( xxx Umgrenzung von FlaChen’ der(_an Boden el’h?b“Ch . Kz 2.2.4.2.3 Strallenseitig ist eine durchgehende Gebaudeattika auszubilden. Bei notwendiger Bewehrung fur eine Dachterrasse ist die
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO J‘—“—“—“—“—“—E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit X o % % X mit Methangas belastet sind (siehe Geotechnischer Bericht) Gebaudeattika entsprechend hoch auszubilden. Auf der Attika aufgesetzte Gelander oder andere Briistungen sind nicht
. . -Vt . N zulassig.
"II e rE § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB I" 2.2.4.2.4 Dachterrassen sind auf dem Dach des obersten Geschosses (Vollgeschoss oder Staffelgeschoss) nicht zuldssig.
Baugrenzen SRN— Flach Anpfl B4 d Stra h + - 2.2.4.2.5 Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 35° zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO o J ache zum Anprianzen von Baimen und strauchern Flurstiicksgrenzen, Grenzpunkte, Flurstiicksnummern : 23 Dachdeckungen
o e § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ’ ’ Kéni 2.3.1 Dachdeckungen sowie Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre und ahnliche der Verwitterung ausgesetzten
" .. 00000009 I’ﬂSﬂﬂ_l.fEﬂ Teile der Gebaudehiille, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht
Flache fur Garagen und Carports (au3erhalb der Baugrenzen) Grenzen des Geltunasbereiches des Bebauunasplans - Kaster zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 9 gsp . . z TR 2.3.2 Bei Mansard-, Sattel- und Walmdécher sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun bis Anthrazit
§ 9 Abs. 7 BauGB vorhandene Gebaude und sonstlge Nutzungsabgrenzungen 1‘“—'@:\,}} zulassig, die jedoch nicht glasiert oder glanzend sein durfen.
Flachen fiir den Gemeinbedarf (Grundschule/Kindertagesstatte) - (2.5 Fahrbahnrénder, Wege, Stelpfatze, Boschungskanten) \}.\ 24 Einfriedungen _ . ) o .
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen . \;;Q 2.4.1 In.rllerhalb der_ |n_der P"Ianzelchnung gekennzeulch.neten Vorgarter_1f|ac_hen sind Einfriedungen als G_artenst_ellstelqe oder
§ S. r. au : vorhandene Gewasser oy T M&uerchen mit einer Hohe von max. 0,60 m zuldssig. Lebende sowie blickoffene Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von
(Art der baulichen Nutzung) '\q.mh . Lipp 1.25 m zulissig
offentliche Verkehrsflache . ] i \’E(I' Millarichart 242 A.uf Qen Bauflachen mit de"r Kennz.eichnu.ng LWA-1“ bis ,,YVA-S“ ("rnit‘Ausnahme dEIt Vgrgartenﬂéchen) ;ind (ni.cht lebende)
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Abgrenzung unterschiedlicher NUtzungen k‘:-\..b \ 5 Eln.f.rlet.jungen (Mauern, Zaune) bis maximal 1,40 m Hohe zuladssig. Lebende Einfriedungen sind bis maximal 2,00 m
(MaR der baulichen Nutzung) . . L . b ; zuléssig.
. Gelandevermessung (Hohen, Hohenlinien, Béschungen) Planaebiet 25 Stiitzmauern
Strallenbegrenzungslinie : :K : B : 251 St ind bi iner Heh 1,00 lassig. Oberhalb von diesen Stiit ind stufenartig weit
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung DF‘ pendorf | B oo e 5. ttzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Oberhalb von diesen Stitzmauern sind stufenartig weitere
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB A d Stiitzmauern (bis max. 1,00 m) zuléssig. Die Hohe der oberhalb liegenden Stiitzmauer bestimmt dabei, wie weit sie von der
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 'i!:\ Bedbur Penngsma Vorderkante der darunterliegenden Stutzmauer abzurlcken ist. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen (Auf die
- . . Grundflachenzahl / Anzahl der Vollgeschosse / y Errichtung von ggf. notwendig werdenden Absturzsicherungen wird hingewiesen).
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Rad- und Fullweg Gebaudehohe , Traufhohe (TH) . Sockelhohe (SH) / f orf ’ﬁh \ ve Aferamon o
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 0,4-1,0 Grundflaichenzahl GRZ 0,4 bis 1,0 yO StraBeananung (nICht verblndllch) K37 \.'! EfEH'_chen 26.1 Je eréude ist je\./.veil.s maximal gine AuRenantenne fir _t_erres.trischen" Empfang und eine AufRenantenne flr
. . . * . . O bis 1.0 ‘ Satellitenempfang zulassig. Mehr als eine AuRenantenne pro Gebaude ist unzulassig.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fugangerzone _ Uber_sch_re|tungen durch Anlagen nach §§ 12 u. 14 BauNVO bis 1, /\ 2.7 Werbeanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB @ blS@ verbindliche Zahl der Vollgeschosse 2 bis 4 | 2.7.1  Im gesamten Plangebiet sind folgende Werbeanlagen unzuléssig:
-1/ X-XI minimal-maximale Zahl der Vollgeschosse 1 bis 10 (min.) u. 2 bis 13 (Max.)| ‘-;L - wlegchtﬁte Werb_teanlagenl (ZuBer (ijm I\gU-Ge?iet),L -
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz FD Flachdach (ggf. mit zusétzlichem "Staffelgeschoss") 30 m Sicherheitszone zum Wald | | ~ Booster (Lichtwerbung am Himmely oo
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB MD/WD Mansard-/Walmdach (ggf. mit ausgebautem Dachgeschoss) |  (gestufter Waldrand mit Aufwuchsbeschrénkung) - Werbeanlagen auf oder iiber dem Dach,
. P . . . . - Werbeanlage mit Blendwirkung in Richtung der K 37n
w . . iy 9’50 B 49’50 maximale Gebaudehohe in m (BeZUQSpunkt siehe Textliche FeStsetzungen) 2.7.2 Auf den Bauflachen mit der Kennzeichnung ,WA-1“ bis ,WA-3* gilt zudem folgendes:
Flachen fr die Abfa”beseltlgung (AbfallsammelSte"en) TH 7,50 - 8,50 maximale Traufhohe in m (Bezugspunkt siehe Textliche Festsetzungen) ) Pt .7(%7 2.7.2.1 Unselbstéandige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gesamtflache von 1,00 m? zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB SH0,50-1,50 maximale Sockelhdhe in m (Bezugspunkt siehe Textlichen Festsetzungen) 40'm Zone entlang der Kreisstrafie K 37 : ' % T o Ser Cebildefassad des Erdgeschosses angabracht werden.
B . . " BREERY "~ o 3 -
Sffentliche Griinflache. Zweckbestimmuna: Parkanlage ~ Nie derembt ) 2.7.3.1 Unselbsténdige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gesamtflache von 5,00 m? zuléssig.
e o' 9 Abs. 1 Nr. 15 B éB g g 2.7.3.2 Werbeanlagen diirfen nur an der Geb&udefassade des Erdgeschosses angebracht werden.
o%e S. r. au H H A i VE Y & 2.7.4 Auf den Bauflachen ,MU-1“ bis ,MU-6" gilt zudem folgendes:
§ A_bgrenzu_ng unterschiedliche LarmpegelbereIChe ; 2.7.4.1 Unselbstéandige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gesamtflache von 25,00 m? zulassig.
sffentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.9) 2.7.4.2 E;ijige:rizgfe;lv\zgegrgggsnnd[]rfen nur innerhalb des Baufensters errichtet werden und dirfen eine Hohe von 4,00 m,
™ . , Uber natlrlichem Gelande nicht Gberschreiten (diese Werbeflachen sind unter den in 2.7.4.1
Wl
Hinweise Rechtsgrundlagen Entwurf und Anfertigung:

1. Hinweise zu Meldepflicht von archéologische Funden 7. Anpassungsvorkehrungen an verdnderten Grundwasserstand und gegen Staunésse 1 1 ¥
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkngwéiler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, Nach Beendigung der Grundwasserabsenkungen durch den Braunkohlenbergbau wird der oberste » Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) kISter SCheIthauer grOSS Bpl\ ,\-ll-U-F EslBéRﬁ
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Grundwasserspiegel wieder seinen urspriinglichen flurnahen Zustand erreichen. Einen Sonderfal stellt die Erftaue o Gesetz Uber die Umweltv_ertréglichkeitsprﬂfung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert architekten und stadtplaner GmbH
Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ; ; : : i ; ; " * Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ) } Agrippinawerft 18 Bahnhofstrafie 1

: o - " zwischen Kerpen und Bedburg dar. Aufgrund der intensiven Nutzung dieses Gebietes liegt ein planungspolitischer e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert Rheinauhafen 53577 NeustadtWied

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Bergheim als Untere Denkmalbehorde und Konsens dariiber vor, die urspriinglichen Grundwasserverhaltnisse nicht mehr zuzulassen. Es ist vorgesehen, dass R . ; ; 5 50678 Kain
/ oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, unverziiglich anzuzeigen und die by U - A et Has . aumordnun‘gsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 29?6)., zuletzt durch .Artllkel 2 Absatz 15 des Gesetggs vom 20. JuI.|. 2017 (BGBI. I S. 2808) gean(.i.ert. i . Telofon: 0268358500

. . , der Erftverband zuktnftig durch Grundwasserhaltungsmalinahmen den Grundwasserwiederanstieg auf ein fir die e Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI.| Fon 0221.9216430 Telefax: 02683/9850-99
Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), le Bebauung (Wohnhaus mit normaler Griindungstiefe fiir ein Kellergeschoss) vertragliches Niveau begrenzt. 5 i i i i Fax 0221.92164350 wwnw.pd-ditrich.de
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im e i 9 ; ; J -- 9 J ; 9 | S. 3830), zuletzt gedndert durch A_|_'t|ke| 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI' I'S. 432), in der bei der Bekanntmachung geltenden Fassung « . . o -archi info@pd-dittrich

i . ) ge9 > i phiegs Nach derzeitigem Kenntnisstand werden diese Malinahmen friihestens gegen Ende dieses Jahrhunderts e Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) koeln@ksg-architekien.de

Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschattiiche Erforschung bis zu erforderlich werden, so dass zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkreten Planungen vorliegen. Unabhangig von ¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéndert
6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW). L ] ) den zukiinftigen Grundwasserhaltungsmanahmen empfehlen wir, von natiirlichen Grundwasserflurabstanden e Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) Artikel 1 des Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 3 derVerordnung .
Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist rechtzeitig Uber den Beginn der Erd- und Bauarbeiten zu auszugehen und geeignete AbdichtungsmaRnahmen nach den Vorschriften der DIN 18 195 vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), in der bei der Bekanntmachung geltenden Fassung PrO]ekt Bebauungsplan Nr. 56 — ehemalige Zuckerfabrik Nr.: 469/16
informieren, um diese fachlich/ archaologisch begleiten zu kdnnen. ,Bauwerksabdichtungen®, und hier insbesondere die Blatter 4 bis 6 ,Abdichtungen gegen Bodenfeuchtigkeit",  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202) Gebiet dstlich der Erft und

2. Hinweise zum Bodenschutz o . ) o ) LAbdichtungen gegen nichtdriickendes Wasser‘ und ,Abdichtungen gegen von auBen driickendes Wasser" e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) epiet ostlic er un
Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu behandeln. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die vorzusehen. In dem dem Bebauungsplan beigefiigten Geotechnischen Bericht von Dr. Jung + Lang Ingenieure e Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) umbenannt und neugefasst neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) sUdlich der KreisstralRe K 37
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten. Oberboden, der bei sind auf Seite 44 und 45 dazu weitere Informationen, Hinweise und Empfehlungen aufgefiihrt.

Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung . . .
oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Die DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten. 8.  Bauwerksgriindung und Sicherheitsmafinahmen gegen Methangas

3. Gebaude mit iiber 30 m Hohe Zur Ermittlung der Tragfahigkeiten im Rahmen der erforderlichen Hauptuntersuchung des Baugrundes nach Verfah ren
Bei Gebauden mit mehr als 30 m Hohe sind die Genehmigungsunterlagen vor Erteilung der Baugenehmigung Eurocode 7 werden Drucksondierungen nach DIN EN ISO 22476-1 empfohlen. Fur die erforderlichen Bohrungen V |t St dt B db Pl - Nr.:
dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn zur Priifung auf DIN EN 1997-2, Anhang B.3 verwiesen. Die dort angegebenen Bohrtiefen sind normativ. Wegen mdéglicher erwa Ung a e urg an r.. 1
vorzulegen. Werden Krane fiir eine Bauvorhaben benétigt, die eine Héhe von 30 m Uberschreiten, ist dies separat Auswirkungen des Glescher Sprungs, der den westlichen Teil des Plangebietes von Nordnordwest nach AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG AUSEERTIGUNG INKRAFTTRETEN Fachdienst 5
unter Lufabw1d@bundeswehr.org oder telefonisch liber Tel. 02203/908-3625 anzuzeigen. Sldsudost quert, wird eine Kontaktaufnahme zur RWE Power AG empfohlen. UND DERBEHORDEN Der Enfwurf des Bebauunasolanes sinschiielich Do Obersinatimmuna des texilichen und Der Satzunasbeschiuss des Bebauunsolanes wurde Stadtol B d Wirtschaftsford

4. Kampimitteluntersuchungen _— . I Als Anlage zum Bebauungsplan liegt ein Geotechnischer Bericht von Dr. Jung + Lang Ingenieure vor, der e, §2 (1) BauGE di eifriﬂﬁ’”’;?nd;rfg‘;”ggihég‘;u’? | Debauungsplan - der Texlichen Festsetzungen hat gom. § 3 (2) BauGB zeichnerischen Inhalts des Bebatungsplanes i dern am . S gom.§ 10.(3) BauGB adiplanung, Bauordnung, Vvirtschatisioraerung
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945“ und and.ere hlStOfIS.Che" Unter.l.agen liefern "Hlnwelse auf v?rmehrte bei der Verwaltung eingesehen und angefordert werden kann. Auf den Seiten 39 bis 49 sind Hinweise zur S.ufste";ng ?fs Bebaléungsplanes beschlossen. Vorentuu bgkar{mgemacm_ .................... mit der Begr[]ndungbisin der Zeit vom onIr”e:sgsZeF;ztﬁjns\(;‘gfaﬁIreerinzzarlrﬂfit:ﬁzr?ezztsﬂmh E’Ziﬂﬁm:fﬁﬁﬁ"‘ﬁﬁﬂi?hég“ﬁgﬂﬁs?|an - Am Rathaus 1’ D-50181 Bedbu rg
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Es W|rd"daher eine Uberpriifung der zu Gberbauenden Flache auf ErschlieBung und Bebauung aufgefiihrt, die zu beachten sind. Dazu gehéren insbesondere Abdichtungen O,Z"Eeg.icﬁfek‘;iigigjﬂ """""""""""""""""""" Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) sffentlich ausgelegen. Belgauungsplanes werden bekundet. o o 9P '

Kampfmittel empfohlen. Die Beauftragung der Uberprifung erfolgt Uber das Formular ,Antrag auf gegen Feuchtigkeit und Methan (Seiten 44-46) sowie Arbeitsschutz bei Methangas (Seite 47). 5:1%‘;;’2&“%vorgestem DIS ovvvsvrssie Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2)

Kampfmitteluntersuchung' auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst 9 Erdbebenzone Den Beharden und sonstigen Trager affentlicher E;”‘f? _________________ ortsiiblich bekanntgemacht. P|anungsphase S&tZUﬂngGSCh'USS Index:

(KBD). Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 ’ Belange wurde gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom Den Behrden und sonstigen Tragern offentlicher

abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird seitens des Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher e lnanahme 2um Belange wurde gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom nach § 10 Abs. 1 BauGB

Kampfmittelbeseitigungsdienstes um eine Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Dazu kann ebenfalls Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in Bebaguungsplan-Voren[v?/urf gegeben. | Gelegenheit zur Stellungnanme gegeben.

das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung' verwendet werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen deutschen Erdbebengebieten’ zu berlcksichtigen ist. Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 2 mit geologischer

mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Untergrundklasse S zuzuordnen. Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Bedburg, den Bedburg, den Bedburg, den Bedburg, den Bedburg, den

Kampfmittelbeseitigungsdienst zusétzlich eine Sicherheitsdetektion. Dazu ist auf unserer Internetseite des Berlcksichtigung der Erdbebengefahrdung der jeweils glltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird auf die | i L L, Planinhalt Planurkunde MaRstab: 1:1.000
Kampfmittelbeseitigungsdienst das ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe’ zu beachten. Weitere Informationen befinden Einstufung nach DIN 4149:2005 zurickgegriffen. (DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen Der Bilrgermeister Der Bilrgermeister Der Birgermeister Der Bilrgermeister Der Birgermeister

sich auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes. und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel

5. Bauzeitenbeginn, Baustelleneinrichtung, Baufeldraumung bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als
Die erstmalige Einrichtung von Baustellen einschlieRlich der Beseitigung der Vegetation und Vegetationsschicht Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Dieser Plan ist der Urkundsplan. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
auf den jeweils betroffenen Baufeldflichen darf aus Griinden des Arten- und Naturschutzes nur in den Monaten 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte’. Die Erdbebengefahrdung wird in der Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie@lich Der Rat der Stadt Bedburg hat am _ ' ' _ - _ _ . ] ]
von Oktober bis Februar erfolgen. weiterhin bauaufsichtlich geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 42 (3) BaUGB | .o den Bebauungsplan gzzﬁg\’Z'::;;g&’;‘er:'\[/‘ifnf:‘et’k’:m‘liprﬁ: und den E;;’I‘:'C’ﬁ;effegi:ghgﬁ:ﬁ;;gﬁ"j&‘:’grﬂig‘n‘q‘ﬁt‘*m ddie B|attgro|’$e: Bearbeitet: Gezeichnet: Datum: 22.01.2019

6.  Arbeiten und MaBnahmen im Bereich von Leitungen der Westnetz GmbH Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der it der Begriindung_in der Zeit vor gimég oy BaucBsowe ' Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch
Bei Nutzungsanderungen von Flachen mit Versorgungsleitungen der Westnetz GmbH, wie z. B. Entwidmung von Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fiir . erneut &ffentlich ausgelegen. o ' eindeutig ist. DIN AO Pott Pott
offentlichen Grundstlcksflachen, sind bei einem Verkauf vereinbarungsgemaf dingliche Sicherungen der einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 4a (3)

Leitungstrassen und Anlagestandorte erforderlich. Bei der Planung von Bepflanzungszonen ist darauf zu achten, wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage hingewiesen. Auf die Beriicksichtigung der E,?]UGB ___________________ ortsiiblich bekanntgemacht. N
dass Versorgungsleitungstrassen der Westnetz GmbH frei von Baum und Strauchwerk bleiben. Bei nicht Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaR DIN 4149 2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
auszuschlieRenden Naherungen von Bepflanzungen an Versorgungsleitungen bittet die der Westnetz GmbH, die ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fur groe Wohnanlagen, Verwaltungsgeb&ude, Schulen, Sgr'ﬁ”ge wurde g;:‘éli‘éaes)f:ﬁ;i&?'gﬁﬂf‘?}i%me S dt B db
DVGW Richtlinie GW 125 (M) ,Biume, unterirdische Leitungen und Kanale* zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus Versammlungshallen, kulturelle Einrichtungen, Kaufhéuser etc. gegeben. ’ o Bedburg, den ta e Urg
sind notwendig werdende Schutzmafinahmen mit der der Westnetz GmbH abzustimmen. 10. Werbeanlagen im Bereich der KreisstraRe K 37 n Bedburg, den Bedburg, den Bedburg, den gnd ztwei oder Tte}?k;ere um(ﬁrslchizdlirc‘heinears ) Rhei n-E rft-KreiS Sta dt B e d b u r

Im Baugenehmigungsverfahren flr die geplante Bebauung und fiir die Errichtung von Werbeanlagen entlang der Allbg%:r?;::q:&?sll :ntr;;il?:::vé}z;casetnsg:f:IIZ:'EZfe

H = H H O L e A A als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
K 37 n ist das Amt fir StraRenbau und Verkehr des Rhein-Erft-Kreises zu beteiligen. o Der Biirgermeister - Der Biirgermeister - Der Biirgermeister zusammen. De r B U rgerm e | Ster




