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stadt Bedburg

Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung der
STADT BEDBURG

Veranderungssperre im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 36/ Kaster — SchubertstraBe

hier: Bekanntmachung der Satzung liber die Veranderungssperre im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 36/ Kaster — SchubertstraBBe

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 08.09.2020 folgenden Beschluss
gefasst:

Der Rat der Stadt Bedburg beschlie3t die Verdnderungssperre gem. § 14 BauGB im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 36/ Kaster nach § 16 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es, eine geordnete Nachverdichtung in einem
vertraglichen Rahmen bewirken zu kénnen. Auf dem Grundstiick am Kreuzungsbe-
reich SchubertstraBe/ Sankt-Rochus-StraBe und zwischen dem Seniorenzentrum
Stiftung Hambloch und den beiden acht- und neungeschossigen Hochh&ausern an der
SchubertstraBe plant die Eigentiimerin des Grundstiickes eine bauliche Nachverdich-
tung. Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich, wo sich das derzeitige
Planungsrecht nach dem § 34 BauGB richtet.

Um diese Planungsziele zu sichern beschloss der Rat der Stadt Bedburg eine Sat-
zung Uber die Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 36/
Kaster — Schubertstral3e.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Veranderungssperre ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Bekanntmachungsanordnung

Die Satzung Uber die Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 36/ Kaster — SchubertstraBe wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise:

1. Es wird auf die Vorschriften des § 18 Absatz 1 Satz 1 BauGB hingewiesen:
Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre tber den Zeitpunkt ihres
Beginns oder der ersten Zurlckstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1
hinaus, ist den Betroffenen fir dadurch entstandene Vermdgensnachteile eine
angemessene Entschadigung in Geld zu leisten.

2. Ferner wird auf die Vorschriften des § 18 Absatz 2 Satz 2 und 3 BauGB hin-
gewiesen: Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen,
wenn die in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten



sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen be-
antragt.

3. Es wird gemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) ebenso darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf
eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kdn-
nen, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes

Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachen-
nutzungsplan ist nicht ordnungsgeman o6ffentlich bekanntgemacht wor-
den,

C) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Bedburg
vorher gertigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

4. Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften: Die der Planung zugrundeliegenden
Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und DIN-
Vorschriften) kénnen beim Fachdienst 5 - Stadtplanung, Bauordnung, Wirt-
schaftsférderung - der Stadt Bedburg, Am Rathaus 1, in 50181 Bedburg wah-
rend der Offnungszeiten nach vorheriger Terminabsprache eingesehen
werden.

5. Ferner wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
die Rechtsfolgenden des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich
werden demnach eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen.

Bedburg, 10.09.2020

Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez. Sascha Solbach



stadt Bedburg

Satzung
der Stadt Bedburg

iiber die Verdanderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 36/
Kaster — SchubertstraBBe

Aufgrund von § 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 7 der Gemeindeordnung (GO NRW) fur
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, Zu-
letzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) hat der
Rat der Stadt Bedburg am 08.09.2020 zur Sicherung der zukinftigen Planung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 36/ Kaster — Schubertstrale folgende Satzung Uber die
Veranderungssperre beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Auf dem Grundstiick am Kreuzungsbereich SchubertstraBe/ Sankt-Rochus-Strale und zwi-
schen dem Seniorenzentrum Stiftung Hambloch und den beiden acht- und neungeschossi-
gen Hochhausern an der Schubertstrale plant die Eigentimerin des Grundstuckes eine bau-
liche Nachverdichtung. Das Bauvorhaben liegt im sogenannten unbeplanten Innenbereich,
wo sich das derzeitige Planungsrecht nach dem § 34 BauGB richtet. Um eine geordnete
Nachverdichtung in einem vertraglichen Rahmen bewirken zu kénnen, wurde der Aufstel-
lungsbeschluss fir den ,Bebauungsplan Nr. 36/ Kaster — Schubertstrale® am 01.09.2020
durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg gefasst.

§2
Riumlicher Geltungsbereich der Verédnderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den Geltungsbereich des
sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 36/ Kaster - Schubertstrale. Der genaue
Geltungsbereich ist in einer Karte dargestellt (Bebauungsplan 36/ Kaster — Veranderungs-
sperre*, Stand 16.02.2018), die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre
(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von Grundstl-
cken und baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigenpflichtig ist, vorgenommen werden.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Malgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssper-



re hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung einer
bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnah-
me zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden &ffentlichen Belange entgegenstehen.
Die Entscheidung hieriiber trifft die Stadt Bedburg als Baugenehmigungsbehérde. Im Falle
des § 246 Abs. 14 BauGB hat die Bezirksregierung Kéin als héhere Baurechtsbehérde Gber
die Ausnahme zu befinden.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auch nach
Ablauf von 2 Jahren nach Inkrafttreten auRer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der
Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuches nach § 15 BauGB abgelaufene
Zeitraum anzurechnen.

Die Veranderungssperre tritt auch dann auBer Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan,
dessen Sicherung sie dient, in Kraft getreten ist.

BWW 12.09.2%

Sasc;ha Solbach
Blrgermeister
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Anlage 1 stadt Bedbu rg

Bebauungsplan Nr. 36/ Kaster — Verdnderungssperre

Geltungsbereich
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