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Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plangrundlage Juni 2020)
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Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg hat am
.. gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 38b, 4. Anderung aufzustellen.

Am . . wurde der Planentwurf zur 4. Anderung ge-
billigt und seine Offenlegung beschlossen (§§ 13a (2) Nr. 1, 13
(2) Nr. 2, § 3 (2) BauGB)

Bedburg,den .
(Stempel)

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung

gem. § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom
.. bis einschlieRlich . . Zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am __. mit dem
Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen

zu dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde
zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB nachgekommen.

Den berihrten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom __ . . Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.

§ 13 (2) Nr. 3 und § 4 (2) BauGB).

Bedburg,den .

(Stempel)

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bedburg hatam __ . .

den Bebauungsplan Nr. 38b, 4. Anderung gem. § 24 der
Stadtordnung von Nordrhein Westfalen und

gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Bedburg, den .

(Stempel)
Birgermeister

Ausfertigung

bekundet.

(Stempel)

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

Bedburg, den .

Blrgermeister

Bekanntmachung

Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach
MaRgabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Bedburg,den .

(Stempel)

Blrgermeister

B Nutzungsschablone (Erlauterung)

Art der baulichen Nutzung |V” 2
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Zahl der zulassigen
Vollgeschosse

Gebaudehohe als Hochstmald
uber NHN

Dachform
Dachneigung

Gebaude, Wohngebaude

Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

Feuerwehr

Vorgarten
(siehe textl. Festsetzung)

I Legende

Hinweis zur Legende: Die Nummerierung der Legende bezieht sich auf die
'‘Anlage zur Planzeichnenverordnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitplane' und
ist somit nicht fortlaufend.

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

M

1.2.2. Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

41. Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1. Strallenverkehrsflachen

6.2.  StralRlenbegrenzungslinie

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

©

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

9. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

9. Private Griinflachen

9. Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6a BauGB)

10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

13.3.  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs.6 BauGB und § 22 BNatSchG)

15. Sonstige Planzeichen

'__1

L

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

o—e—e-—e—e-o 15.14. Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung

158

22,0

innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Flurstiicksgrenze laut Katster
Flursticksnummer laut Kataster

Hohen It. Aufmal’ der StralRenprofile der Stadt Bedburg

Bemaliung

Flurgrenze

let Sankt-Florian-Stralle, Gebiet westlich der Erft und ostlich der Bahnstralde

»Bedburger Liste” Zentrenrelevante Sortimente
Nahversorgungsrelevante Sortimente Nr. nach
Nr. nach Sortiment WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung)
Sortiment WZ* 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung) Haus-/ Bett-/ Tischwasche 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Haus-/ Bett-/ Tischwésche)
Nahrungs- und Genussmittel 47.114 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrén- Heimtextilien/ Gardin?n, abge-  47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und
. passte Teppiche und Laufer Tapeten
ken u. Tabakwaren ohne ausgepragten Schwerpunkt . . . . . .
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Mobel- und Dekorationsstoffe
47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getran- u.A)
ken u. Tabakwaren Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstianden, Bildern, kunstgewerblichen
Gesundheit, Korperpflege 41150 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korper- Antiquitaten Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln
pflegemitteln (ohne Mobel) (hier nur Kunstgegenstadnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse)
47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
(hier nur Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Biirstenwa- nannt (hier nur Holz-, Kork-, Flecht- oder Korbwaren)
ren und Kerzen) 47.791 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
47.73.0 Apotheken (hier nur Antiquitaten)
Blumen 47.761 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Simereien und Diin- Nicht zentrenrelevante Sortimente
gemitteln (hier nur Blumen) Nr. nach
Zeitungen, Zeitschriften 47621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen Sortiment WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung)
Zentrenrelevante Sortimente Bau- und Gartenmarktsortimente 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht
Nr. nach WZ genannt
Sortiment 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung) 47.52.3 Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
Biicher 47.61.0 Einzelhandel mit Biichern 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbeldagen und
47.79.2 Antiquariate Tapeten (hier nur Fubodenbeldge und Tapeten)
Papier-, Biro-, Schreibwaren, Buroartikel 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
sowie Kiinstler- und Bastelbedarf Blroartikeln nannt (hier nur: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir den Garten,
47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt Mébeln u. Grillgeraten fur Garten u. Camping, Kohle-, Gas- u. Oléfen
(hier nur Einzelhandel mit Organisationsmitteln fir Biiro- 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln
zwecke) (hier nur Pflanzen, Samereien und Diingemitteln)
Sanititswaren/ orthopadische Artikel 47.74.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopidischen Arti- | Kfz und Kraftradzubehor 4532.0  Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr
keln 45.40.0  Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor (hier nur Ein-
Optik, (Horgerate-) Akustik 47.78.1 Augenoptiker (hier zzgl. Akustiker) zelhandel mit Kraftradteilen und -zubehor)
Uhren/Schmuck 47.77.0 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck Sport- und FreizeitgroRRgerate, 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmobel
Sportartikel (ohne SportgroRgerate) 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Cam- Campingartikel (hier nur Sport- u. CampinggroRgerate ohne kleinteilige Sportartikel)
pingmébel (hier ohne Campingartikel u. SportgroRgerite) ElektrogrofRgerate 47.54.0  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (hier nur Elektro-
Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeitsschutz-  47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung (inkl. Babybekleidung) grofgerate)
und Berufsbekleidung) Zoologischer Bedarf 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf u. lebenden Tieren (inkl. Tier-
nahrung)
Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren  47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
Nicht zentrenrelevante Sortimente
47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack Nr. nach
Zentrenrelevante Sortimente Sortiment WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung)
Nr. nach Wz Mobel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnm@beln (inklusive Biiro- und Babymabel,
Sortiment 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung) Kinderwagen)
sonst. Bekleidung, Kurzwaren, Schneide- 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
reibedarf, Handarbeiten (hier nur Bekleidung) nannt (hier nur Garten- u. Campingmobel)
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien 47.79.9  Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren (hier nur Mébel)
(hier nur Kurzwaren, Schneiderei- u. Handarbeitsbedarf, 47.791 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen (hier nur Mé-
Meterware fiir Bekleidung) bel)
Freizeit, Spielwaren 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Matratzen und Bettwaren wie
47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt z. B. Oberbetten und Kopfkissen)
(hier nur Einzelhandel mit Handelswaffen u. Munition)
*Anm.:  Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt, Wiesba-
47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Cam- den, Dezember 2008
pingmabel (hier nur Anglerbedarf) Anm.:.  Unterstrichene Sortimentsgruppen sind zentrenrelevante Leitsortimente
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstge- gemalk LEPro NRW Anlage zu §24 a
werblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen u. Ge- Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2010 auf Basis
schenkartikeln der Einzelhandelsbestandserhebung im Marz 2009
(hier nur Briefmarken u. Miinzen)
47-59-3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Elektrokleingerate 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(hier nur Elektrokleingerate)
Unterhaltungselektronik, Musik, Video  47.43.0 Einzelhandel mit Geriten der Unterhaltungselektronik
47.63.0 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrigern
Leuchten, Lampen 47599 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig
nicht genannt (hier nur Leuchten, Lampen)
Computer und Zubehor 47.41.0 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
Geraten und Software
Foto 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- u. optischen Erzeugnissen
(hier ohne Augenoptiker)
Telekommunikationsartikel 47.42.0 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeriten
Sportartikel 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen u. -zubehér
Haushaltswaren 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
(inkl. GPK, Geschenkartikel) nicht genannt
(hier ohne Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir den Gar-
ten, Mobeln u. Grillgeraten fiir Garten u. Camping, Kohle-,
Gas- u. Olofen)
47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen u. Glaswaren
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstge-

werbl. Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen u. Geschenkar-
tikeln
(hier nur Geschenkartikel)

Entwurf

I Rechtsgrundlagen

Bund (in der zur Zeit gliltigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung
vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundes-mmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. 1 S. 2873)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408)

Land (in der zur Zeit gliltigen Fassung)

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert §87 Abs. 2 durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109)

Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), Inhaltsverzeichnis zuletzt
geandert und §§ 9a und 23a eingefligt durch Artikel 8a des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218Db)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jull
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Mérz 2019 (GV.NRW. S. 193, ber. S. 214)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LimschG) vom 18. Méarz 1975 (GV. NRW. S. 232), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790)

Landeswassergesetz (LWG)in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtiicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 29. Mai 2020 (GV.NRW. S. 376)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226, 716), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

I Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Fest-
setzungen (14.01.2021). Die Begriindung ist beigefiigt.
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