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1. LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt rd. 100 m 6stlich des Bahnhofes Bedburg. Es wird im
Westen von der Bahnstral3e, im Norden von der KreisstraRe 37, im Osten
von den Ufern der Erft und im Stden einer StichstraRe der Kolpingstral3e
begrenzt.
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Mit der KolpingstraRe schlief3t sich sudlich der die dorflich gepragte und den-
noch stark verdichtete Ortslage Blerichen an. Auf der Westseite, jenseits der
BahnstraBe folgt unmittelbar hinter einer StralRenrandbebauung die
Bahntrasse der Strecke Bedburg-Horrem. Nordlich befindet sich ein ergén-
zender Einzelhandelsstandort mit einem Lebensmittelvollsortimenter und
Geschaften mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten an. Auf der Ost-
seite fliel3t die Erft und trennt das Plangebiet von einer derzeit noch unbe-
bauten Freiflache. Auf diesem rd. 22,6 ha grof3en Areal der ehemaligen Zu-
ckerfabrik Bedburg soll kiinftig ein Baugebiet mit verdichtetem Wohnungs-
bau und einem Quartierszentrum mit Angeboten der téglichen Nahversor-
gung sowie der Dienstleistung und des nicht zentrenrelevantem Einzelhan-
dels entstehen. Uber die Briicke der Sankt-Florian-StraRRe, welche noch von
der ehemaligen Zuckerfabrik Bedburg errichtet wurde, soll das Baugebiet ei-
nen zweiten verkehrlichen Anschluss erhalten.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38b/ Bedburg stellt einen eigen-
standigen qualifizierten Bebauungsplan dar. Die wesentlichen Festsetzungs-
inhalte des vollstéandig tiberplanten Ursprungsbebauungsplanes und der vo-
rausgegangenen 1. Anderungen (die eingeleitete 2. Anderung wurde nicht
zur Rechtskraft gefiihrt) finden sich auch in der 3. Anderung mit dem Titel
~Gewerbegebiet Sankt-Florian-Stralle”.

Bebauungsplan Nr. 38b, 3. Anderung
"Gewerbegebiet St.-Florian-Strale"
\ A\ )

Stadt Bedburg

Die festgesetzte Verkehrsflache der Sankt-Florian-Stral3e erschlief3t das Ge-
biet von Norden Uber eine Wendeanlage und einen Erschlielungsstich, wel-
cher heute vor der Briicke tber die Erft endet. Die Bauflachen im nérdlichen
Teil des Geltungsbereiches sind als Gewerbegebiet festgesetzt, wahrend in
der stidwestlichen Teilflache ein Mischgebiet festgesetzt ist. Fur den Stand-
ort des Feuerwehrgeratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Bedburg im siid-
ostlichen Teil des Plangebietes ist hingegen eine Gemeinbedarfsflache fest-
gesetzt. Eine als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzte Verkehrsflache
verbindet schlieBlich die Wendeanlage der Sankt-Florian-Stral3e mit der
StichstralRe der Kolpingstrafl3e. Die Uferbereiche der Erft sind als dffentliche
bzw. private Griinflachen festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet (aufgeteilt in drei gleichwertige Flachen) sind nur ein-
zelne Nutzungen wie bordellahnliche Betriebe, Striptease-Lokale, u.A. sowie
Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Kernsortiment ausgeschlossen. Dariber hinaus sind all
jene Betriebsarten unzulassig, die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
(,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten



Stadt Bedburg Vorprifung des Einzelfalls
Bebauungsplan Nr. 38b/ Bedburg, 4. Anderung

im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz be-
deutsame Abstande®) des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz NRW (Ministerblatt fir das Land NRW, 60
Jahrgang, Nr. 29, ausgegeben zu Diisseldorf am 12. Oktober 2007 vom 6.
Juni 2007) unter den Abstandsklassen | bis VII gefiihrt werden. Einzig fur
einige der Betriebsarten der Abstandsklasse VIl sind wiederum Ausnahmen
zugelassen. Zur Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung sind eine ma-
ximale Geb&udehthe von 75,00 Meter uber Normalhdhen-Null sowie drei
Baufenster festgesetzt.

Fur das Mischgebiet sind, neben dem Ausschluss von Tankstellen und Ein-
zelhandelsbetrieben mit einem zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment, unter anderem auch Vergniigungsstatten nicht zulassig. Ge-
genuber der Gemeinbedarfsflache des Feuerwehrgeratehauses ist zudem
eine in der Planzeichnung eingetragene Wohnnutzungsbeschrénkung fest-
gesetzt. Aufgrund der Nahe zur Feuerwehr sind hier nur gewerbliche Nut-
zung zulassig. Auch die Bebaubarkeit richtet sich nach der gleichen Hoéhen-
festsetzung, wéhrend die Geschossigkeit jedoch auf maximal zwei Vollge-
schosse begrenzt ist.

3. ANLASS DER PLANUNG

Der zweite verkehrliche Anschluss des 6stlich der Erft entstehenden Bauge-
bietes der ehemaligen Zuckerfabrik Bedburg wird Uber die Sankt-Florian-
StralRe erfolgen. Uber die sich anschlieRende KreisstralRe 37 sowie die
BahnstralRe wird das Baugebiet direkt an den Bahnhof Bedburg, den ergan-
zenden Einzelhandelsstandort (an der Bahnstraf3e) und das weitere innerort-
liche Verkehrsnetz im Siden Bedburgs angebunden. Die Sankt-Florian-
Stral3e wird somit eine wichtige Funktion in der verkehrlichen ErschlieRung
aber auch in der stadtgestalterischen Wahrnehmung des neuen Baugebietes
darstellen. In dieser Rolle sollen der StraRenraum der Sankt-Florian-Stral3e
sowie auch das gesamte Gewerbegebiet eine verkehrstechnisch wie stadte-
bauliche Aufwertung und nutzungsstrukturelle Umwandlung erfahren.

Mit der Bebauungsplandnderung sollen die als Gewerbegebiete festgesetz-
ten Flachen kinftig als Mischgebiete festgesetzt werden, um so kinftig eine
Durchmischung des bestehenden Gewerbes mit Wohnbebauung zu errei-
chen. Trotz des schon lange bestehenden Gewerbegebietes konnten bisher
nicht alle Flachen entwickelt werden. So bestehen heute noch gréf3ere un-
bebaute Flachen oder Teilflachen, welche sich fir eine Wohnbauflachenent-
wicklung nun anbieten wiirden. Auch die bisherige Struktur der gewerblichen
Betriebe liel3e ein Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe zu.

Fur die kiinftige Wohnbebauung soll zudem ein einheitliches stadtebauliches
Leitbild entwickelt werden, welches sich in die bestehenden Strukturen ein-
gliedern kann. Des Weiteren soll die bestehende Wohnnutzungsbeschran-
kung im Mischgebiet, welche auf die Empfehlung eines pauschalen Aus-
schlusses von Wohnnutzung in einem Abstand von 20 Metern zum Feuer-
wehrgeratehauses des damaligen Staatlichen Umweltamtes Kéln aus dem
Jahr 2005 zurtickgeht, Uberprift werden.
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4. ANFORDERUNGEN AN DIE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Es ist vorgesehen die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Da die zu
Uberbauende Grundflache des zu &ndernden Plangebietes tiber 20.000 m?2
aber unter 70.000 m2 liegt, bedarf es nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
einer Prifung des Einzelfalls um das beschleunigte Verfahren anwenden zu
kénnen:

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Gro3e der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf
Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Bericksichtigung der in An-
lage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behtérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berlhrt werden kénnen, sind an der Vorpriufung des Einzel-
falls zu beteiligen.

5. VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Im Folgenden werden die unter § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB festgeleg-
ten Kriterien zur Vorpriifung des Einzelfalls abgefragt:

Ifd | Bebauungsplanbezeichnung
Nr.
Bebauungsplan Nr. 38b/ Bedburg, 4. Anderung - Baugebiet Sankt-Florian-
Stral3e
1 | Merkmale Bebauungsplan
Grole des Geltungsbereich des B-Plans 41.433 m?
Art der baulichen Nutzung GE, M,
Gemeinbe-
darf
Bestehende GRzZ 0,8 (GE,
MI)
Geplante GRZ 0,8 (M)
Zuldssige Grundflache/ voraussichtlich versiegelte Flache 27.702 m?
2 | Prufung fur Anwendung beschleunigtes Verfahrens ja |nein
Bebauungsplan der Innenentwicklung O
GemaR § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB
[0 Wiedernutzbarmachung von Flachen
[0 Nachverdichtung
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Andere MalRhahmen der Innenentwicklung

Die Wohnbauflachenentwicklung soll hier vor der gewerblichen Entwicklung
gefordert und entwickelt werden

Ausschluss UVP-Pflicht U
Gemal § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB

0 Angebotsbebauungsplan

0 Vorhaben nicht in Anlage 1 UVPG oder UVPG NRW ge-
fuhrt

Keine UVP-Pflicht aufgrund Vorprifung des Einzelfalls

nach § 3c UVPG
Vorhaben UVP-vorpriifpflichtig nach Nr. 18.8 Anlage 1 UVPG: Ergebnis
Vorpriifung siehe Einschétzung der Auswirkungen Nr. 2.1 und 2.6

Ausschluss fir Beeintrachtigung Natura 2000-Gebiet |
Gemal § 13a Abs. 1 S. 5 BauGB

[J Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des Bebau-
ungsplangebietes vorhanden
[0 Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhal-

tungsziele offensichtlich ausgeschlossen
Insofern ein Sachverhalt zutrifft, liegt kein Anhaltspunkt fiir eine Beeintrachti-
gung vor.

GrofRe der festzusetzenden Grundflache 20.000 bis <

70.000 m?

gemaRl § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 u. S. 3 BauGB - Ergibt sich aus Ifd. Nr. 2.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nur zuléssig, wenn ALLE
Sachverhalte unter Ifd. Nr. 2 mit ,ja" beantwortet wurden

3 | Wesentliche zu erwartende negative Wirkfaktoren des Be-
bauungsplans

Flacheninanspruchnahme

Versiegelung

Entsiegelung/ Riickbau

Bodenabtrag

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

X
O

X
O

nein

B.

Erhéhung Verkehrsaufkommen/ Larmemissionen

Erhéhung Schadstoffemissionen

Veranderung Verkehrsaufkommen

LarmschutzmalRnahmen

Veranderung / Querung von Gewassern

Oberflachenwasserentnahmen / -einleitungen

Einleitung Abwasser / Oberflachenentwésserung

Grundwasserentnahmen / -absenkungen

Sonstiges: ---

o | 0|0|0|0|0|0|0|O|o|o|o/o|/o|/m;
>
g-KHKKKKKKKKKKKK

4 | Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug

auf...
(nach Nr. 1 der Anlage 2 BauGB)

Das Ausmalf3 bzw. die Bedeutung der Merkmale des Bebauungsplans werden hier nur ,darge-
stellt”. Eine Einschétzung des Grades der Erheblichkeit allein dadurch erfolgt nicht und ist im
Rahmen dieser Vorprufung auch nicht geboten. Es ist lediglich darzulegen, dass keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten sind.

4a | ...das Ausmah, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen | ja |nein
im Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeit setzt

(nach Nr. 1.1 der Anlage 2 BauGB)

Bebauungsplan UVP-vorprufungspflichtig oder Angebotsbebau- O
ungsplan (s. unter Ifd. Nr. 2):
Rahmensetzung gegeben > ,ja“
Anderer Bebauungsplan - ,nein®

4b | ...das AusmaR, in dem der Bebauungsplan B-Plan ja |nein

andere Plane und Programme beeinflusst W'egieézgr':'cm
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(nach Nr. 1.2 der Anlage 2 BauGB)
ja nein

Vorprifung des Einzelfalls

Ob der Bebauungsplan den Darstellungen dieser Plane
und Programme entspricht wird hier nur als ,Achtungszei-
chen” fiir die Abwagung dargestellt.

Regionalplan (RP) [

XX

Flachennutzungsplan (F-Plan) O

wenn ,ja“, dann Priifung, ob Berichtigung F-Plan erforder-

lich

O Berichtigung Flachennutzungsplan erfor-
derlich

Landschaftsplan (LP) O

4c

...die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbezie-
hung umweltbezogener, einschliel3lich gesundheitsbezo-
gener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die For-

derung der nachhaltigen Entwicklung
(nach Nr. 1.3 der Anlage 2 BauGB)

ja

nein

Mit der Bebauungsplananderung soll eine Mdoglichkeit zur
strukturellen Neuausrichtung bisher ungenutzter und unterge-
nutzter Flachen geschaffen werden, ohne dabei die Umwelt
negativ zu beeinflussen. Auch kénnen der Planung keine ne-
gativen gesundheitlichen Aspekte entgegengebracht werden,
da mit der Bebauungsplané&nderung nur mischgebietsvertrag-
liche Nutzungen zugelassen werden sollen.

4d

... die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezoge-

nen, einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme
(nach Nr. 1.4 der Anlage 2 BauGB)

ja

nein

Es ist nicht ersichtlich, dass durch die Bebauungsplanédnde-
rung umweltbezogene oder gesundheitliche Probleme hervor-
gerufen werden.

4e

...die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfiih-

rung nationaler und europaischer Umweltvorschriften
(nach Nr. 1.5 der Anlage 2 BauGB)

ja

Schutzgebiete (wie z.B. Vogelschutzgebiete, Naturschutzge-
biete, FFH-Gebiete etc.) nach BNatSchG liegen nicht im Wir-
kungsbereich des Bebauungsplanes. Die Planung hat keine
Bedeutung fiir die Durchfiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraus-

sichtlich betroffenen Gebiete insbesondere in Bezug auf
(nach Nr. 2 der Anlage 2 BauGB)

ja

nein

Das Ausmal bzw. die Bedeutung der Merkmale des Bebauungsplans werden hier nur ,darge-
stellt”. Eine Einschatzung des Grades der Erheblichkeit allein dadurch erfolgt nicht und ist im
Rahmen dieser Vorpriifung auch nicht geboten. Es ist lediglich darzulegen, dass keine erheb-

lichen Auswirkungen zu erwarten sind.

ba

... die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehr-

barkeit der Auswirkungen
(nach Nr. 2.1 der Anlage 2 BauGB)

ja

nein

Mit der zusatzlichen Zuldssigkeit von Wohnbebauung sind
keine zusatzlichen Versiegelungen oder sonstige bauliche
Veranderungen gegenuber der bisherigen Nutzung erwartbar
— Im Gegenteil. Mit einer Durchmischung von Wohnnutzung
sind vielmehr geringere Versiegelungsgrade anzunehmen.

Darliber hinaus sind keine besonderen oder schutzwirdige
Funktionen bekannt noch sind Schutzgebiete oder -objekte
betroffen.

O

5b

...den kumulativen und grenziiberschreitenden Charak-

ter der Auswirkungen
(nach Nr. 2.2 der Anlage 2 BauGB)

ja

nein
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Es sind keine kumulativen und grenziberschreitenden Aus- | O
wirkungen zu erwarten, da es sich um einen innerhalb des be-
bauten Stadtgebietes bereits selbst weitestgehend bebauten
bzw. baulich vorgepragten Bereich handelt.

5c | ...die Risiken fiir die Umwelt, einschlief3lich der mensch- ja |[nein

lichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen)
(nach Nr. 2.3 der Anlage 2 BauGB)

Die den gewerblichen Emissionen ausgesetzten Wohnnutzun- | O
gen sind, aufgrund der bestehenden Gebietsvertraglichkeit
der bestehenden Betriebe, in Mischgebieten regelmafiig hin-
nehmbar. Ein besonderes Risiko kann durch die zusétzlich zu-
lassige Wohnbebauung daher nicht identifiziert werden. Risi-
ken fur die Umwelt sind gleichfalls nicht zu erkennen.

5d | ... den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Aus- | ja |nein

wirkungen
(nach Nr. 2.4 der Anlage 2 BauGB)

Die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen wird sich auf | [
das Plangebiet beschranken. So sind bspw. keine erhdhten
Emissionen durch die zusatzlich zulassige Wohnnutzung zu
erwarten.

5e | ...die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich | ja |nein
betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen natdrli-
chen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Berlicksichti-
gung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen

und Grenzwerten
(nach Nr. 2.5 der Anlage 2 BauGB)

Es gibt keine besonderen natiurlichen Merkmale im Plange- | O
biet. AuRerhalb des Plangebietes liegt die nahegelegene Erft
und dessen schutzwirdige Uferbereiche, welche von der Pla-
nung jedoch nicht betroffen sind.

Objekte des kulturellen Erbes sind weder im Plangebiet noch
in dessen Umfeld bekannt.

Die Intensitat der Bodennutzung wird durch die Bebauungs-
planénderung nicht erhoht. Es ist vielmehr zu erwarten, dass
zu einer geringeren Versiegelung kommt.

5f | ...folgende Gebiete ja |nein
(nach Nr. 2.6 der Anlage 2 BauGB)

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

X

Naturschutzgebiete gemaf3 § 23 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete geman
den 88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

X

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

X

g ol g g g O
X

X

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsge-
setzes, Heilquellenschutzgebiete gemar § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
geman § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union | [
festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten
sind
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Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale | O
Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumord-
nungsgesetzes

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, O
Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder Gebiete, die von
der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.

6. ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Unter Berticksichtigung der Kriterien gemaf3 Anlage 2 BauGB wurden die
Merkmale des Bebauungsplanes geprtift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Belange der Umwelt beurteilt.

Die Uberschlagige Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) kommt zu der Ein-
schatzung, dass die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38b / Bedburg —
,Baugebiet Sankt-Florian-Stralte” voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwa-
gung zu bertcksichtigen sind.

Eine umfassende Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange wurde durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass alle abwéagungs-
relevanten Umweltbelange im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB berticksichtigt werden.

10



