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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 / Lipp wird gemaR § 9 Abs. 8 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) folgende
Begriindung beigegeben.
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Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet von Bedburg (Quelle Bezirksregierung Kéln Geobasis NRW)
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1.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 22 / Lipp liegt im Ortsteil Lipp und umfasst die Flurstiicke
770,771, 772, 773 und 774 Flur 002, Gemarkung Lipp.

Planungsabsicht ist im Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes im am Lipper Berg
ein neues Baufeld anzuordnen. Mit Hilfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 soll eine bauliche Nachverdichtung fur vier Grundstiicke zwischen der Fle-
mingstraRe und der Stral3e Lipper Berg geschaffen werden. Fir das Grundstick
der FlemingstralRe 7 besteht aktuell eine konkrete Planungsabsicht zur Errichtung
eines Wohngebaudes.

Der Anderungsbereich grenzt im Osten an die StralRe Lipper Berg, im Suden an
die LindenstraRe (K37), im Westen und im Norden an die Flemingstral3e. Im sid-
lichen Teil fiihrt eine Wegeparzelle durch das Teilgebiet und verbindet den Stich
Flemingstral3e mit der Stral3e Lipper Berg.

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 4.620 m2. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches der 1. beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
22/ Lipp ist der Planzeichnung Zu entnehmen.
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Abbildung 3: Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs (Stadt Bedburg)
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1.2

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich entlang des 6stlichen Stichs der
Flemingstral3e vier Einzelhauser, deren riickwartige Flachen hin zur Stral3e Lipper
Berg als Garten genutzt werden. Durch das Plangebiet fuhrt eine von finf Wege-
verbindungen, die das Gesamtgebiet mit dem Umfeld fuBBlaufig vernetzen. Die
rickwartigen Grundsticksbereiche sind alle gartnerisch gestaltet mit mehreren
Nadel- und Laubbdumen sowie Strauchern und Ziergeholzen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Lindenstral3e, welche als Kreisstral3e das
Stadtgebiet in Ost-West-Richtung durchquert. Die Bestandsbebauung nérdlich,
sudlich und westlich des Plangebietes wird Uberwiegend von Einfamilien- und Dop-
pelhdusern gepragt. Die Bebauung unmittelbar 6stlich des Plangebietes an der
Stral3e Lipper Berg besteht aus Mehrfamilienhausern.

Das Zentrum der Stadt Bedburg liegt nur rund 1,0 km entfernt und ist fu3laufig gut
erreichbar.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Neusser Stral3e (ful3laufig
ca. 400m), weitere in der Karlsstral3e (fulaufig 650m) und in der Réntgenstralie
(fuBlaufig ca. 550m).

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan der Bezirksregierung Koln

Abbildung 4: Auszug Regionalplan (Bezirksregierung Kéin)

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln wird der Geltungsbereich fur den
Bebauungsplan Nr. 22 / Lipp 1. Anderung als Allgemeiner Siedlungsbereich aus-
gewiesen.
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Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg

Der heute giltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bedburg stellt fir den
Plangebietsbereich Wohnbauflachen dar. Die Lindenstral3e ist als klassifizierte
Stral3e (KreisstralRe) als Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Der BP Nr. 22 / Lipp so-
wie die 1. Anderung sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planverfahren

Gemal § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung oder an-
dere Mallnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Die Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB (MalRnahme der Innenentwick-
lung, Grundflache liegt unter 20.000 m2, UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vor-
bereitet) sind hier gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren
kann von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Eine Beteiligung wird erst bei Offenlage durch-
gefiihrt. Der Offentlichkeit wird gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung sowie zur AuRRerung im Rahmen der Offenlage
gegeben. Auch werden zur Information Uber die Auswirkungen der Planung die
Behdrden und Trager offentlicher Belange erst im Rahmen der Offenlage unter-
richtet.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass durch die Bebauungsplanénde-
rung die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Auch liegt keine Beeintrach-
tigung von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete vor. Somit kann das Bebauungsplanénderungsverfahren gemar
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

Verfahrensablauf
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.06.2020 gefasst.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen und Verfahrensschritte sind der Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Planungsstand — bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 22 / Lipp, der seit 1982
rechtsgultig ist. Dieser Bebauungsplan setzt im gesamten Geltungsbereich ein All-
gemeines Wohngebiet fest, das Mal? der baulichen Nutzung wird durch Festset-
zungen zur Geschossigkeit (zwingend | oder Il geschossig) sowie der Grund- und
Geschossflachenzahl (GRZ = 0,4 und GFZ = Hochstmalf? 0,5 oder 0,8) bestimmt.
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Auch die uberbaubaren Flachen, uberwiegend fir Einzelbaukdrper, und eine of-
fene Bauweise werden festgesetzt. Zudem wird die Dachneigung (30° - 50°) be-
stimmt. Die erforderlichen Erschlie3ungsflachen werden als StraRenverkehrsfla-
che festgesetzt, ebenso die FuBwege. Textlich werden Festsetzungen zu Garagen
sowie weitere gestalterische Festsetzungen getroffen.
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Abbildung 5: Auszug Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 / Lipp mit Eintragung des Geltungsbereichs
der 1. Anderung (---) (Stadt Bedburg, bearbeite Planungsgruppe MWM)

2.  Anlass der Planung

Aufgrund geanderter Entwicklungsabsichten besteht in einem Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 22 / Lipp das Erfordernis der Plananderung.

Mit Hilfe dieser Bebauungsplananderung soll eine bauliche Nachverdichtungs-
madglichkeit im Bereich von vier Grundstiicken in der FlemingstralRe geschaffen
werden. Fur das Grundstick der Flemingstrall3e 7 besteht aktuell eine konkrete
Planungsabsicht zur Errichtung eines Wohngebaudes.

Zwar ist ein privates Bauvorhaben der Ausléser dieser 1. Anderung, da sie aber
konform ist mit der stéadtebaulich gewiinschten Entwicklung der Stadt Bedburg,
wird dieser Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Insbesondere
ist es Ziel der Stadt, in stadtebaulich und erschliel3ungstechnisch vertretbaren Be-
reiche Nachverdichtungsmoglichkeiten anzubieten, um somit dem dringenden Be-
darf nach Wohnraum in integrierten Lage Rechnung tragen zu kénnen. Eine inten-
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3.1

3.2

4.1

sivere Nutzung von erschlossenen Gebieten entspricht zudem den im BauGB do-
kumentierten Zielen der Nachverdichtung, Innen- vor Auf3enentwicklung und dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Um dieser stadtebaulich wiinschenswerten Entwicklung Rechnung zu tragen, ist
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeine Ziele

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 22 / Lipp 1. Anderung ist entsprechend
den planungsrechtlichen Vorgaben, der Nachfrage am Wohnungsmarkt und der
bestehenden Bebauung - die bauliche Nachverdichtung im Bereich dieser Grund-
stiicke unter Berlicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Ins-
besondere dem Planungsgrundsatz einer flachensparenden Bauweise und nach-
haltigen Stadtentwicklung (Wiedernutzbarmachung von Flachen gem. § 13a Abs.
1 BauGB) wird durch die Nachverdichtung innerhalb einer bisher bebauten Flache
Rechnung getragen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 dient somit insbesondere den aktu-
ellen Wohnbedurfnissen der Bevoélkerung sowie der Innenentwicklung der Stadt
Bedburg zu einem attraktiven Wohnstandort.

Planung

Der Bereich der 1. Anderung umfasst das zwischen FlemingstraRe, Lipper Berg,
LindenstraRe und dem 6stlichen Stich Flemingstral3e gelegene Allgemeine Wohn-
gebiet WA. Hier soll die Nachverdichtung der riickwartig gelegenen Grundstticks-
bereiche ermdglicht werden.

Inhalte der Planung und Festsetzungen der 1. Anderung

Zur Umsetzung der genannten Ziele und vorgesehenen Planung sind folgende An-
derungen Inhalt der vorliegenden Bebauungsplanung:

Anderung der Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung im Rahmen der baulichen Nachverdichtung
im Geltungsbereich der 1. Anderung &ndert sich gegeniiber dem Ursprungsbebau-
ungsplan die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung nicht. Festgesetzt wird
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Gem. dem Ursprungsbebauungsplan sind auch weiterhin alle Ausnahmen gem. 8
4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig, um wohnvertragliche Nutzungen zu gewabhrleis-
ten.
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Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

AuRerdem wird in der 1. Anderung eine Erganzung zum MaR der baulichen Nut-
zung festgesetzt:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der Traufhéhen (TH)
und Firsthéhen (FH) bestimmt.

Folgende Gebaudehohen sind den Festsetzungen zugrunde gelegt:

Traufhdhe max. 5,00 m tber NHN
Firsth6he max. 9,00 m tGber NHN

Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist jeweils die Hohenlage der an-
grenzenden ErschlieBung, gemessen in der Mitte der an der Stral3e liegenden
Grundstucksseite. Diese HOhe ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan kennt-
lich gemachten Hohenpunkte (rot markierte Bestandshdhen) eindeutig durch In-
terpolation ermittelbar. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die Stral3enseite, von der
die verkehrliche ErschlieBung des Grundstticks erfolgt.

Das MaR der Traufhdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen Unterem Bezugs-
punkt und der Schnittlinie der traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante Dach-
haut. Das Mal3 der Firsththe ergibt sich aus der Differenz zwischen unterem Be-
zugspunkt und dem obersten Dachabschluss.

Die Bezugshohe ist NHN, Normalhéhennull (NHN) im System Deutsches Haupt-
héhennetz DHHN2016.

Alle sonstigen im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung (I Vollgeschoss, GRZ 0,4 und GFZ Héchstmal® 0,5 gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und zur Bauweise (offene Bauweise) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
bleiben erhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Ziel der dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegenden Konzeption ist die Nach-
verdichtung der bestehenden Wohnbebauung. Geplant ist die Anordnung der Ge-
baude im rtckwartigen Bereich der bestehenden Bebauung des Stichs Fleming-
stral3e in einer offenen Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung durch Baugrenzen definiert. Zur héchstméglichen Ausnutzung der
rackwartigen Grundstiicksbereiche, zur weiteren Flexibilisierung der kiinftigen Be-
baubarkeit sowie den Zielen der Innenentwicklung ist riickwartig ein Baufenster
geplant. Hierdurch werden maf3volle Nachverdichtungsmdéglichkeiten und eine op-
timierte Grundstiicksausnutzung unter Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse er-
maoglicht.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der bereits bestehende Weg, der zur Erschlie3ung der kiinftigen Bebauung dienen
soll, wird auf die erforderliche Breite von 3,05 m (im Bestand 3,0m) erweitert und
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4.2

4.3

als Verkehrsflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Zur Sicherstellung der fuRlaufigen Anbindung
wird das 0Ostliche Teilstlick als Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit
der Zweckbestimmung FuR-/Radweg festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Festsetzung ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt* entlang der Stral3en Lipper
Berg / Lindenstral3e erfolgt aufgrund der topographischen Situation und zur Siche-
rung der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses in diesem verkehrlich un-
Ubersichtlichen Kreuzungsbereich.

Eine ErschlieBung der neuen Baufenster ist vornehmlich tber die StichstraRe
Flemingstral3e (erste Reihe Bebauung) vorzusehen. Die Zufahrten entfalten keine
nachbarschitzende Wirkung.

Textliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen werden im Rahmen der 1. vereinfachte Anderung
wie folgt erganzt:

Maf der baulichen Nutzung

Fir die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen werden Bezugs-
punkte definiert (vgl. auch Kap. 4.1).

Festsetzung von Fldchen fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen mit ihren Einfahrten

Entgegen der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan sind in der 1. Anderung
Stellplatze, Carports und Garagen nur in den tiberbaubaren Flachen sowie den fiur
Garagen, Carports und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der festgesetzten uber-
baubaren Flache bis max. 30 cbm zuldssig. Dies gewéhrleistet, dass nur unterge-
ordnet Nebenanlagen auf den privaten Grundstiicken entstehen kdnnen und das
Erscheinungsbild der Siedlung durch tberdimensionierte Nebenanlagen nicht be-
eintrachtigt wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

Die Gemeinden kénnen gem. § 89 BauO NRW durch Satzung ortliche Bauvor-
schriften erlassen Uber u. a. besondere Anforderungen an die auf3ere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung
und Gestaltung von Ortsbildern; tber das Verbot von Werbeanlagen und Waren-
automaten aus ortsgestalterischen Griinden; Zahl, Grol3e und Beschaffenheit der
Stellplatze. Dabei kénnen die 6rtlichen Bauvorschriften auch durch einen Bebau-
ungsplan erlassen werden. Hiervon wird in der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung Gebrauch gemacht:

Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW sol-
len die Festsetzungen nach § 9 BauGB ergénzen, um ein homogenes Erschei-
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nungsbild der Nachverdichtung sowie eine Anpassung an die umgebende Bebau-
ung zu gewabhrleisten. So wird eine stadtebauliche, optische Ordnung gesichert.
Dies gilt fur:

= Einheitliches Erscheinungsbild von Doppelhdusern und Hausgruppen: gerade
das unmittelbare Nebeneinander heterogener Baumaterialien und Dachformen
bzw. Dachaufbauten wirkt sich negativ auf das Gesamterscheinungsbild einer
Siedlung aus und wird somit im vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen.

= Dachformen sowie Dachneigungen, die fir Hauptbaukdrper auf die umge-
bungstypischen Formen und Neigungen beschrankt sind und das Einfligen der
Bebauung in die Umgebung gewahrleisten. Aufgrund der Lage in einem bereits
bebauten Gebiet sind dabei Uberwiegend geneigte Décher zulassig (Sattelda-
cher).

= Besondere Vorschriften zu Dachaufbauten, -material und Farbvorgaben

= Werbeanlagen: Um das Ortsbild stérende Werbeanlagen zu vermeiden, sind
Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht ausgeschlossen. Zudem
sind Werbeanlagen auf die Stétte der Leistung reduziert und dirfen im Bereich
der Fassaden eine bestimmte GroR3e nicht Gberschreiten.

= Einfriedungen und Stitzmauern: Um die kleinen StraRenrGume nicht beengt
wirken zu lassen, sind Einfriedungen und/oder Stiitzmauern so eingeschrankt,
dass ein einheitliches Erscheinungsbild der Siedlung gewabhrleistet ist.

= Gestaltung der unbebauten Flachen / Vorgéarten: Um den allgemein haufigen,
europaischen Brutvogelarten mdglichst viel Lebensraum zu erhalten, wird ein
Pflanzgebot von heimischen Strauchern und B&umen in den Vorgarten und
Garten aufgenommen und die Anlage von Schottergérten ausgeschlossen.

Als ortliche Bauvorschrift werden im vorliegenden Bebauungsplan auch Anzahl,
Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze wie folgt geregelt:

= Die Stellplatztiefe und die Tiefe der Garagenzufahrten missen mind. 5,0 m
betragen. Dies gewabhrleistet einen reibungsloseren Verkehrsablauf.

= Zur Vermeidung von Flachenversiegelung sind Stellplatze und ihre Zufahrten
sowie Zufahrten zu Uberdachten Stellplatzen (Carports) in wasserdurchlassi-
ger Befestigung auszufihren.

= Auf Bestandsbaume in den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist Ricksicht zu neh-
men.

= Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze zu errichten, die Aufstellflache vor der
Garage bzw. die Garagenzufahrt wird als weiterer Stellplatz anerkannt. Somit
ist eine den heutigen Gegebenheiten entsprechende ausreichende Deckung
des ruhenden Verkehrs sichergestellit.

Aufgrund der mit dieser Planung verfolgten Zielsetzung und der Lage des Plange-
bietes in einem bereits bebauten Gebiet kommt der Sicherstellung der ortstypi-
schen Bebauung eine besondere Bedeutung zu. Die gewéhlten Festsetzungen
zum Erscheinungsbild der Bebauung sind daher wichtig, insbesondere Blickbezie-
hungen stérende, denn ortsuntypische Dachmaterialien und Farben wirden den
stadtebaulichen Zielen zuwiderlaufen und bedirfen daher einer Regelung durch
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5.1

5.2

entsprechende Festsetzungen. Im Rahmen der kommunalen Abwagung wird der
Zulassigkeit der Photovoltaikanlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ein noch
hoheres Gewicht eingeraumt als der Sicherung des Ortsbildes, daher sind diese
hier zulassig. Allerdings ist festgesetzt, dass diese bei geneigten Dachern an die
Neigung und Ausrichtung des Hauptdaches anzupassen sind.

Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Berticksichtigung der Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung

Mit diesen geringfligigen Anderungen sind keine Auswirkungen auf die zu beach-
tenden Planungsbelange verbunden. Die Anderungen unterstiitzen das Ziel des
Bebauungsplanes einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbeson-
dere der Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter Beriicksichtigung des de-
mographischen Wandels, den aktuellen Wohnbedirfnissen der Bevélkerung sowie
der Fortentwicklung der Stadt Bedburg zu einem attraktiven Wohnstandort. So ist
entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB dem Ziel der vorrangigen stadtebaulichen Ent-
wicklung im Innenbereich Rechnung getragen. Die MaRnahme dient damit der in-
nerdrtlichen Nachverdichtung.

Umweltschutz, Natur und Landschaftspflege

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich aufgrund der Lage
innerhalb der Stadt Bedburg und der angrenzenden Bestandsbebauung um eine
Mafinahme der Nachverdichtung sowie der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB.
Daher kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Die dafur notwendigen Voraussetzungen werden insgesamt erfiillt. Bei Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens entfallt gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt gelten (8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Artenschutz

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 / Lipp wurde eine Ar-
tenschutzvorprifung fur alle vier Grundstiicke durchgefuhrt (Fachbeitrag zur Ar-
tenschutzvorprifung (ASP Stufe 1) Anderung des Bebauungsplans Nr. 22/Lipp in
Bedburg, Februar 2021, raskin « Umweltplanung und Umweltberatung GDbR,
Aachen). GemalR dieser Vorprifung kann der Eintritt von Verbotstatbestanden
nach § 44 | BNatSchG bei Umsetzung des Planvorhabens ausgeschlossen wer-
den.

Eine vertiefende Art-zu-Art-Betrachtung ist fiir das aktuell geplante Bauvorhaben
nicht erforderlich. Werden weitere Grundstiicke im B-Plangebiet tberplant, ist die
Erfassung der Haselmaus sowie des Girlitzes erforderlich.
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Wird eine Uberplanung der restlichen Grundstiicke erst in einigen Jahren vorge-
sehen, ist die Ortsbegehung und eine Prifung von ggf. vorliegenden Verbotstat-
bestande nach § 44 | BNatSchG zu wiederholen.

Hierbei sind die folgenden MalRnahmen zur Vermeidung zu beachten:

Fur die Gehdlzentnahme ist ein Zeitfenster von Anfang Oktober bis Ende Februar
einzuhalten. Dieser Zeitraum liegt aul3erhalb der Brutperiode aller europaischen
Brutvogelarten. Dabei wird ebenfalls § 39 BNatSchG beachtet, der fir die Beseiti-
gung von Gehdlzen diesen Zeitraum vorsieht.

Um fir die Haselmaus keine Verbotstatbestande zu tangieren wird fir dieses Zeit-
fenster folgende Einschrankung festgelegt:

= |Im Oktober ist die Haselmaus gerade noch aktiv, ab Ende Oktober zieht sie
sich in ihre Winterquartiere zurick. Aufgrund dessen ist flr Oktober eine Ro-
dung der Geholze (Beseitigung mit Entfernung der Wurzelstocke) maoglich.
Ware eine Haselmaus in diesen Bereichen anzutreffen, hatte sie noch die Mog-
lichkeit in die angrenzenden, gehdlzbestandenen Bereiche zu flichten.

= Ab November ist zu erwarten, dass die Haselmaus im Winterschlaf ist. Dann
zieht sie sich in ihre Winternester zurtck, die sich am Boden, z.B. in Wurzel-
stocken befindet. Im Zeitraum von November bis Februar kénnen die Gehdlze
nur auf den Stock gesetzt werden, die Wurzelstocke dirfen erst ab Ende Ap-
rilf/Anfang Mai entnommen werden. Dann erwacht die Haselmaus aus dem
Winterschlaf und hat die Moglichkeit in angrenzende Bereiche zu fliichten.

Es wird empfohlen - nach (technischer) Méglichkeit und sofern es zu Zuganglich-
keit im Zuge der Bauarbeiten zulasst - die drei alten Buchen zu erhalten. Gegebe-
nenfalls genugt ein Traufrickschnitt.

Um den allgemein haufigen, europaischen Brutvogelarten moglichst viel Lebens-
raum zu erhalten, wird die Grundstick ein Pflanzgebot von Strduchern und B&u-
men in den Vorgarten und Garten aufgenommen und die Anlage von Schottergar-
ten ausgeschlossen.

Diese Vorgaben werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auswirkungen auf Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die Planénderung wird ein bereits bebautes Gebiet Giberplant und eine ge-
ringfiigige Mehrversiegelung zugelassen. So werden durch die Hinzunahme von
Uberbaubaren Flachen und die Festsetzung von Flachen fur Stellplatze / Carports
| Garagen keine erheblichen Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere vorbereitet.
Aber auch auf Ebene des Ursprungsbebauungsplan war eine GRZ von 0,4 festge-
setzt. Demnach ware auch nach altem Recht bereits eine hdhere Versiegelung
moglich gewesen.

Es wird planungsrechtlich ein weiterer (geringfiigiger) Verlust von Griinflachen und
der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie ein Flachenverbrauch in diesem Be-
reich vorbereitet. Allerdings verbleiben auch nach Umsetzung des Plankonzeptes
Freiflachen, so dass nach wie vor Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur Verfu-
gung steht, insbesondere in den kinftigen Garten. Zudem sind im Umfeld Frei-
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5.3

raumstrukturen (private Garten) vorhanden, die als Ausweichhabitate fir ggf. be-
troffene Arten dienen. Die Biologische Vielfalt wird aufgrund der geringen Plange-
bietsgroRe nicht beeintrachtigt.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushal-
tes durch Mehrversiegelung verbunden, denen aber in diesem Bereich zugunsten
der Schonung von 6kologisch wertvollen Flachen im AufRenbereich der Vorrang
eingeraumt werden kann.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplandnderung nicht zu er-
warten. Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt,
Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Eine sachgerechte Entwasserung des Grundstlicks in die vorhandene Kanalisa-
tion ist gewahrleistet. Der sachgerechte Umgang mit Abféllen wird auf Ebene der
nachfolgenden Planungsschritte sichergestellt, ebenso die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie.

Hinweise auf prioritare Lebensraume und Arten gemafR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle
FFH-Lebensrdume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande ent-
halten sind) liegen fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete
sind von der Planung nicht betroffen. Das Ergebnis der Artenschutzvorprifung
Stufe 1 ist im vorangegangenen Abschnitt des Kapitels 5.2 dokumentiert und be-
darf keiner Anpassung.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind
zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sowie die
Wechselwirkungen bei Berticksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht
erheblich sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Stoérfallbetrieben. Der Bebau-
ungsplan bietet durch seine Festsetzungen keine Voraussetzungen fur die Ansied-
lung von Vorhaben, die anfallig sind fur schwere Unfélle oder Katastrophen.

Gesetzlich geschitzte Biotope liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Verkehr / ErschlieBung

Das Plangebiet wird von dem Wohnstich FlemingstraRe erschlossen. Uber einen
Ausbau des sudlichen Ful3weges kdnnen die riickwartigen Grundstiicke Nr. 5 und
7 erschlossen werden. Das Grundstiick Nr. 1 kann unmittelbar von der Fleming-
straRe angebunden werden. Die ErschlieBung des mittleren Grundstiicks Nr. 3
sollte von dem 06stlichen Stich der Stral3e Lipper Berg vorgesehen (bei Vorliegen
einer detaillierten Planung auf der nachfolgenden Genehmigungsebene) werden.

Der Verkehr flie3t Gber den Lipper Berg und die Lindenstral3e (K37) ab. Diese Er-
schlieBungen sind zur Aufnahme des (wenigen) Verkehrs ausreichend dimensio-
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5.4

5.5

5.6

5.7

niert. Die bendtigten Stellplatzflachen kénnen auf den Grundstiicken errichtet wer-
den. Auswirkungen auf den Verkehrsfluss bzw. die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs werden durch die Plananderung nicht vorbereitet.

Ver- und Entsorgung

Die technische Infrastruktur (Versorgung Strom, Wasser Gas, Telekommunikation)
ist am Plangebiet vorhanden.

Die Schmutzwasserentsorgung und die Entwasserung des Niederschlagswassers
erfolgen Uber die Kanalisation im Mischsystem in der Flemingsstra3e. Kapazitats-
probleme sind nicht gegeben.

Es handelt sich bei der Planung um eine Nachverdichtung von Grundstiicken, die
bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut und an die o6rtliche Kanalisation ange-
schlossen waren. Der Trennungsgrundsatz nach § 44 LWG ist demnach hier nicht
anzuwenden.

Immissionen

Sudlich des Anderungsbereiches verlauft die LindenstraRe (K37). Wesentliche Be-
eintrachtigungen durch Verkehrslarm sind nicht zu erwarten, da hier die Verkehrs-
belastung der K37 untergeordnet ist.

Kampfmittelbeseitigung

Auf die Mdglichkeit des Vorhandenseins von Blindgangern wird hingewiesen. Ge-
nerell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden.
In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu fordern. GemalR § 1a Abs. 5
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimaschutz dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandene Bebauung und das Uberwiegend
bebaute Umfeld gepragt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22/ Lipp fihrt
zur Inanspruchnahme einer Flache, die also bereits zum Teil bebaut ist und zum
geschlossenen Siedlungszusammenhang gehdrt. Die in diesem Verfahren vorbe-
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5.8

5.9

5.10

reitete Nutzung und Entwicklung dient einer Reduzierung der kiinftigen zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahme und damit einer nachhaltigen, klimaschonenden
und zukunftsorientierten Entwicklung. Schon vorhandene Nutzungen / Infrastruk-
turen werden auch in Zukunft gestarkt bzw. erhalten bleiben und eine kinftige res-
sourcenschonende Siedlungsstruktur wird begunstigt.

Bei Neubaumal3nahmen sollten die Energieeffizienz bertcksichtigt und der Ein-
satz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im
Baugebiet gepriift werden, mdglich ist hier z.B. die Nutzung von Solar- und Photo-
voltaikanlagen.

Bodendenkmalschutz / Schutz der Kulturguter

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde - hierzu gehdren auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit - ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/ 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199, unverziglich zu informieren. Die An-
zeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um
Zeugnisse der Geschichte handelt, es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar
ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bo-
dendenkmalpflege auf den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kulturglter sind nach aktuellem Stand nicht im Gebiet vorhanden.

Umweltprifung

Gem. 8§ 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Flachenbilanz

Gesamtflache Anderungsbereich: ca. 4620 gm
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: ca. 4500 gm
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung gem. § 9 BauNVO: ca. 120 gm
Kosten

Fur die Stadt Bedburg entstehen aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
22 Lipp Kosten fiir die verwaltungsseitige Begleitung des Planverfahrens und fir
die notwendigen Ordnungsmalnahmen.

Stadt Bedburg, im Juli 2021

Der Burgermeister
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