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1 Einfiihrung

1.1 Planungsanlass, Ziele und Inhalte

Planungsanlass ist die Entwicklung von kurzfristig verfligbaren Wirtschaftsflachen in der
Region. Durch die bundespolitischen Vorgaben zum vorzeitigen Ausstieg aus der
Braunkohleférderung und -verstromung ergeben sich flir das Rheinische Revier weitreichende
Folgen. Der Wandel einer von der Braunkohle gepragten Region zu einer diversifizierenden
Wirtschaftsstruktur ist eine der grofiten Herausforderungen in den kommenden Jahren und
Jahrzehnten.

Die Stadte Bedburg, Elsdorf und Bergheim haben ihre Bereitschaft zur interkommunalen
Entwicklung bekundet und planen unter dem Titel ,BEB 61“ (setzt sich aus den
Anfangsbuchstaben der Partnerstadte und der Zahl der angrenzenden Bundesautobahn
zusammen) die gemeinsame Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes. Ziel der
Planung ist ein differenziertes Flachenangebot, das sich vorwiegend an verkehrs-, flachen-,
vor allem aber arbeitsplatzintensive Betriebe richtet. Um das vorgesehene Vorhaben
planungsrechtlich zu ermdéglichen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Das Ziel im vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 1/Putz ,Interkommunales Gewerbegebiet zwischen der AS Bedburg der BAB 61 und dem
Ortsteil Putz“ ist, dass potenziell eingriffstrachtige Vorhaben gemalf der Eingriffsregelung nach
§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 30 Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW) entsprechend zu bewerten und Kompensations-, Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen zu entwickeln. Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die mit
der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in ihrer Gesamtheit zu ermitteln und unter
Berlcksichtigung der bestehenden und in Teilen umgesetzten Planungen zu bewerten.

In einem ersten Schritt erfolgt eine Beschreibung der Bestandssituation, der planerischen
Vorgaben sowie der abiotischen und biotischen Faktoren und Gegebenheiten im Gebiet. In
einem zweiten Teil wird das Vorhaben mit den zu erwartenden Eingriffen und Konflikten
beschrieben und bewertet, sowie mdgliche Mallnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung und
zum Ausgleich bzw. zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen dargestellt.
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages beruht rechtlich auf der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die in den §§ 14-16 BNatSchG und in den §§ 30-32
Landesnaturschutzgesetz NRW verankert ist.

Das geplante Vorhaben stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Hierdurch kénnen unter Umstanden erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entstehen.

Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist aufgrund der Aufstellung des
Bauleitplans Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach
§ 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind in Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag bildet die Grundlage der
diesbezuglichen Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB.

GemaR § 17 Abs. 4 des BNatSchG sind das insbesondere:

e Die Darstellung von Ort, Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs sowie

o Die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft einschlieRlich Angaben zur tatsachlichen
und rechtlichen Verfugbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz bendtigten Flachen.

In der Bestandserfassung und -bewertung werden entsprechend den §§ 1 und 2 BNatSchG
Aussagen zum Naturhaushalt gemacht und der Naturhaushalt anhand ausgewahlter Wert- und
Funktionselemente dargestellt. Dabei werden die Naturgiter Pflanzen, Tiere und deren
Lebensrdume (Biotope), Boden, Grundwasser / Oberflachengewasser, Klima / Luft,
Landschaftsbild als Indikatoren zur Beschreibung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes erfasst und bewertet.

Die Darstellung von 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten, Art und Umfang des
Eingriffs, eingriffsbedingten Beeintrachtigungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des vorliegenden landschaftspflegerischen
Fachbeitrages.
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadt Bedburg liegt im stdlichen Nordrhein-Westfalen, zentral zwischen den Stadten Kaoln,
Dusseldorf, Monchengladbach und Aachen und damit auch in geringer Entfernung zu den
Landesgrenzen zu den Niederlanden und Belgien. Das Plangebiet liegt nordwestlich des
Stadtzentrums der Stadt Bedburg und umfasst eine Grélie von rund 40 ha. Begrenzt wird das
Gebiet durch:

e die Bundesautobahn A 61 im Norden und Nordosten,

die Anschlussstelle 17 Bedburg (AS-Bedburg) der A 61 im Osten,

die LandesstralRe L 279 ,Lipper Strale” im Siden und

bestehende Flurstiicksgrenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen.

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung entsprechen dem typischen
Landschaftsraum im Rheinischen Revier. Dieser ist gekennzeichnet durch eine sehr flache
von intensiver Landwirtschaft gepragte Flur, die meist ohne jeglichen Feldsaumbewuchs
darstellt. Einige unbefestigte landwirtschaftliche Wege erschlielen die unterschiedlichen
Parzellen der Landwirte.

Zur Autobahn im Norden und Nordosten sowie zum Autobahnzubringen im Osten und die
Lipper Strale im Sudosten befindet sich auRerhalb des Plangebietes eine Gehdlzsaum, der
das Plangebiet von den Verkehrswegen abschirmt.

F:.":! :!f

& -» el | #J i . SN N
Abbildung 1: Luftbild Plangebiet (Quelle: © Geobasis NRW 2020, (https://www.govdata.de/dl-de/zero-
2-0), URL: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/ (Abruf: 11.05.2021), bearbeitet ISR 2021)
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Die Umgebung des Plangebietes wird durch weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
kleineren Ortsteilen oder Hofstellen gekennzeichnet. Nordlich und norddstlich der Autobahn
liegt das Kerngebiet der Stadt Bedburg.

2.2 Fotodokumentation

des Plangebietes (ISR 2021) Gehdlzstreifen am 6stlichen Rand des
Plangebietes (ISR 2021)

Abb. 4: Ackerflache vom norddstlichen Abb. 5: Wirtschaftsweg mit angrenzendem
Plangebietsrand fotografiert (ISR 2021) Gehdlzstreifen am noérdlichen Rand des
Plangebietes (ISR 2021)

Abb. 6: Ackerflache vom nordlichen Abb. 7: Ackerflache im zentralen Plangebiet vom
Plangebietsrand fotografiert (ISR 2021) nordlichen Plangebietsrand fotografiert
(ISR 2021)
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2.3 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturraums Julicher Borde (NR 554), der den westlichen
Bereich der Grofdlandschaft ,Niederrheinischen Bucht* darstellt.

Der Teilraum der Jilicher Bérde im nordwestlichen Bereich des Erftkreises stellt lediglich einen
(kleinen) Teilraum der ausgedehnten Boérdenlandschaft dar. Die morphologisch eintdnige und
von machtigen Léssdecken iberlagerte Hauptterrasse ist durch eine im Untergrund bis heute
fortlebende Schollentektonik in Einzelbereiche zerlegt. Morphologisch bewegter sind die
Bereiche, wo kleinere und grélere FlieRgewasser sich teilweise in die Deckschichten
eingeschnitten haben. Durch den Abbau von Braunkohlen sind weite Teile des Naturraumes
stark anthropogen tberformt.

Die Julicher Bérde grenzt im Nordwesten an den Selfkant (570), im Norden an die Schwalm-
Nette-Platte (571), im Nordosten an die Kempen-Aldekerker Platten (573), im Osten an die
KdIn-Bonner Rheinebene (551), im Sidosten an die Ville (552), im Sitiden an die Zilpicher
Borde (553) sowie im Sudwesten an das Aachener Hugelland (561).

Durch kalt-trockenes Klima wurde Staub vom Wind ausgeblasen und an anderer Stelle
abgelagert, weshalb in der Jilicher Borde die Schichtdicken der Léssdecken tber 20 m
betragen. Diese werden in Richtung Stiden immer dinner und erreichen im Waldgebiet ,Die
Blrge® nur noch eine Machtigkeit von weniger als 2 m.

Das Waldgebiet ,Die Blirge“ trennt die Jilicher von der Zilpicher Borde. Kennzeichnet flr
diese Region ist der sehr dunne, teilweise auch fehlende L&ss-Schleier Uber
Hauptterrassenkiesen. Aufgrund des Braunkohletagesbaus sind weite Teile des Gebietes
bereits nicht mehr vorhanden.

Nordlich des Waldgebietes schlie3t sich zwischen Rur und Erft gelegene dstliche Jilicher
Borde an. Diese ist im Siiden durch ein flaches Relief gepragt, welches in Richtung Norden
leicht bis auf 120 m ansteigt. Deutliche Gelandeunterschiede bestehen im Osten. Hier fallt die
ostliche Julicher Borde steil zur Erftniederung ab.

Typische Bodenbildungen der Loéssbdrden sind Parabraunerde und Pseudogley-
Parabraunerde. Das urspriinglich durchgangig kalkhaltige Sediment Léss unterlag im Laufe
des Holozans einer stetigen Tonverlagerung und ist natlirlicherweise bis in eine Tiefe von 2 m
entkalkt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung kommt es zu einem verstarktem
Bodenabtrag, so dass mittlerweile wieder kalkhaltiger Léss im Untergrund ansteht. Diese
durch Bodendenudation entstandenen Bdden missen als Rendzina bzw. Parabraunerde-
Rendzina (erodierte Parabraunerde) angesprochen werden.

Das abgeschwemmte Material findet sich u. a. in Form von humusreichen Kolluvien in den
Trockentalern bzw.- rinnen.

Die Jilicher Borde ist durch eine agrarwirtschaftliche Nutzung gepragt, wobei der Ackerbau in
weiten Teilen dominiert. Die Talniederungen sind durch Grinland, Waldgebiete und
hoherliegende Bereiche durch Ackerbau charakterisiert. Ein grof3flachiger Waldbereiche, der
noch nicht durch den Braunkohletagebau gerodet wurde, ist der Hambacher Forst. Kiinstliche
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Aufforstungen erfolgen im Bereich von Steinkohlehalden sowie Rekultivierungsflachen der
Braunkohlereviere.

Der Raum wird durch ein mildes atlantisches Klima gepragt. Die durchschnittlichen
Niederschlagsmengen sind mit rund 700 bis 750 mm als niedrig im landesweiten Vergleich zu
beziffern. Das langjahrige Tagesmittel der Lufttemperatur betragt rund 9,5-10 °C.

2.4 Planerische Vorgaben

2.41 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kaéln, Teilabschnitt Kdln stellt fur das Plangebiet
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Das Plangebiet liegt im Bereich der
33. Anderung des  Regionalplans zur  ,Festlegung eines  Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiches flir zweckgebundene (berregionale gewerbliche und
industrielle Nutzungen GIBplus, Stadt Bedburg.

2.4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg stellt die Flache des Plangebiets als
Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der Bebauungsplan ist mit den geplanten Festsetzungsinhalten nicht aus den wirksamen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar (Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2
BauGB). Parallel zum Bauleitplanverfahren wird daher die 56. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht die
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache vor.

2.4.3 Bebauungsplane
Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

2.4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsplans des Rhein-Erft-Kreises, Nr. 2 ,Julicher
Borde mit Titzer Hohe". Fir das Plangebiet wird das Entwicklungsziel der Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen
(Entwicklungsziel 2) formuliert.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Rhein-Erft-Kreises, Nr. 2 ,Jilicher Borde mit
Titzer H6he" (© Rhein-Erft-Kreis, bearbeitet ISR 2021)

Entlang der Lipper Stralte (L279) verlauft eine Baumreihe/ Allee (5.2-18a), nordlich vom
Plangebiet und der Autobahn befindet sich eine eingetragene Baumgruppe (5.2-31). Westlich
vom Plangebiet befinden sich im Bereich landwirtschaftlicher Flachen ein eingetragener
Einzelbaum (5.2-24) sowie im Nahbereich zur Kasterer Strale eine eingetragene Eingriinung
(5.2-23). Sudlich vom Plangebiet, etwa 170 m entfernt, befindet sich ein geschutzter
Landschaftsbestandteil (2.4-17) mit dem Entwicklungsziel der Erhaltung natirlicher
Landschaftselemente sowie eine Okologische Aufwertung der Nebenldufe der Erft
einschliellich der Talbereiche mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen.

2.4.5 Schutzgebiete auf europdischer Ebene

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit Bedeutung
fur die europaische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Neben den Schutzgebieten nach
der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogelschutzgebiete gemal der
Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine
dieser Natura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld (300 m) des Plangebiets.
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Das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet liegt rund 11 km sitdwestlich des Plangebiets. Der
Linderberger Wald (DE-5004-301) ist aufgrund seiner Restflachen eines Maigléckchen-
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwaldes, der charakteristisch fur die Niederrheinische
Bucht ist und heute weitgehend verdrangt wurde geschitzt.

2.4.6 Schutzgebiete auf nationaler Ebene
Das Plangebiet liegt in keinem nationalen Schutzgebiet zum Landschafts- oder Naturschutz.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Pltzer Bachtal“ mit der Objektkennung LSG-4904-0002 liegt im
Siudwesten in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets, stdlich der Lipper Stral3e. Das
Gebiet ist zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie wegen der Bedeutung des Landschaftsbildes geschitzt.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet verlauft im ostlichen Bereich der Stadt Bedburg und
umfasst den Gewasserlauf der Kasterer Mihlenerft. Das NSG ,Erft zwischen Bergheim und
Bedburg“ (BM-041) dient dem Schutz und der Entwicklung von Wasserflachen, die
Uberregionalbedeutsame Brut-, Nahrungs- und Durchzugsbiotope fiir Wasser- und Watvogel
darstellen.

2.4.7 Wald im Sinne des Gesetzes

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen, die als Wald im Sinne des
Bundeswaldgesetzes (BWaldG) bzw. Landesforstgesetzes (LFOG NRW) zu klassifizieren
sind.

2.5 Belange von Natur und Landschaft

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem
Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung flir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.
Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzma®nahmen zu kompensieren. Gemafn
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmafnahmen

- KompensationsmalRnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen).

Minderungsmallnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von

Beeintrachtigungen u.a. durch sorgfaltige Bauausfihrung, durch landschaftsgerechte
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Einbindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Beriicksichtigung der Kriterien des
Okologischen Planens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmaflinahmen vermieden werden kénnen, sind
durch Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen zu kompensieren.

Mit AusgleichsmaRRnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und -funktionen ersetzt
(z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung

innerhalb bzw. auRerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ErsatzmalRnahmen dienen demgegenuber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z. B.
Foérderung des natirlichen Entwicklungspotentials einer Flache als Kompensation der

Potentialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen KompensationsmafRhahmen durchgefihrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweisen, durch
relativ kleine MalRinahmen also eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung
insoweit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen nicht
vorgesehen ist und die Festsetzung von Ausgleichsmallnahmen ausdricklich der
planerischen Abwagung unterliegt. Verbindlich sind prinzipiell nur Malnahmen, die auch im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren konnen keine nachtraglichen Forderungen erhoben werden.

2.6 Nutzungen/ Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird aktuell Uberwiegend durch die landwirtschaftlich
genutzten Flachen sowie die Autobahn gepragt. Die Ackerschlage im Plangebiet, westlich
angrenzenden und sldlich der Lipper StralBe sind strukturarm, ohne gliedernden
Biotopstrukturen wie Gehdlzgruppen oder Einzelbaume oder Streifen fir Wildkrauter zu
beschreiben. Nur vereinzelt sind Einzelbdume oder Gehdlzstreifen ausgebildet. So befindet
sich als Abgrenzung Autobahn bzw. den Autobahnzubringen eine Gehodlzreihe aus
standortgerechten Baumen und Strauchern. Zudem wird der Bachlauf des Pltzer Bachs durch
eine Geholzbestand gesaumt. Diese Strukturen sind sowohl von landschaftsasthetischer als
auch 6kologischer Bedeutung in diesem ansonsten strukturarmen Gebiet.

Des Weiteren stellt die Autobahn 61 ndérdlich und norddstlich des Plangebiets sowie die
Autobahnauf- bzw. abfahrt ,Bedburg® sowohl eine akustische als auch optische
Beeintrachtigung der Landschaft dar. Je nach Windrichtung kann der Verkehrslarm hier als
unangenehm empfunden werden und so das Landschaftserleben negativ beeintrachtigen.

Das Gelande stellt sich als relativ eben da, groRe topografische Verwerfungen und
Hohenunterschiede liegen nicht vor.

Insgesamt ist das Landschafts- und Ortsbild aufgrund der intensiven Nutzung hinsichtlich der
Parameter Vielfalt, Eigenart und Schénheit (gemal § 1 BNatSchG) nicht als besonders
hochwertig oder einzigartig einzustufen.
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3 Abiotische und biotische Faktoren im Plangebiet

3.1 Abiotische Faktoren

Die abiotischen Faktoren, die das Plangebiet charakterisieren, werden anhand der
Beschreibung der geologischen Verhaltnisse, der vorhandenen Bdden, des Grundwassers
und der Oberflachengewasser sowie des Klimas beschrieben.

3.1.1 Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich gemal® der geologischen Karte im Bereich von
Léssablagerungen aus der Weichselkaltzeit. Wobei im westlichen Bereich teilweise
Ablagerungen in Bach- und Flusstalern aus dem Holozan anzutreffen sind.

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der naturlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB
ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung und
Innenentwicklung anzustreben (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Abbildung 9: Bodentypen im Plangebiet; orange (L): Parabraunerden; rot (K): Kolluvisol oder Kolluvisol
Uber Parabraunerden oder Braunerde, lila (Z): Pararendzina; Plangebiet in schwarz (© Geologischer
Dienst NRW, bearbeitet ISR 2021)

Gemall der digitalen Bodenkarte zur Landwirtschaftlichen Standorterkennung des
geologischen Dienstes NRW (IS BK5) stehen im Plangebiet die Bodentypen Parabraunerde
(L) und Kolluvisol (K) bzw. Kolluvisol tber Parabraunerden oder Braunerde (K) an. Am
sudwestlichen Plangebietsrand befindet sich zudem kleinflachig eine Pararendzina (Z).

Die Parabraunerden haben sich aus Léss gebildet und weisen in der obersten Bodenschicht
die Bodenart toniger Schiuff auf. Es handelt sich um duRert tiefgriindige und fruchtbare Boden.
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Kolluvisole sind anthropogene Bdden, die durch die Umlagerung bzw. Ablagerung von
humosem Material u. a. von Ackern entstehen. Bei einer geringen Machtigkeit werden sie als
kolluviale Uberdeckung klassifiziert. Im Plangebiet befinden sich entsprechende Kolluvisole
und Kolluvisole die Parabraunerden oder Braunerden Uberdecken.

Eine Pararendzina ist ein Bodentyp in einem friihen Stadium der Bodenentwicklung, die sich
z. B. im Bereich von Erosionsstandorten in der Landwirtschaft entwickelt.

Alle Bodentypen im Plangebiet sind aufgrund ihrer natlrlichen Bodenfruchtbarkeit, der sehr
hohe Funktionserfiillung der Regelungs- und Pufferfunktion, sowie ihres Wasserspeichers im
2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfullung als Regulations- und Kuhlungsfunktion als
schutzwiirdig klassifiziert. Béden mit einer hohen Funktionserflllung sind gemal § 1 Abs. 1
Vorsorgegrundsatze des Landesbodenschutzgesetzes NRW (LBodSchG NRW) besonders zu
schitzen und von Planungen freizuhalten. Nach BauGB ist allgemein ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung anderen Malinahmen zur Innenentwicklung anzustreben (§ 1a
Abs. 2 BauGB).

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, weshalb es bis auf die
Flachenanteile der bestehenden Wege und Stralen (ca. 1,2 %) nahezu unversiegelt ist.

Im Plangebiet ist bedingt durch die 6stlich verlaufende Bundesautobahn mit einem erhdhten
Eintrag von verkehrsbedingten Schadstoffen in den Boden zu rechnen. Durch die intensive
Landwirtschaft und die damit verbundenen Eintrage von Diinger und Pestiziden wie auch
durch die Bearbeitung/ den mechanischen Umbruch der oberen Bodenschichten kann der
Boden im Plangebiet als anthropogen Vorbelastet und bedingt gestort beschrieben werden.

Kenntnisse zu Bodendenkmalern liegen nicht vor. Im Bebauungsplan wird auf die Hinweis-
und Meldepflicht nach Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

3.1.2 Grundwasser und Oberflaichengewasser
Grundwasser

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebietes
oder Heilquellenschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers der Hauptterrassen des
Rheinlandes. Es handelt sich um eine Porengrundwasserleiter in silikatischem Gestein des
Quartars und Tertidrs mit bis zu 10 Grundwasserstockwerken. Die Zustandsbewertung des
Grundwasserkorpers ist sowohl in der Menge als auch in der Chemie als schlecht klassifiziert.
Die Erreichung der Ziele des mengenmafligen und chemischen Zustandes bis 2027 wird als
unwahrscheinlich klassifiziert.

Nach dem Informationssystem ELWAS-WEB liegen im Plangebiete 3 Grundwassermess-
stellen des LANUV. Angaben zu Wasserstanden und Beschaffenheit liegen nicht vor, da diese
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nicht zu Publikation freigegeben sind. Nach Information der Entwasserungsstudie' wird das
Grundwasser durch den rund 8 km ndrdlich befindlichen Tagebau Garzweiler beeinflusst.
Nach Ende der Simpfungsmaflnahmen sind im Plangebiet Grundwasserflurabstédnde
zwischen rund 10 und 17 m zu erwarten.

Da das Plangebiet im Bestand nicht versiegelt ist, versickert das Niederschlagswasser aktuell
vor Ort und wird der Grundwasserneubildung zugefiihrt. Durch die intensive ackerbauliche
Nutzung kann es zu einem Diingemittel- und Herbizideintrag ins Grundwasser kommen.

Die Versickerungseignung der Boéden wird als ungeeignet klassifiziert. Durch
Versickerungsversuche' wurde fiir den anstehenden Léssboden ein Durchlassigkeitswert von
kf = 5,8 x 10 bis 6,6 x 108 m/s ermittelt. Die Boden weisen keine staundsse auf und haben
eine geringe Wasserleitfahigkeit. Somit kann das Grundwasserneubildungspotential als eher
gering klassifiziert werden.

Eine Uberbauung der bisher unversiegelten Flachen fihrt zu einer Reduzierung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens. Mogliche Folgen sind neben einer Minimierung der
Grundwasserneubildungsrate, eine zusatzliche Beeintrachtigung der Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere.

Das Niederschlagswasser ist bei Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut
oder befestigt werden gemall § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entweder vor Ort zu versickern oder ortsnah bzw. tber
die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Oberflachengewasser
einzuleiten.

Fir die Entwasserung istim suddstlichen Plangebiet ein zentrales Regenversickerungsbecken
geplant. Durch die Abgrabung bis zu einer Beckenoberfliche von 70,50 m G. NN kann
sichergestellt werden, dass die tiefergelegenen durchlassigen Bodenschichten angeschnitten
werden.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet oder direkt anschlieBend an das Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser (Flie3-/ Stillgewasser). Etwa 360 m stdwestlich des Plangebietes
verlauft der Putzer Bach.

3.1.3 Klima und Luft
Klima

Das Plangebiet befindet sich aus grof3klimatischer Sicht im Gberwiegend atlantisch gepragten
Klimaraum, der sich in den milden Wintern und maRig warmen Sommern widerspiegelt. Die

' Fischer Teamplan Ingenieurbiro GmbH (Juni 2021): Interkommunales Gewerbegebiet BEB 61,

Entwasserungsstudie, Erftstadt
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Jahresdurchschnittstemperatur betragt 10 bis 11 °C. Die Jahresniederschlage betragen im
langjahrigen Mittel rund 600 bis 800 mm.

> / Klimatopkarte

Klimatope
1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima

3 Waldkli
/ \ a Ima

4 Klima innerstadt
\ Grunflachen

/ ~ 5 Vorstadtklima

\ 6 Stadtrandklima

4
/ ~ 7 Stadtklima

\ 8 Innenstadtklima

/ \ 9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

/ \ 10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)
—

-_— \ [Bahnverkehr]
~ [Straltenverkehr]

N _ )

Abbildung 10: Klimatopekarte (© Geobasis NRW, bearbeitet ISR 2021)

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird fir die Flache des
Plangebietes ein Freilandklima dargestellt. Klimatope sind Strukturen, die &hnliche klimatische
Bedingungen aufweisen. Diese werden u. a. durch die Flachennutzung, die Vegetationsart und
die Bebauungsdichte bzw. den Versiegelungsgrad bestimmt. Ein Freilandklimatop zeichnet
sich u. a. durch einen ungestorten Temperatur-/ Feuchteverlauf, Windoffenheit und normale
Strahlungsprozesse aus. Damit verbunden ist die Kalt- und Frischluftproduktion, die
ausgleichend auf die klimatischen Ungunstraume, der bebaute und meist Uberwarmte
Siedlungsstrukturen wirkt.

Die Flache westlich und stdlichen des Plangebiets werden ebenfalls als Freilandklimatop
dargestellt. Nordlich und 6stlich wird der Gehdlzstreifen entlang der Verkehrsflachen als Klima
innerstadtischer Grinflachen dargestellt. Der Autobahn wird ein Klima des Stralenverkehrs
zugewiesen.

In der Klimaanalysekarte des LANUV wird flir das Plangebiet und die westlich und sidlich
angrenzenden Griunflachen ein mittlerer Luftaustausch (Kaltluftvolumenstrom > 300 bis
1500 m3/Sekunde) in Richtung Osten dargestellt. Fir die nordlich liegenden Siedlungen wird
Uberwiegend keine (dunkel blau) bis eine schwache nachtliche Uberwarmung (hellblau)
angegeben, wobei Teile des Gebiets als Kaltlufteinwirkbereich (blaue Schraffur) ausgewiesen
werden.
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Klimaanalysekarte nachts (4 Uhr)

Luftaustausch: Richtung und
Starke des Kaltluftvolumenstroms
(KVS)
mittel: KVS =300 m*/s bis
1500 m3/s

% Kaltlufteinwirkbereich

M Gewasserflachen
Verkehrsflachen
Kaltluftvolumenstrom (KVS) und
nachtliche Uberwarmung

Griunflachen:
Kaltluftvolumenstrom mittel:
KSV =300 bis 1500 m¥s

Siedlung: keine nachtliche
Uberwarmung: T <= 17 °C

Siedlung: schwache
nachtliche Uberwarmung: T
>17 bis 18,5 °C

Abbildung 11: Klimaanalysekarte (nachts) fir das Umfeld des Plangebietes (Quelle: © GeoBasis-
DE/BKG 2020, © Geobasis NRW 2020, Planet Observer, © LANUV 2020 (Abruf: 17.05.2021),
bearbeitet ISR 2021)

Der geplante hohe Bebauungsgrad fuhrt zu einer Veranderung des lokalen Temperatur- und
Feuchtehaushaltes im Plangebiet. Durch die Entfernung der Grinstrukturen und die
Versiegelung der Flache andern sich die klimatischen Bedingungen hin zu einem
Ungunstraum mit einer verstarkten Aufheizungstendenz am Tag und einer verzdgerten
Warmeausstrahlung in der Nacht. Die beschriebenen Auswirkungen kdnnen durch geplante
grunordnerische Maflinahmen innerhalb des Plangebiets abgemindert werden. Hier zahlen die
Anlage von Grinstrukturen z. B. Heckenstrukturen, Grinflachen, Strallenbdume und
Dachbegriinung. Zudem finden sich im Umfeld des Plangebiets weitlaufige Freiraume, die zur
Klimahygiene des Plangebiets und des Umlandes beitragen.

Luft

Im Bereich des Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung befindet sich keine Messstation
der Luftqualitatsiberwachung des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV). Entsprechend sind genauere Aussagen Uber die lufthygienische Situation
nicht mdglich. Eine grobe Einschatzung der bestehenden Wirkungen von
Luftschadstoffimmissionen kann auf der Grundlage der vom LANUV durchgefuhrten
Modellrechnungen vorgenommen werden. Das Emissionskataster Luft des LANUYV zeigt bei
den verkehrsbedingten Emissionen Uberwiegend mittlere bis hohe Werte fur die einzelnen
Schadstoffgruppen an. Somit kann die lufthygienische Situation (bzw. Hintergrundbelastung)
im Plangebiet durch seine Lage in der Nachbarschaft zur Bundesautobahn A61 als vorbelastet
beschrieben werden.
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3.2 Biotische Faktoren

Die Darstellung der potenziellen natlrlichen Vegetation, der realen Vegetation sowie der
Fauna gibt einen Uberblick Uber die biotischen Faktoren des Untersuchungsraumes.

3.2.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potenzielle natlirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich nach
Ausbleiben jeglicher menschlichen Nutzung am Standort einstellen wirde. Mit Hilfe der
potenziellen natlrlichen Vegetation ergeben sich wichtige Hinweise auf die Natirlichkeit der
vorhandenen Pflanzenbestande.

Die potenzielle natlrliche Vegetation der Jilicher Borde ist der Maigléckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, der lokal durch Maiglockchen-Stieleichen-
Hainbuchenwald oder Flattergras-Buchenwald ersetzt wird. In den breiten Niederungen der
Rur und Erft kommt der Eichen-Ulmenwald westdeutscher Flusstaler (stellenweise
Silberweidenwald) vor.

3.2.2 Realvegetation / Biotope

Das Plangebiet stellt sich hinsichtlich seiner Biotopstruktur als intensiv landwirtschaftlich
genutzt Flache dar. Hier Uberwiegt der Anbau von Getreide und Feldfriichten. Die Bearbeitung
der Ackerflache erfolgt bis unmittelbar an die Feldwege bzw. die Strallenbéschung der Lipper
Stralie, weshalb keine ausgepragten Blihstreifen um die Ackerflache herum vorzufinden sind.
Die Bdschung zur Autobahn im Norder und Nordosten, zum Autobahnzubringer im Osten
sowie im suddstlichen Bereich der L 279 ist mit einem llckiger Geholzstreifen aus Straduchern
und Baumen bestockt, der eine Barriere zwischen der Ackerflache und den angrenzenden
Verkehrsflachen bildet. Der Gehdlzstreifen wird durch verschiedene Baumarten wie Stieleiche,
Esche, Linde sowie Feld, Berg- und Spitzahorn dominiert. Die Strauchschicht wird aus
verschiedenen heimischen Arten wie u.a. Hasel, Hartriegel, Schlehe, Pfaffenhitchen,
Holunder und Rose gebildet.

Die Ackerschlage bilden eine grof’e Zusammenhangende Flache und werden nicht durch
Gehdlzstreifen oder Hecken voneinander getrennt.

Das Plangebiet ist als struktur- und artenarm zu bezeichnen. Die wertvollsten Strukturen bilden
die Geholze entlang der Verkehrswege, die unmittelbar am das Plangebiet angrenzen.
Landstral3e dar. Die Vegetation im Umfeld des Plangebietes ist ebenfalls durch die intensive
Landwirtschaft gepragt.

Die beschriebenen Biotoptypen im Plangebiet lassen sich wie folgt, nach der Methode
-.Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* des LANUV (2008)
klassifizieren.
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Tabelle 4: kartierte Biotoptypen im Plangebiet (hach numerischer Bewertung des LANUV 2008)

Code Biotoptyp Okologische Bedeutung

1.1 Versiegelte Flache (Stralken, Wege) Geringe Bedeutung

1.3 Teilversiegelte Flache (Schotterflachen, wassergebundene Geringe Bedeutung
Decke)

2.2 Strallenbegleitgriin, Stralenbéschung ohne Gehdlzbestand Mittlere Bedeutung

2.3 Strallenbegleitgriin, Strallenbéschung mit Gehdlzbestand Hohe Bedeutung

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend Mittlere Bedeutung

3.2.3 Fauna/ Artenschutz

Das Plangebiet stellen sich hinsichtlich seiner Biotopstruktur mit groflen Ackerflachen als
Offenlandbiotop dar. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt mit grolRen Ackerflachen ohne
groliere Begleitsdume und nur wenige Gehdlzbestande entlang der Verkehrsflachen im
Umfeld kann das Gebiet als wenig abwechslungsreich beschrieben werden. Durch die
Entfernung zu vertikalen Strukturen weisen die Offenlandbereiche die entsprechenden
Lebensraumqualitaten fir Arten des Offenlandes wie Kiebitz und Feldlerche auf.

Zur Bestimmung des Vorkommens von streng oder besonders geschitzten Arten im
Plangebiet wurde eine Brutvogelkartierung im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags? durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes
und seinem Wirkraum drei planungsrelevante Arten (Mausebussard, Feldlerche, Rebhuhn)
beeintrachtigt werden.

Der Mausebussard brite mit einem Horst norddstlich des Plangebietes im Gehdlzstreifen zur
Autobahn. Da die Fortpflanzungsstatte bis 100 m um den Horstbaum betragt, reicht diese ins
Plangebiet hinein. Eine Beeintrachtigung kann auch bei Aufgabe des Horststandortes mit
hoher ausgeschlossen werden, da weitere Wechselhorste des Mausebussards im Bereich des
Putzer Bachs bekannt sind. Somit ist nicht mit einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu rechnen.

Die Feldlerche kommt mit drei Brutpaaren innerhalb des Plangebietes und zwei weiteren
Paaren innerhalb der 160 m breiten Wirkzone vor. Dieser Bereich wird durch die entstehende
Kulissenwirkung der geplanten Bebauung indirekt als Lebensraum fir die Feldlerche
ungeeignet. Innerhalb dieses Wirkraumes befindet sich zudem eine Brutverdachtsstatte des
Rebhuhns. Da das Rebhuhn allerdings auch in reich strukturierten Landschaften vorkommt
und kein deutliches Meideverhalten bei horizontalen Strukturen aufweist, sind hier keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

2 Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH (Oktober 2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Bebauungsplan Nr. 1 ,Pitz — Interkommunales Gewerbegebiet zwischen der AS Bedburg, der BAB 61 und dem
Ortsteil Putz"
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Fur die Feldlerchen sind zur Sicherung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten geeignete
artspezifische CEF-MalRnahmen erforderlich. Vorgesehen ist die Anlage eines extensiven
Grunstreifens in einer Ackerflacher rund 10 km westlich des Plangebiets. Durch die 10 m breite
und rund 260 m langen Extensivierungsflache wird ein potenzieller Lebensraum flr
mindestens 3 Feldlerchenpaare geschaffen.

Zudem wurden unmittelbar angrenzend zum Plangebiet, in den Gehdlzstrukturen entlang der
Autobahn bzw. der Lipper Stralle flr verschiedene Vogelarten aus der Gruppe der
Allerweltsarten (Buchfink, Dorngrasmucke, Ménchsgrasmiucke) ein Brutnachweis festgestellt.
Da eine erhebliche Stérung der nicht planungsrelevanten und regional nicht gefahrdeten,
europaischen Vogelarten ausgeschlossen werden kann, ist ein Verstol gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der
genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen (vgl. Kapitel 4.4.1)
VerstdRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote)i. V. m. § 44 Abs. 5
BNatSchG bei Realisierung des Vorhabens flr planungsrelevante Arten ausgeschlossen
werden konnen.

4 Eingriffsregelung

4.1 Methodik der Biotopbewertung und Kompensationsberechnung

Fur die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs wurde eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage des aktuellen und des geplanten Planungsrechts
erstellt. Daflr erfolgt eine Gegeniberstellung der bestehenden und der geplanten Nutzungs-
und Biotoptypen.

Fur die Ermittlung der 6kologischen Wertigkeiten wurde die vom Landesamt fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Jahr 2008 verdffentlichten
Bewertungsmethoden ,Methode der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* verwendet. Diese Flachendefinitionen sind in den an diesen Bericht
angehangten Karten zeichnerisch dargestellt.

Da fiir das Plangebiet kein aktuell rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, werden die Flachen

nach § 35 BauGB (Aulenbereich), d. h. nach dem kartierten Realbestand bewertet. In der
Biotopbewertung fiir die Eingriffs- und Ausgleichbilanz wird das Plangebiet wie folgt bewertet.

4.2 Okologischer Wert Bestand — Realbestand

Der 6kologische Wert der Biotoptypen im Bestand (Flache vorher) wurde auf Grundlage der
durchgefiihrten Kartierung der Biotope im Untersuchungsraum aus dem Jahr 2021 bewertet.
Die einzelnen Bereiche sind zur Verdeutlichung in der Karte 1 ,Biotoptypen Realbestand®
(Anlage 1) dargestellt.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 408.293 m?2. Ein Grolteil der
betrachteten Gesamtflache entfallt auf die Ackerflachen mit 399.293 m2. Mit rund 4.900 m?
nehmen die versiegelten Bereiche einen Teil von rund 1,2 % in Anspruch.

Tabelle 5: Bewertung des Plangebietes nach bestehendem Planungsrecht

A) Realbestand (Eingriff)
Eingriffsbereich
Code | Biotoptyp Filr?ﬁze Grundwert | Gesamtwert
1.1 | Versiegelte Flache (StralRen, Wege) 4.902 0 0
29 Stra@enbegleltgrun, Straltenbdschung ohne 4173 > 8.346
Gehodlzbestand
23 Stra@enbegleltgrun, StralRenbdschung mit 142 4 568
Gehodlzbestand
3.1 | Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 399.293 2 798.586
Gesamtflache | 408.510
okologischer Gesamtflachenwert A 799.154

Die Tabelle 1 zeigt die naturschutzfachliche Bewertung des Plangebietes nach aktuellem
Realbestand. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/Putz ergibt sich ein
Okologischer Biotopwert im Bestand von + 799.154 Punkten.

4.3 Geplantes Vorhaben und Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet. Nachfolgend wird das geplante Vorhaben, die damit verbundenen Auswirkungen
und der Okologische Wert der geplanten MalRnahmen im Rahmen der Eingriffsausgleich-
Bilanzierung dargestellt.

4.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Plankonzept sieht die Entwicklung von kurzfristig verfugbaren Wirtschaftsflachen in der
Region vor. Durch die bundespolitischen Vorgaben zum vorzeitigen Ausstieg aus der
Braunkohleférderung und -verstromung ergeben sich fur das Rheinische Revier weitreichende
Folgen. Der Wandel einer von der Braunkohle gepragten Region zu einer diversifizierenden
Wirtschaftsstruktur ist eine der groten Herausforderungen in den kommenden Jahren und
Jahrzehnten.

Die Zuwegung des Plangrundstiicks soll Gber zwei Kreisverkehre an der Lipper Stralte (L279)
erfolgen. Im sudoéstlichen Bereich des Plangebietes ist ein zentrales Regenversickerungs-
becken vorgesehen. Zum Erhalt bzw. zur Entwicklung von Grinflachen sowie zur Eingriinung
des Gebietes sind an den Plangebietsgrenzen Pflanzflachen angeordnet. An der nérdlichen,
Ostlichen und sudlichen Grenze sind Gehdlzpflanzungen, an der westlichen Grenze
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Grinflachen mit krautiger Vegetation geplant. Bei zusammenhangenden oberirdischen
Stellplatzflachen sind zudem pro angefangene 4 Stellplatze ein Baum vorgesehen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Boden

Aus der Durchfiihrung der Planung resultieren bau-, anlage- und betriebsbedingte Eingriffe
und Veranderungen in die Schutzgter.

Mit der Uberbauung von tiberwiegend bisher nicht versiegelten Flachen gehen hinsichtlich des
Schutzgutes Boden die Einschrankung / Verhinderung der Boden — Wasser sowie Boden —
Luft - Austauschvorgange sowie der Verlust des Bodens als Standort fur Vegetation und
Lebensraum fiir Bodenorganismen einher. Durch Versiegelungen und Uberbauung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren.

GemalR § 44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiucken die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Das Entwasserungskonzept sieht ein zentrales Regenversickerungsbecken im siddstlichen
Plangebiet vor. Durch die Herstellung einer ortsnahen Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet kann gewahrleistet werden, dass das Niederschlagswasser dem
Boden-Wasserhaushalt weiter zugeflihrt wird und keine wesentliche Veranderung der
Grundwasserneubildungsrate entsteht.

Im Detail sind fir den Bebauungsplan Nr. 1/Pitz die nachfolgenden Flachenfestsetzungen
geplant, welche (+) positive / (0) neutrale oder (-) negative Auswirkungen auf Natur und
Landschaft haben kénnen:

Gewerbegebiet (GE)

Im Gewerbegebiet ist eine gewerbliche Bebauung geplant. Die maximal zulassigen
Versiegelungen liegen bei einer GRZ von 0,8. Die ubrigen 20 % der Grundstiicksflachen
werden als Griunflachen in Form von Hecken/ Gehdlzstreifen, Intensivrasen oder Zierbeeten
entwickelt.

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden prognostiziert:
(-) groRflachige Versiegelungen (bis zu 80 %)
(-) groRflachiger Verlust von schitzenswerten Bdéden
(-) Verlust bzw. Einschrankung von Funktionen des Boden-Wasser-Haushaltes
(-) Beeintrachtigungen von kleinklimatischen Funktionen

(+) die festgesetzten Pflanzgebote ermdglichen neue Grinstrukturen, die als Lebens- und
Ruckzugsraum fiir dienen kénnen (Hecke/ Gehdlzstreifen)

(+) extensive Dachbegrinung der Flachdacher, 6kologische und kleinklimatische Funktion

(+) Fassadenbegriinung von Nebenanlagen, Lagerhallen, Garagen und Uberdachten
Stellplatzen
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(+) nachgeschaltete Versickerung des Niederschlagswassers im Regenversickerungs-
becken

Offentliche Griinflachen

Im Bereich der offentlichen Grinflachen ist die Herstellung einer Intensivwiese sowie eines
Regenversickerungsbeckens geplant.

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden prognostiziert:
(-) Versiegelungen durch Wege

(+) die festgesetzten Pflanzgebote ermoglichen neue Grinstrukturen (Pflanzflachen), die
als Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere dienen kdnnen

(+) Herstellung von intensiv gepflegten Griinflachen/ Rasenflachen

(+) Wegfall der Bodenbearbeitung und der Eintrage von Dinger, Herbiziden und
Pestiziden durch die intensive Landwirtschaft

StraRenverkehrsflache

Fir die Strallenverkehrsflachen sieht der Bebauungsplan die Pflanzung von mind. 20 Bdumen
vor. Diese in einer Qualitat 3-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm zu
verpflanzen und mit einer mindestens 12 m® grof3en Pflanzgrube und 6 m? Baumscheibe zu
versehen.

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden prognostiziert:
(-) Versiegelungen durch Stral3en
(-) Verlust bzw. Einschrankung von Funktionen des Boden-Wasser-Haushaltes
(-) Beeintrachtigungen von kleinklimatischen Funktionen
(+) diefestgesetzten Strallenbdume ermoglichen neue Grunstrukturen (Pflanzflachen), die
als Lebens- und Riickzugsraum fir Tiere dienen kénnen

(+) nachgeschaltete Versickerung des Niederschlagswassers im Regenversickerungs-
becken

4.3.3 Okologischer Wert Planung — Planzustand

Die Planung (Flache Nachher) wurde aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 1/P0tz abgeleitet. Ein Grofteil der betrachteten Gesamtflache soll als
Gewerbegebiet entwickelt werden.

Durch die Anlage von 6ffentlichen Grunflachen zu den angrenzenden Stralenverkehrsflachen
werden neue Grunstrukturen geschaffen.
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Tabelle 6: naturschutzfachliche Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 1/Piitz

B) Planung zum Bebauungsplan Nr. 1/Piitz (Ausgleich)
Eingriffsbereich
Code | Biotoptyp F|a(::ze "' | Grundwert | Gesamtwert
GE (GRZ 0,8) 326.540
1.1 | Versiegelte Flache: Gebaude und Wege (80 %) 182.862 0 0
4.1 | Extensive Dachbegriinung 78.370 0,5 39.185
4.5 |Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker 30.477 2 60.954
Hecke, Gehodlzstreifen, Gebusch mit
7.2 lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 32.806 5 164.030
7.4 | Einzelbdume, lebensraumtypisch* 2.025 5 10.125
ErschlieBung 34.320
1.1 | Versiegelte Flache: asphaltierte Verkehrsflache 32.167 0 0
7.3 | Einzelbdume, nicht lebensraumtypisch** 400 3 1.200
Grinflache 47.650
9.3 | Regenruckhaltebecken - bedingt naturnah 39.066 5 195.330
4.5 |Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker 8.584 2 17.168
Gesamtflache | 408.510
okologischer Gesamtflachenwert B 487.992
* je angefangene 4.000 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum (Annahme: 81 Baume, je Baum

25 m? Kronentraufbereich)
20 Baume (Annahme: Je Baum 20 m? Kronentraufbereich)

*%*

Die Tabelle 2 zeigt die detaillierte Biotoptypbewertung flir die naturschutzfachliche Planung
des Plangebietes. Durch die grinordnerischen Festsetzungen werden im Bereich des
Bebauungsplans + 487.992 Punkte generiert. Die raumliche Zuordnung der Biotoptypen ist in
der Karte 2 ,Biotoptypen Planung® (Anlage 2) graphisch dargestellt.

4.4 Geplante MaBnahmen zur Kompensation, Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB dazu
verpflichtet, alle vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen und
voribergehende, unvermeidbare Beeintrachtigungen zu mindern. Entsprechende
MalRnahmen missen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten bleiben. Nicht
vermeidbare Eingriffe missen durch Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden. Die
Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sind MalRnahmen, die das Bauvorhaben
verandern bzw. beeinflussen und dadurch das Ausmal des Eingriffs reduzieren.

Die Zielsetzungen flir das Bearbeitungsgebiet folgen 0Okologischen und gestalterischen
Leitbildern.

ISR — Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, www.isr-haan.de, mail@isr-haan.de 23



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1/Pitz

Die 6kologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzgesetzgebung, wonach die
o Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
¢ Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
e die Pflanzen- und Tierwelt
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fur den Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

4.41 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die Eingriffswirkungen treten anlage- und baubedingt auf. Der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag fiihrt nachfolgend schutzgutbezogene Vorgaben und Empfehlungen von
MafRnahmen fir die Eingriffsminderung und -vermeidung auf.

Verbindliche MaBRnahmen:

Schutzgut Boden / Wasser:

¢ Einhalten der fir Bodenarbeiten maRRgeblichen Vorgaben der DIN 18915 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten), der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial), sowie der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Ausflihrung von Bauvorhaben),

e Der Oberboden ist vor Beginn der Nutzung von Bau- oder Betriebsflachen abzutragen
und separat zu lagern (Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf getrennten
Depots).

o Bei der Lagerung des Bodens ist auf eine lockere Schittung des Bodens zu achten,
zur Vermeidung von Staunasse ist eine Lagerung in Mulden zu vermeiden,

e Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Schmier-, Treibstoffe, etc.)
ist festzuschreiben (Betankung und Wartung von Baumaschinen nur auf versiegelten
Flachen)

e Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase

Schutzgut Flora / Fauna / Artenschutz:

¢ Rodungsarbeiten und Baumfallungen sind aus Grinden des Vogelschutzes geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines jeden
Jahres verboten.

e Vorhandene angrenzende Gehdlzbestinde sind nach DIN 18 920 zu schitzen (Es
muss zwingend in geeigneter Weise Abstand vom Wurzelteller vorhandener
angrenzender Baume und Straucher eingehalten sowie der Kronenbereich betroffener
Pflanzen geschont werden.), ZTV-Baumpflege (Richtlinien zum Ausbau von Stral3en),
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RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stral’en, Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen). Sollte es dennoch zu einem
Verlust dieser Geholze kommen, sind diese zu ersetzen.

e Um mdgliche Tdétungstatbestdnde planungsrelevanter Vogel- und Amphibienarten
sicher auszuschlieRen, darf die Baufeldraumung ausschliellich in der Zeit von
September bis Februar erfolgen.

¢ Um eine Ansiedlung von Kreuz- und Wechselkrdte im Baustellenbereich zu verhindern,
sind neu entstehende Temporargewasser (z. B. in Fahrspuren) im Zeitraum Ende
Februar bis Ende September umgehend zu entfernen.

¢ Vogelfreundliches Bauen: Die Gebaude sind so zu gestalten, dass es nicht zu einer
signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen kommt. Dies kann durch
Vermeidung grofflachiger Glasbauteile, die Verwendung von Glas mit einem
AuBenreflexionsgrad von max. 15 % zur Reduktion der Spiegelwirkung, die
Verwendung von halbtransparentem Glas, das Anbringen entsprechender
Markierungen (z. B. Streifen- oder Punktraster, keine Greifvogelsilhouetten), die
Installation von Sonnenschutzsystemen an den Aul3enseiten etc. vermieden werden.

e Um optische Stérwirkungen zu vermindern, sind fur die zukinftige AuRenbeleuchtung
tierfreundliche Leuchtmittel mit einem maoglichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil
zu verwenden. Daruber hinaus sollten sowohl der Abstrahlwinkel als auch das
Beleuchtungsniveau sowie Anzahl und Héhe der Leuchten optimiert werden. Eine
konkrete Umsetzung der Mallnahme kann in nachgelagerten Zulassungsverfahren
erfolgen. Eine unmittelbare Anstrahlung von Gehdlzen ist zu vermeiden.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:

e Zur Eingrinung des Plangebietes in Richtung Suden, im Ubergang zur freien
Landschaft, ist die Anlage von Hecken vorgesehen.

Empfohlene MaBnahmen:

Schutzgut Boden / Wasser:

o Nach Méglichkeit Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir die
Flachenbefestigungen (Stellplatz- und Wegebau),
e Nach Modglichkeit Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet,

Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf angrenzenden Flachen (Schutz
des Mutterbodens geman § 202 BauGB).

e Soweit technisch moglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial;
keine Inanspruchnahme von Flachen aullerhalb der vorgesehenen Baustelle und
Zuwegung
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Schutzgut Klima / Luft:

¢ Im Bereich der Dachflachen wird das Aufbringen von Dachbegriinungen auch Uber die
vorgegebenen Mindestflachenanteile empfohlen. Sie wirken einer Uberhitzung des
Plangebietes entgegen. Durch die mdgliche offene Retention von Niederschlags-
wasser konnte zugleich eine héhere Verdunstungsrate im Plangebiet erzielt werden,
welche die lokale Luftfeuchtigkeit positiv beeinflusst.

¢ Im Bereich der Gebaudefassaden wird der Einsatz von Fassadenbegriinung oder von
hellen Farben empfohlen.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:

e Zur Eingrinung des Plangebietes in Richtung Westen, im Ubergang zur freien
Landschaft wird die Anlage von Hecken oder die Anbringung von Fassadenbegrinung
empfohlen.

4.4.2 Grinordnerische MaBnahmen
Begrinung von nicht tberbauten Flachen

Die nicht von Gebauden, Wegen, Stellplatzen, Hof- und Lagerflachen oder sonstigen
Nebenanlagen Uberbauten privaten Grundstuckflachen sind als Vegetationsflachen mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen
Hecken, Bodendeckern, Stauden oder Rasen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriunung

Durch die Begrinung der Dachflachen kénnen die Okologischen, kleinklimatischen und
gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich verbessert werden. Im Zuge des
Klimawandels und im Hinblick auf, zunehmende Starkregenereignisse unterstitzen
MafRnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung, die Klimaanpassung.

Bei Gebauden mit Flachdachern sind mindestens 40 % der Dachflachen eines Grundstickes
mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht) betragen.
Die Ansaat erfolgt mit einer autochthonen und artenreichen Saatgut-Mischung mit Sedum,
Grasern und/oder Krautern. Ausgenommen sind verglaste Flachen, Flachen von
erforderlichen Revisions- und Wartungswegen und technischen Aufbauten (z. B. Rauch- und
Warmeabzugsanlagen, Be- und  Entliftungsanlagen,  Aufzugsiberfahrten  und
Treppenaufgange).

Die Dachflachen von Carports und Garagen sind vollstandig zu begrinen. Eine Ausnahme
von der Pflicht zur Begrinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Das Dachbegrinungssubstrat sollte der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfuhrung und
Pflege von Dachbegriinungen® in der neusten Fassung entsprechen.
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Tiefgaragenbegriinung

Durch die Begrinung der nicht Uberbauten Tiefgaragenbereiche kann eine gartnerische
Gestaltung der grol¥flachigen Tiefgaragen erzielt werden. Neben einem positiven Effekt fur
das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitat fuhrt es zu einer Verbesserung der 6kologischen
Qualitat.

Decken von Tiefgaragen und deren Zufahrten sowie von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z. B. Kellerraume
in Untergeschossen), und die selbst nicht durch Gebaude oder Gebaudeteile tberbaut sind,
sind mit einer geeigneten Vegetationstragschicht (Substrat- oder belebte Bodenschicht) in
einer Starke von mindestens 40 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu Uberdecken. Die
Substratschicht ist im Bereich von Baumpflanzungen auf eine Starke von mindestens 80 cm
(zzgl. Filter- und Drainageschicht) anzuheben. Die Bereiche sind gartnerisch zu gestalten und
mindestens mit einer dauerhaften Mischvegetation aus standortgerechten Stauden,
Bodendeckern und/oder Rasen zu begrinen.

Ausgenommen sind Flachen von oberirdischen baulichen Anlagen, verglaste Flachen,
Terrassen und Kleinkinderspielflachen, notwendige Platz-, Wege- und Verkehrsflachen sowie
technische Aufbauten (z. B. Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be- und Entliftungsanlagen,
Aufzugsuberfahrten und Treppenaufgange).

Das Begriinungssubstrat sollte der aktuellen Ausgabe der FLL-Richtlinie entsprechen.

Fassadenbegriinung

Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von Lagerhallen und
Garagen als selbststandige Gebaude sowie von Uberdachten Stellplatzen sind zu einem Anteil
von in Summe mindestens 20 % aller auf einem Grundstiick errichteten Fassade mit
rankenden Pflanzen zu begrinen. Materialitdt und Ausrichtung der Fassade sind dabei auf die
Eignung der Begrinung abzustimmen.

Rank- und Kletterpflanzungen, z. B.:

Klettergurke Akebia quinata Akebie
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Trompetenblume Campsis radicans

Baumwdrger Celastrus orbiculatus

Clematis/ Waldrebe Clematis, Wildarten und -sorten
Hopfen Humulus Ipulus

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Blauregen Wisteria sinensis

Geillblatt Lonicera ,Sorten

Baumpflanzungen auf offentlichen Verkehrsflachen

Die Strallenanlagen des Plangebiets sind zur Durchgriinung mit mindestens 20 hochstammige
Laubbdume zu bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt in unversiegelten Baumscheiben, die ein
Mindestsubstratvolumen von 12 m?® bei einer Mindestflache von 6 m? aufweisen. Die Baume
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sind mit Dreibocken zu verankern und langfristig so aufzuasten, dass sie eine stabile und
landschaftsasthetisch ansprechende Krone aufweisen, die den Anforderungen an den
Strallenverkehrsraum gerecht wird.

Aufgrund der limitierenden Standortfaktoren wie Warmespeicherung der Fahrbahnbelage,
eingeengter Wurzelraum, schlechte Wasser- und Nahrstoffversorgung uvm. gegeniber von
Standorten auflerhalb versiegelter Flachen sind entsprechende resistente Baumarten
ausgewahlt. Die Pflanzung sind als Hochstamm, in der Qualitat: 3-mal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm vorzusehen. Die Baumart ist aus der nachfolgenden Baumliste zu
wahlen.

Die Baumart ist aus der GALK-StralBenbaumliste®in der neusten Fassung zu wahlen, um eine
Eignung der Baumarten als Strallenbaum u.a. im Rahmen des Klimawandels zu
gewabhrleisten.

Die Pflanzung erfolgt gemall den Vorgaben der DIN 18916, auf eine ausreichende
Bewasserung ist besonders in der ersten Vegetationsperiode zu achten. Empfohlen werden
10 Wasserungsgange im Zeitraum von April bis September, um eine ausreichende
Wasserversorgung sicherzustellen. Den Strallenbaumen ist nach Durchfuhrung der Pflanzung
eine artgerechte Dlingergabe mit einem Langzeitdiinger zuzugeben, um besonders im
Anwuchszeitraum eine ausreichende Nahrstoffversorgung sicherzustellen.

Stellplatzbegrinung

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind die oberirdischen Stellplatzanlagen mit heimischen
und standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen. Bei der Errichtung von
zusammenhangenden Stellplatzflichen ist je angefangene vier Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum (Mindestqualitat: 3-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-
20 cm) anzupflanzen.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 6 m? und einem
Wurzelraumvolumen von 12 m?® vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu
schitzen und die Baume sind langfristig so aufzuasten, dass sie eine stabile und
landschaftsasthetisch ansprechende Krone aufweisen, die den Anforderungen an den
Strallenverkehrsraum gerecht werden. Aufgrund der limitierenden Standortfaktoren wie
Warmespeicherung der Fahrbahnbelage, eingeengter Wurzelraum, schlechte Wasser- und
Nahrstoffversorgung uvm. gegeniber von Standorten aullerhalb versiegelter Flachen sind
entsprechende resistente Baumarten ausgewahit.

Heimische Baume mit Eignung flir Baumscheiben z. B.:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur

3 Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.): GALK-Stralenbaumliste, online unter: www.galk.de
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Mehlbeere Sorbus Aria ‘Magnifica'
Winterlinde Tilia cordata

Baumpflanzungen auf privaten, nicht Gberbauten Flachen

Je angefangene 4.000 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
(Mindestqualitat: 3-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen. Baume
innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzflachen) sind hierbei nicht anrechenbar.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflaiche von mindestens 6 m? und einem
Wurzelraumvolumen von 12 m?® vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu
schitzen.

Heimische Baume mit Eignung flir Baumscheiben z. B.:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus Aria ‘Magnifica'
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzflachen

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als Gehodlzstreifen mit Baum- und Strauchflachen mit
lebensraumtypischen Gehodlzanteilen gemal nachfolgend aufgefihrter Pflanzliste zu
entwickeln. Baume sind mit einem Mindestabstand von 15 m anzupflanzen, flr Straucher ist
ein Pflanzabstand von mindestens 1,5 m vorzusehen.

Heimische und standortgerechte Straucher, z. B.:

Kornelkirsche Cornus mas

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
zweigriffeliger Weilddorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe /Schwarzdorn Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Heimischen und standortgerechte Baume, z. B.:

Feldahorn Acer camprestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudiplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
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Stieleiche Quercus robur
Eberesche/ Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

4.5 Naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die o6kologische Wertigkeit des Bestandes (Flachen vorher) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kann insgesamt mit + 799.154 Punkten bewertet werden. Dem gegenulber
steht der 6kologische Wert Planung, d. h. der Biotopwertigkeit gemaf den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1/Pitz ,Interkommunales Gewerbegebiet zwischen der AS Bedburg der
BAB 61 und dem Ortsteil Pitz* von + 487.992 Punkten.

Okologischer Wert Bestand (Flache vorher) + 799.154 Punkte
Okologischer Wert Planung (Flache nachher) + 487.992 Punkte
Auszugleichenden Differenz - 311.162 Punkte

Hervorgerufen durch die Planung ergibt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ein Defizit, so
dass flr einen rechnerisch vollstandigen Ausgleich eine externe KompensationsmalRnahme
erforderlich wird.

4.6 Naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen

Konflikte und Beeintrachtigungen treten stets auf, wenn Eingriffe aufgrund eines
Bauvorhabens zu erwarten sind. Die Ermittlung der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des
Eingriffes muss erfolgen umso mégliche Auswirkungen abzuwagen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Pitz wird ein externer
Kompensationsbedarf von 311.162 Wertpunkten vorbereitet. Eine Kompensation dieses
Ausgleichsbedarfs innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der angestrebten
Nutzungsintensitat nicht umsetzbar. Auch bei einer deutlichen, wenngleich unrealistischen und
nicht praktikablen Steigerung der Biotopwerte und damit einhergehenden Anderung der
Zielbiotope auf den Grinflachen innerhalb des Plangebietes kdnnte keine ausreichende
Kompensation generiert werden. Um einen Mehrwert fiir Natur und Landschaft zu erzielen, ist
folglich eine ganzheitliche Kompensationsmallnahme auf externen Flachen zu bevorzugen.

4.6.1 Ausgleichsflache

Der externe Ausgleich soll Uber eine Okokontoflaiche erfolgen. Genauere Angaben zur
Okokontoflache, zur Lage, Groke und den durchgefiihrten Manahmen werden im weiteren
Verfahren erganzt.

5 Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1/Pitz — Interkommunales Gewerbegebiet zwischen
der AS Bedburg der BAB 61 und dem Ortsteil — wurde ein Landschaftspflegerischer
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Fachbeitrag erstellt, in dem die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und bewertet sowie
Kompensations-, Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen aufgezeigt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 1/Pitz soll Planungsrecht fliir eine interkommunales
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 entlang der Bundesautobahn A61 im Bedburger Ortsteil
POtz geschaffen werden. Fir die Gewerbeflachen ist eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswasser Uber ein Regenversickerungsbecken am d&stlichen Rand des
Plangebietes vorgesehen. Zur Eingrinung des Plangebietes sind Geholz- bzw.
Heckenpflanzungen an den Plangebietsgrenzen zu den bestehenden Verkehrsflachen sowie
Dach- und Fassadenbegriinungen vorgesehen.

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als grof3flachige Ackerflache, ohne gliedernde Strukturen
wie Baume oder Hecker, dar. Fir den Geltungsbereich besteht aktuell kein geltendes
Planungsrecht sodass fir die naturschutzfachliche Bewertung der Realbestand zugrunde
gelegt wurde.

Durch die geplante groflachige Versiegelung des Plangebietes entstehen Eingriffe u. a. in
den Boden und die Vegetation. Dem rechnerischen Bestandswert der Flache von 799.154
Biotopwertpunkten steht ein Biotopwert der Planung von 487.992 Punkten gegenlber. Eine
Kompensation innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der angestrebten Nutzungsintensitat
nicht méglich. Somit ergibt sich ein Ausgleicherfordernis von 311.162 Biotopwertpunkten. Die
externe Kompensation ist tiber ein Okokonto vorgesehen.

Insgesamt verdeutlicht der Landschaftspflegerische Fachbeitrag, dass durch die vorgesehene
Planung Eingriffe in die Landschaft vorbereitet werden, diese aber durch entsprechende
interne und externe Malinahmen ausgeglichen werden kénnen.
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