Bebauungsplan Nr. 1 / Kirchtroisdorf -
4. beschleunigte Anderung
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Planunterlage Aufstellungsbeschluss Offenlegungsbeschluss

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
mit dem amtlichen Katasternachweis
ubereinstimmt und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Bergheim, den

(ObVI)

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB
i. V. m. § 13a BauGB durch Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses vom

01.09.2020 aufgestellt worden.

Bedburg, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Der Aufstellungsbeschluss ist am
ortsblich bekanntgemacht

worden.

(Burgermeister)

Dieser Plan wurde gemal} § 3 (2) BauGB
am__. . vom Stadtentwicklungs-

ausschuss der Stadt Bedburg zur Offenlage

beschlossen.

Bedburg, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Offenlage

Dieser Plan hat gemaR} § 3 (2) BauGB vom __.

ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am __.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .

benachrichtigt.

Bedburg, den

(Burgermeister)

bis . . offentlich

ortsublich bekanntgemacht.

von der Auslegung

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemalt § 10
BauGB vom Rat der Stadt Bedburg am
______als Satzung beschlossen

worden.

Bedburg, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss wurde am

ortsublich bekanntgemacht.

Bedburg, den

(Burgermeister)

Gemall § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung, wird fur das Plange-
biet festgesetzt:
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemal} § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 3. Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16ff BauNVO)

Die Hohen baulicher Anlagen werden bestimmt durch Festsetzungen
der Trauthohe (TH), der Firsthohe und Gebaudehohe (GH).

Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldachern die Schnittlinie der Auf3en-
flache der Aulienwand mit der Oberkante Dachhaut.

Als Oberkante First gilt bei Satteldachern die Oberkante Schnittlinie
Dachhaut der Dachflache.

Bei Flachdachern gilt als max. Gebaudehohe die Attika des obersten
Geschosses.

Alle genannten Bezugspunkte fur Gebaudehohen sowie die Gebaude-
hohen stehen im Bezug zu Normalhohennull (NHN) und sind im Sys-
tem Deutsches Haupthéhennetz DHHNZ2016 angegeben und festge-
setzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise muss an die nordliche Grund-
stiicksgrenze angebaut werden (Hinweis: Anbauverpflichtung). Zu den
restlichen Seiten sind die erforderlichen Abstande gem. § 6 BauO
NRW einzuhalten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind im All-
gemeinen Wohngebiet innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Im Ubrigen sind Stellplatze und lberdachte Stellplatze (Carports) nur
auf den eigens daflr festgesetzten Flachen zulassig (St).

Stellplatz- und Carportzufahrten sind derart anzulegen, dass Be-
standsbaume im Vorgartenbereich nicht beeintrachtigt werden.

Flachen fur Abfallbehalter sowie Fahrradstellplatze sind nur in den
hierflr festgesetzten Flachen mit der Beschriftung (As / FSt) zulassig.

Anpflanzen von Baumen / Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum zum Anpflanzen ist ab
Stamm min. 2,5 m in alle Richtungen von Versiegelung und baulichen
Hindernissen freizuhalten.

Erhalt von Baumen / Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind an gleicher Stelle zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind fur Dacher der
Hauptanlagen Sattel- und Flachdacher zugelassen. Bei Satteldachern
wird eine Dachneigung von 30° - 45° festgesetzt.

Die Breite der zu summierenden Dachaufbauten oder Zwerchhauser
darf bei Satteldachern 1/2 der Trauflange nicht Uberschreiten. Die
Breite der zu summierenden Dachaufbauten oder Zwerchhauser dir-
fen die Trauflange von AuRenwand zu Aulienwand nicht uberschrei-
ten.

Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Gie-
belgaube zulassig.

Die Dacheindeckungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind
in den Farbtonen der RAL-Skala ,dunkelbraun’ bis ,schwarz’ oder ,grau’
bis ,schwarz’ zulassig. Andere Farbtone konnen als Ausnahme zuge-
lassen werden. Glasierte Dacheindeckungen sind generell unzulassig.
Fir das Bestandsgebaude (ehemaliges Schulgebaude) gilt diese Re-
gelung bei Neueindeckung des Daches.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere
die Anzeigenpflicht gemal} §§ 15 und 16 DSchG NW - sind bei Boden-
bewegungen und BaumalRnahmen zu beachten. Beim Auftreten archa-
ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstralie 45, 52385 Nideggen, Telefon
02425/9039-0, Fax 02425/9039-199 unverzuglich zu informieren. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln sind Erd-
arbeiten unverziiglich einzustellen und umgehend die nachste Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksre-
gierung Koln zu benachrichtigen.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S
gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen des Bundeslandes NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

Grundwasserabsenkung

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmalinah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmalRnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasser-
absenkung als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich. Die Vorschriften
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen’ sind zu beachten.

Artenschutz

Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes hat die Baufeldfreima-
chung, insbesondere die Beseitigung von Geholzen, aul3erhalb der Vo-
gelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) stattzufinden. Ab dem 1. Marz
sind die Rodungen der Unteren Naturschutzbehorde beim Rhein-Erft-
Kreis anzuzeigen.

stadt Bedburg

Der Burgermeister
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Inhalt: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)in der zurzeit geltenden Fassung
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057), in der zurzeit geltenden Fassung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April
2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019, in der zurzeit geltenden Fassung
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Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis
N - I======= 1
11 der Baunutzungsverordnung -BauNvoO-) : I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
I : Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
! 1 (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO) St Stellplatze
MafR der baulichen Nutzung As Sammelanlagen fiir Abfall
9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
® uGB, § ! ) FSt Fahrradstellplatze

0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

THmax. 86,0m  Traufhdhe, als Hochstmal

FHmax.900m  Firsthéhe, als Hochstmald

GHmax.830m Gebéudehdhe, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise a abweichende Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

@ Erhaltung: Baume

===

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

IL___ | (§9Abs7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

SD
FD

Satteldach

Flachdach

44— Firstrichtung

—0-0-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
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