Bebauungsplan Nr. 1 / Kirchtroisdorf - PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
4. beSChIeumgte Anderung Gemall § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung Hinweise
0 T= (BauNVO) und der Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Bodendenkmiler
- (BauO NW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung, wird fir das Plange-
— 11 3 biet festgesetzt: Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere S-ta dt e u r
36 o B 1 h d die Anzeigenpflicht gemaR §§ 15 und 16 DSchG NW - sind bei Boden-
- ereich der |« i b d Baumafinah beachten. Beim Auftreten arch3
o . 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) ewegungen und baumalsnahmen zu beac en.G €im Aultreten archa- D B .. . t
143 % = ) ) ) ) . ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere er purgermeister
137 5 Anderung Innerhalb des Allgemeinen V\/.ohnge.t')le’fes (WA) sind die gemall § 4 Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, 8
= an Qbsé SABTuNV(?"alilsnahrEswelse zulassigen Nutzungen Aulienstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Telefon
r..o. Anfagen fur verwaltungen 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Die : :
13 133 Er.g_(;:artker:bﬁubetnebe Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Bebauungsplan Nr 1 / KII’ChtFOISdOI’f,
r. 5 Tankstellen . .
110\ \o Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. ' ' .
> A\ - Al nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuléissig. 9ang 5 Anderu ng - Ehemal ige Schule Kirchtroisdorf -
5- WAL, S R Hen . Kampfmittelbeseitigung
i\ K 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16ff BauNVO) .
~ b e & 21 Die Hhen baulicher Ani don besti ¢ durch Festset Trotz durchgefiihrter Kampfmitteliiberpriifung kdnnen weiterhin Inhalt: gg;%e§ezlzbuch (Eauf;‘-BLm cIjEer Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
% 7 N\ = . 1€ onen baulicher Anlagen werden bestimmt aurc esiserzungen . : . . _ , In der zurzeit geltenden Fassung
168 2 ‘l W(ﬁ" \ der Traufhdhe (TH), der Firsthdhe und Gebaudehthe (GH) Kampfmittel vorgefunden werden. Sollte dies der Fall sein, sind unver Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
XN e \ ’ ' zuglich alle Arbeiten einzustellen, die Flache zu verlassen und die Po- (BGBI. | S. 3786)in der zurzeit geltenden Fassung
% | AN 2.2 Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldachern die Schnittlinie der AuRen- lizei oder das Ordnungsamt zu informieren. Von dort werden dann alle ;’fmrd_m:‘ng iber gie Au?;{be;ts)ng de: gagleitpline;g;% ?Ei}% %Tr?gzlzulng dgg)Plaritn?altfa -d .
= ’ flache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut weiteren MaRnahmen eingeleitet anzeichenverordnung {(Ffan£y) vom 77. Lezember : , 9. 00), zulelzt geande
T e 1m ) ; durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057), in der zurzeit geltenden Fassung
= B i i i 5 ) il i _ ; ; _ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
. : 2.3 Als Oberkante First 9|It bei Satteldachern die Oberkante Schnittlinie Luftbl|lder aus_ den_ Jahren 1939 - 1945 und andere hlstgrlsche Unterla vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 f£.), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11, Apri
A - Dachhaut der Dachflache. gen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten 2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019, in der zurzeit geltenden Fassung
Q 4 24 Bei Flachdachern gilt als max. Gebéudehdhe die Attika des obersten Bereich. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel .
%, et hoeeas ' bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Es wird Gemarkung: Pitz
% et ' eine Uberpriifung des konkreten Verdachtes sowie der zu {iberbauen- Flur: 27
v ¢ ’1;? | 03 2.5 Alle genannten Bezugspunkte fir Gebdudehdhen sowie die Gebaude- den Flache auf Kampfmittel empfohlen.
® hohen stehen im Bezug zu Normalhdhennull (NHN) und sind im Sys- Sof h 1945 Aufschi ben h ind di b ¢
nOSl‘ra/ze -~ W tem Deutsches Haupthéhennetz DHHN2016 angegeben und festge- do ecr;n IPT,S gaC_ u1siqc45uttgngenhgebge en hiat, sind diese bis au
S ) \ setzt as Gelandeniveau von abzuschieben. MaRstab 1:500
0 / A . . . . .
2 /\’a/faz/,e, e 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 Erfolgen bEr_darblillEe[r:I m|t (Zrhebllchs/n rgechabn|§chen Belelasdtung(.e_n ;’,V'E
Fliog BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO .amm.ar elter.1, a glrun ungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlic FM
7 eine Sicherheitsdetektion empfohlen. 0 5 10 20 40 50 m
130 . 3.1 Im Bereich der abweichenden Bauweise muss an die nérdliche Grund- Erdbeb
a stiicksgrenze angebaut werden (Hinweis: Anbauverpflichtung). Zu den rabebenzone
138 restlichen Seiten sind die erforderlichen Abstande gem. § 6 BauO Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S ZEICHENERKLARUNG
£2 NRW einzuhalten. gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
4. Flachen fiir Stellpldatze und Garagen, Nebenanlagen IBI?s\s/en dis Blénde;l:lnff:gNRVc\’/ ’ Jubnl 2?1?6 zur DIN 4149. Kartengrundlage
ie Vorgaben der sind zu beachten.
Planunterlage Aufstellungsbeschluss Offenlegungsbeschluss (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) | o Flurgrenze % Laterne
. . . ] ] . . . 4.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind im All- Grundwasserverhaltnisse Flurstiicksgrenze R Kanalschacht
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB Der Aufstellungsbeschluss ist am Dieser Plan wurde gemal} § 3 (2) BauGB gemeinen Wohngebiet innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei- 548 Flursticksnummer oSy Hydrant unterirdisch
mit dem amtlichen Katasternachweis i. V. m. § 13a BauGB durch Beschluss des ortsiiblich bekanntgemacht am . . vom Stadtentwicklungs- Im Ubrigen sind St?llplétze und Uberqachte Stgllplétze (Carports) nur tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren ) . -
E— auf den eigens daflr festgesetzten Flachen zulassig (St). Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der 79 Gebaude mit Hausnummer Iewp  Schieber Gas / Wasser
ubereinstimmt und die Festlegung der Stadtentwicklungsausschusses vom ausschuss der Stadt Bedburg zur Offenlage 5 ' iet i 5 '
gung 9 9 9 4.2 Stellplatz- und Carportzufahrten sind derart anzulegen, dass Be- Grurr:dr:/vas.serstagde 'm_ Planémgsgeblet in d;:’l_n r?achls:ten Ja.hren 'Sr;[ 8348 Hohe in Meter tiber NHN ™ Gully
stadtebaulichen Planung geometrisch 01.09.2020 aufgestellt worden. beschlossen. standsbaume im Vorgartenbereich nicht beeintrachtigt werden. nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nac
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein Grund- Art der baulichen Nut Sonstige Planzeichen
eindeutig ist. 4.3 Flachen fiir Abfallbehalter sowie Fahrradstellplatze sind nur in den wasserwiederanstieg zu erwarten, 9 Abs 1 N fges“szggesetzbuches BauGE- §§ 1 bis
hierfir festgesetzten Flachen mit der Beschriftung (As / FSt) zulassig. - N (===
9 9( ) J Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkchletage- 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) : : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
5. Anpflanzen von Baumen / Strduchern (§ @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB) bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier- 1 : Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
i . . s ) . . 1 I (§9Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)
Bergheim, den Bedburg, den Bedburg, den 5.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum zum Anpflanzen ist ab durch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese konnen bei be- WA Algemeine Wohngebiete (A
Stamm min. 2,5 m in alle Richtungen von Versiegelung und baulichen stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfla- (§ 4 BauNVO) St Stellpléitze
Hindernissen freizuhalten. che fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
. . Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorha- Maf der baulichen Nutzung As Sammelanlagen fiir Abfall
6. Erhalt von Baumen / Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ben Beriicksichtigung finden, (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Fst Fahrradstellplitze
Die innerhalb de"s P_Iange"bletes _festgesetz.ten Baume sind dauerhaft Artenschutz 04 Grundfischenzah
zu erhalten. Abgangige Baume sind an gleicher Stelle zu ersetzen. ' [———
. . ) o . ] . ) o ] Bauzeitenregelung Il Zahl der Vollgeschosse I -I
(ObVI) (Blirgermeister) (Ratsmitglied) (Blirgermeister) (Blirgermeister) (Ratsmitglied) 7.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes hat die Baufeldfreima- I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Traufhéhe, als HéchstmaR
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW) chung, insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen, auerhalb der Vo- THmax 860m  Traulnene, ais Hoehsima === (§9Abs.7BauGB)
7.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind flir Dacher der gelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) stattzufinden. Ab dem 1. Marz FHmax. 90,0m  Firsthohe, als Hochstmafy o
Offenlage Satzungsbeschluss geka"“tmbaChl:Irllg des Hauptanlagen Sattel- und Flachdécher zugelassen. Bei Satteldachem sind die Rodungen der Unteren Naturschutzbehérde beim Rhein-Erft- GHrmax 30 Gebéudehthe, als Hochstmat o o oo Aborensng dos rases
Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom . . bis . . offentlich Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 atzungsbeschlusses wird eine Dachneigung von 307 - 45° fesigesetzt. Kreis anzuzeigen. | N Ei;; lilétﬁn%i?geggzlg gi;\j;\l?gt;gebietes
ausaelegen BaUGR Rat der Stadt Bedb Der Sat beschl q 7.2 Die Breite der zu summierenden Dachaufbauten oder Zwerchhiuser éagv/‘iiii' E?;";fl:‘égagggr‘uz:d”23 BaUNVO) v '
gelegen. au vom Rat der sta edburg am er satzungsbeschiuss wurde am darf bei Sattelddchern 1/2 der Trauflange nicht (berschreiten. Die o ’ Anforderungen an die Gestaltung
als Satzung beschlossen . ortsiiblich bekanntgemacht. Breite der zu summierenden Dachaufbauten oder Zwerchhauser diir- 0 offene Bauweise  a abweichende Bauweise .
: . _ fen die Trauflange von Auflenwand zu AuBenwand nicht Uberschrei- Baugrenze Satteldach
Die Offenlegung wurde am __. ortsublich bekanntgemacht. d
worden. ten. FD Flachdach
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir
7.3 Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Gie- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 44— Firstrichtung
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . von der Auslegung belgaube zulassig. gaéugsgfi 'ﬁrnggcggfand ADS.6 BauGE) -0-0-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
benachrichtigt. 7.4 Die Dacheindeckungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind
Bedburg, den Bedburg, den in den Farbtdnen der RAL-Skala ,dunkelbraun’ bis ,schwarz’ oder ,grau’ () Anpflanzen: Baume
bis ,schwarz’ zulassig. Andere Farbtdne kdnnen als Ausnahme zuge- @ Erhaltung: Béume
Bedburg, den lassen werden. Glasierte Dacheindeckungen sind generell unzulassig.
Fir das Bestandsgebaude (ehemaliges Schulgebaude) gilt diese Re-
gelung bei Neueindeckung des Daches. Ausferti . )
usiertigung. MW M STADIEBAU VERKEHR
: ENTWASSERUNG
(Burgermeister) (Burgermeister) (Ratsmitglied) (Burgermeister) Stand 21.06.2022
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