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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemall § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung, wird fur das Plange-
biet festgesetzt:

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemal § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 3. Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16ff BauNVO)

2.1 Die Ho6hen baulicher Anlagen werden bestimmt durch Festsetzungen
der Traufhdhe (TH), der Firsthbhe und Geb&udehdhe (GH).

2.2 Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldachern die Schnittlinie der Aul3en-
flache der Aulzenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2.3 Als Oberkante First gilt bei Satteldachern die Oberkante Schnittlinie
Dachhaut der Dachflache.

2.4 Bei Flachdachern gilt als max. Gebaudehdhe die Attika des obersten
Geschosses.

2.5 Alle genannten Bezugspunkte flir Gebaudehdhen sowie die Gebaude-
héhen stehen im Bezug zu Normalhéhennull (NHN) und sind im Sys-
tem Deutsches Haupththennetz DHHN2016 angegeben und festge-
setzt.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §8 22 und 23 BauNVO

3.1 Im Bereich der abweichenden Bauweise muss an die nordliche Grund-
stucksgrenze angebaut werden (Hinweis: Anbauverpflichtung). Zu den
restlichen Seiten sind die erforderlichen Abstande gem. § 6 BauO
NRW einzuhalten.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind im All-
gemeinen Wohngebiet innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Im Ubrigen sind Stellplatze und uiberdachte Stellplatze (Carports) nur
auf den eigens dafir festgesetzten Flachen zulassig (St).

4.2 Stellplatz- und Carportzufahrten sind derart anzulegen, dass Be-
standsbaume im Vorgartenbereich nicht beeintrachtigt werden.

4.3 Flachen fur Abfallbehélter sowie Fahrradstellplatze sind nur in den
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7.1

7.2

7.3

7.4

hierfir festgesetzten Flachen mit der Beschriftung (As / FSt) zulassig.
Anpflanzen von Baumen / Stréauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum zum Anpflanzen ist ab
Stamm min. 2,5 m in alle Richtungen von Versiegelung und baulichen
Hindernissen freizuhalten.

Erhalt von BAumen / Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind an gleicher Stelle zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind flr Dacher der
Hauptanlagen Sattel- und Flachdacher zugelassen. Bei Satteldachern
wird eine Dachneigung von 30° - 45° festgesetzt.

Die Breite der zu summierenden Dachaufbauten oder Zwerchhauser
darf bei Satteldachern 1/2 der Trauflange nicht Gberschreiten. Die
Breite der zu summierenden Dachaufbauten oder Zwerchhauser diir-
fen die Trauflange von AuRenwand zu Auf3enwand nicht tGberschrei-
ten.

Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Gie-
belgaube zulassig.

Die Dacheindeckungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind
in den Farbtonen der RAL-Skala ,dunkelbraun’ bis ,schwarz’ oder ,grau’
bis ,schwarz’ zulassig. Andere Farbtone kdnnen als Ausnahme zuge-
lassen werden. Glasierte Dacheindeckungen sind generell unzuldssig.
Fur das Bestandsgebéude (ehemaliges Schulgebaude) gilt diese Re-
gelung bei Neueindeckung des Daches.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere
die Anzeigenpflicht gemaf 88 15 und 16 DSchG NW - sind bei Boden-
bewegungen und BaumalRnahmen zu beachten. Beim Auftreten archa-
ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege,
Aul3enstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Telefon
02425/9039-0, Fax 02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelbeseitigung

Trotz durchgefuhrter Kampfmitteliberpriifung kdénnen weiterhin
Kampfmittel vorgefunden werden. Sollte dies der Fall sein, sind unver-
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zlglich alle Arbeiten einzustellen, die Flache zu verlassen und die Po-
lizei oder das Ordnungsamt zu informieren. Von dort werden dann alle
weiteren MalRnahmen eingeleitet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterla-
gen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten
Bereich. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel
bzw. Militéareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Es wird
eine Uberprifung des konkreten Verdachtes sowie der zu tiberbauen-
den Flache auf Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf
das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S
gemal der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen des Bundeslandes NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

4. Grundwasserverhaltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SiumpfungsmafBnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfla-
che filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorha-
ben Bertiicksichtigung finden.

5. Artenschutz

Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes hat die Baufeldfreima-
chung, insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen, aulRerhalb der Vo-
gelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) stattzufinden. Ab dem 1. Marz
sind die Rodungen der Unteren Naturschutzbehdrde beim Rhein-Erft-
Kreis anzuzeigen.




