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TH 7,50

SH 0,50
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TH ---
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III-IV0,4

19,00

TH 8,00

SH 1,00

II0,4
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g

TH 7,50

SH 0,50
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TH 7,50

SH 0,50

II0,4

12,00 o

TH 8,00

SH 0,50

II0,4

12,50

o

TH 8,00

SH 1,00

II0,4

12,50
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II-III

WA-4b

WA-4b

WA-2

WA-2

MU-3

TH ---

SH 0,50
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-

II-III0,8*

13,00

g

WA-3

TH ---

SH 0,50

FD

-

II-III0,6*

13,00

g

Traufhöhe

Sockelhöhe

GRZ

Gebäudehöhe Bauweise

Anzahl der

Vollgeschosse

Dachform

Dachneigung

Nutzungsschablone

SO-1

Ä 3.1
Ä 5.1
Ä 4.3

Ä 3.1

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 6.2

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1

Ä 4.1

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 3.1

Ä 1.1
Ä 3.1
Ä 8.4

Ä 2.2
Ä 5.2

Ä 2.2
Ä 5.2

Ä 6.2

Ä 3.3
Ä 4.1

Ä 2.1

MD/SD/WD

35°-70°

g

g

FD

-

MD/SD/WD

35°-70°

TH 7,50

SH 0,50

II0,4

12,00

o

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

FD

-

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

TH 7,50

SH 0,50

II0,4

12,00

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

FD

-

o

FD

-

16,80

12,80

MD/SD/WD

35°-70°

FD

-

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

MD/SD/WD

35°-70°

FD

-

MD/SD/WD

35°-70°

12,80

12,80

MD/SD/WD

35°-70°

12,80

12,80

12,80

12,80

12,80

MD/SD/WD

35°-70°

12,80

o

TH ---

SH 0,50

FD

-

-1,0

12,00

-

4.50 mLH min.

Ä 3.3

Ä 1.2

WA-1

TH 7,50

SH 0,50

II0,4

12,00

o

Ä 3.1

FD

-

GF 1

GF 1

GF 2

GF 2

GF 2

Ä 3.3
Ä 3.1
Ä 3.4

Ä 1.2

Ä 3.2

Ä 3.2

Ä 1.2

Ä 1.2

Ä 1.2

Ä 1.3

Ä 1.2

Ä 1.2

MU-5

MU-5a

Signaturen gemäß der Verordnung über die Ausarbeitung
der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs,
Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und
Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6  BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Grundschulechule/Kindertagesstätte

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche

Fußgängerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Gehweg

Grünflächen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und  Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB)

Öffentliche Grünflächen

Parkanlage

Spielplatz

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, 
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6  BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundflächenzahl GRZ 0,4 bis 1,0
Überschreitungen durch Anlagen nach §§ 12 u. 14 BauNVO bis 1,0
verbindliche Zahl der Vollgeschosse  2 bis 4
minimal-maximale Zahl der Vollgeschosse 1 bis 10 (min.) u. 2 bis 13 (max.)
Flachdach (ggf. mit zusätzlichem "Staffelgeschoss")
Mansard-/Sattel-/Walmdach (ggf. mit ausgebautem Dachgeschoss)
Dachneigung
maximale Gebäudehöhe in m (Bezugspunkt siehe Textliche Festsetzungen)
maximale Traufhöhe in m (Bezugspunkt siehe Textliche Festsetzungen)
maximale Sockelhöhe in m (Bezugspunkt siehe Textlichen Festsetzungen)
Lichte Höhe, als Mindestmaß

0,4 - 1,0
*
II  bis IV
I-II / X-XIII
FD
MD/SD/WD
35°-70°
9,50 - 49,50
TH 7,50 - 8,50
SH 0,50 - 1,50
LH min. 3.50 m

Abgrenzung unterschiedliche Lärmpegelbereiche

Vorgartenflächen

Festsetzungen zum Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Legende

Alle Änderungen gegeüber dem Bebauungsplan Nr. 56 sind blau hervorgehoben.

WA 1

MI 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(Art der baulichen Nutzung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(Maß der baulichen Nutzung)

44

310

7

0

.

5

vorhandene Gebäude und sonstige Nutzungsabgrenzungen
(z.B. Fahrbahnränder, Wege, Stellplätze, Böschungskanten)

Flurstücksgrenzen, Grenzpunkte, Flurstücksnummern

vorhandene Gewässer

Geländevermessung (Höhen, Höhenlinien, Böschungen)

Straßenplanung (nicht verbindlich)

30 m Sicherheitszone  zum Wald

(gestufter Waldrand mit Aufwuchsbeschränkung)

40 m Zone entlang der Kreisstraße K 37

Umgrenzung von Flächen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind
(erhöhter Gründungsaufwand, siehe Geotechnischer Bericht)
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung von Flächen, deren Böden erheblich

mit Methangas belastet sind (siehe Geotechnischer Bericht)

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

nachrichtliche Übernahmen

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

SO

Flächen für bauliche Besonderheiten eines Gebäudes oder Bauwerkes, 

wie Durchgänge, Durchfahrten, Luftgeschosse, Brücken oder Tunnel

Geh- und Fahrrecht für die Allgemeinheit

Geh- und Fahrrecht für die Anwohner

GF 1

GF 2

Anforderungen an die Gestaltung

Firstrichtung

Übersicht der Änderungen

P = Änderung im Rechtsplan, TF = Änderung in den textlichen Festsetzungen, P/TF = Änderung in Rechtsplan und textlichen Festsetzungen
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EHEMALIGE ZUCKERFABRIK Bedburg

Kleingedankstr.11
50677 Köln

Plotdatum  02.09.2022
Format       A3Gebiet östlich der Erft und südlicher der Kreisstrasse K37

B-Plan Übersicht der Änderungen

Änderung des städtebaulichen Konzepts und der ErschließungÄ1

Änderung zur Art der baulichen NutzungÄ2

          Ergänzung eines sonstigen 
Sondergebietes SO-1 zur 
Realisierung eines Parkhauses bzw. 
Mobilty Hubs.
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Kreisstraße K 37

ÜBERSICHTSPLAN
Anlage 4 _ Vorplanung

Maßstab    1:2.500
Plotdatum 02.09.2022
Format        A3

N

Ä1.1 Umplanung der Erschließung 
und Baufenster für einen Teilbereich 
im Südosten des Plangebietes.

Ä1.2 Anpassung bzw. teilweise 
Entfall der Fuß- und 
Radwegeverbindungen und 
öffentlichen Straßenverkehrsflächen 
an der östlichen und südlichen 
Plangebietsgrenze.
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N

Ä1.3 Ergänzung von Flächen für 
Versorgungsanlagen zur Umsetzung 
des geplanten Energiekonzepts.
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           Für zwei Baufenster wird die 
Art der baulichen Nutzung aus 
darstellungssystematischen Gründen 
von WA-2 in WA-4b geändert.

Ä2.3 Klarstellungen zu den 
zulässigen Nutzungen in den 
Baugebieten.

Ä2.4 Zulässigkeit von Tiefgaragen 
auch unterhalb der Wasserflächen.

Ä2.1

Ä2.2 
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EHEMALIGE ZUCKERFABRIK Bedburg

Kleingedankstr.11
50677 Köln

Plotdatum  02.09.2022
Format       A3Gebiet östlich der Erft und südlicher der Kreisstrasse K37

B-Plan Übersicht der Änderungen

Änderungen zum Maß der baulichen NutzungÄ3

         Ergäzung und teilweise 
Anpasung der zulässigen 
Dachformen und Dachneigungen.

Änderung von Baulinien oder Baugrenzen, überbaubaren GrundstücksflächenÄ4

          Ergänzung einer Baulinie im 
MU-5 und WA-5.
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            Änderung von Baulinien in 
Baugrenzen im WA-2.

           Teilweise Verschiebung der 
Nutzungsabgrenzungen zum Maß 
der baulichen Nutzung im MU-5.

          Anpassung der zulässigen 
Vollgeschosse.

Ä3.1

Ä3.2

Ä3.3

Ä3.4

Ä3.4

Ä3.2

Ä4.2  Anpassungen und 
Vereinheitlichungen der 
Festsetzungen zu den überbaubaren 
und nicht überbaubaren 
Grundstücksflächen und zulässigen 
Überschreitungen durch 
untergeodnete Bauteile, Entfall der 
Festsetzungen zum vollständigen 
Ausschluss von Balkone und 
Loggien.

           Erweiterung des Baufensters 
bis an die Straßenbegrenzungslinien 
im MU-6.

Ä4.1

Ä4.3
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Änderung zur BauweiseÄ5

Ergänzung von HöhenfestsetzungenÄ6

          Fessetzung einer offenen 
statt einer geschlossenen 
Bauweise im MU-6.
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N

            Festsetzung einer 
geschlossenen statt einer offenen 
Bauweise für WA-4b

Ä5.1

Ä5.2

Ä6.1  Für die Erschließungsflächen 
und Baufenster werden 
Bezugshöhen in m ü. NHN 
ergänzt.

            Für einzelne Baufenster 
wird die maximale Gebäudehöhe 
um 0,80 m erhöht, um die 
notwendigen Aufbauhöhen für eine 
intensive Dachbegrünung zu 
ermöglichen.

Ä6.2
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Gebiet östlich der Erft und südlich der   
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Ergänzung zur Zulässigkeit von NebenanlagenÄ7

Ä7.1  Die Ergänzung des Ausschlusses von Nebenanlagen ur Tierhaltung für die Urbanen Gebiete MU-1, MU-2, 
MU-5 und MU-6.
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Gründächer



EHEMALIGE ZUCKERFABRIK Bedburg

Kleingedankstr.11
50677 Köln

Plotdatum  02.09.2022
Format       A3Gebiet östlich der Erft und südlicher der Kreisstrasse K37

B-Plan Übersicht der Änderungen

Ergänzung von gestalterischen Festsetzungen.Ä8

Ä8.1   Beschränkung der Höhe von Photovoltaikanlagen aus optischen Gründen bei Flachdächern maximal auf die Höhe 
der Gebäudeattika und bei Mansard- Walm- und Satteldächern nur in der gleichen Neigung wie die Dachfläche und mit 
einem Abstand von maximal 0,50 m zur Dachhaut.

Ä8.2   Festsetzung von mindestens extensiver Dachbegrünung auf allen Dachflächen, die nicht durch Terrassen oder 
technischen Anlagen überdeckt sind.

Ä8.3   Festsetzung zur maximalen Größe von Dachterrassen sowie zu den maximal zulässigen Überschreitungen der 
zulässigen Gebäudehöhen durch techniche Aufbauten und eine Verpflichtung zum Rücksprung der Anlagen von der 
Außenkante des darunterliegenden Geschosses.

Ä8.4   Festsetzung der Firstrichtung für alle WA-1 bis WA-5, in denen Walm-, Mansard- oder Satteldächer zulässig sind.

Ä8.5   Entfall der Festsetzungen zur durchgehenden straßenseitigen Gebäudeattika im WA-3, WA-4, WA-5, MU-3 und 
MU-4, um aus gestalterischen Gründen Vor- und Rücksrprünge sowie unterschiedliche Gebäudehöhen zu ermöglichen.

Ä8.6   Entfall der Festsetzungen zur Zulässigkeit von Rücksrpünge durch Staffelgechosse ausschließlich auf der 
straßenabgewandten Seite im WA-4 und WA-5, um Gliederungen im Straßenraum zu ermöglichen.

Ä8.7   Ergänzung gestalterischer Festsetzungen zur Regelung von Dacheindeckungen und Dachfarben sowie zu 
Fassadenmaterialien und Farbbereichen und zum Anteil von Fensterflächen in den Urbanen Gebieten und zu 
Farbbereichen für Rahmenteile von Fenstern und Türen, Geländern und Absturzsicherungen.

Ä8.8   Ergänzung der bestehenden Festsetzungen zu Einfriedungen.

Ä8.9   Anpassung der gestalterischen Festsetzung zur Zulässigkeit von Außenantennen, da aus gestalterischen Gründen 
Antennen nur auf den Dachflächen zugelassen werden sollen.

Ä8.10   Ergänzung der gestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen.
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