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Planunterlage Aufstellungsbeschluss Offenlegungsbeschluss
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung Dieser Plan ist gem&R § 2 (1) BauGB Der Aufstellungsbeschluss ist am Dieser Plan wurde geméR § 3 (2) BauGB
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(1)

mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der

stédtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Bedburg, den

durch Beschluss des Stadtentwicklungs-
ausschusses vom auf-

gestellt worden.

Bedburg, den

macht worden.

ortsublich bekanntge-

am vom Stadtentwick-
lungsausschuss der Stadt Bedburg zur

Offenlage beschlossen.

Bedburg, den

(©bVI)

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

(Burgermeister)

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

05

Offenlage

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB

vom

bis

offentlich ausgelegen. Die Offenlegung

wurde am

bekanntgemacht. Die Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom

benachrichtigt.

Bedburg, den

ortsublich

von der Auslegung

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemall § 10
BauGB vom Rat der Stadt Bedburg am

als Satzung be-

schlossen worden.

Bedburg, den

Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss wurde am

gemacht.

Bedburg, den

ortsublich bekannt-

(Burgermeister)

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

(Burgermeister)

)51

Kartengrundlage

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

548 Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer

79

Art und MaRB der baulichen Nutzung
WA

I Maximale Zahl der Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet

Mindest- und Maximalzahl der
Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
als Hochstmafd
Minimale und Maximale
GH 6,0-7,2 Gebaudehdhe in Meter tiber
Bezugspunkt
Maximale Geb&udehdhe
GH 10,2 in Meter Uber Bezugspunkt
Maximale Traufhéhe
TH10.2 in Meter Uber Bezugspunkt
Maximale Firsthéhe
FH 13,2 in Meter Gber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

offene Bauweise
abweichende Bauweise, siehe A 3

nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

nur Doppelh&user und
Hausgruppen zulassig

£,
N

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Fuf3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasser- wirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Griinflachen

- Grinflachen

o6l/p offentlich / privat

Zweckbestimmung Parkanlage

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie Ablagerungen; Anlagen, Ein-
richtungen und sonstige MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung

BHKW Blockheizkraftwerk

Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen

[ ] Geltungsbereiches des
h d Bebauungsplanes Nr. 34 / Kaster

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen
'r___sr_1. Umgrenzung fiir Flachen fir
LT I Stellplatze
Vorgartenflache
FD Flachdach
SD Satteldach
<+—>»  Firstrichtung

VWV

A A A

Umgrenzung der Flachen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Aufstellflache fur Abfallbehalter

Vorschlag Baumpflanzung

Vorschlag Parzellierung

Vorschlag Verkehrsplanung

Kennzeichnung Kasterer Sprung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB) UND BAU-
NUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA, - WA, (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der WA 1 bis WA 6 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen

Nr. 2 - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe

Nr. 5 - Tankstellen

ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohenlage baulicher Anlagen

Die H6henlage der baulichen Anlagen wird innerhalb der WA 1 bis WA 3 durch Festsetzungen der minimalen
und maximalen zuldssigen Gebaudehdhe, innerhalb der WA 4 und WA 6 durch Festsetzung der maximal zu-
lassigen Gebdudehdhen und innerhalb des WA 5 durch Festsetzungen der maximal zuldssigen Trauf- und
Firsthdhen bestimmt.

Bezugshdéhe der Héhenfestsetzungen ist diejenige Hohe der StralRenverkehrsflache, die jeweils fiir die Mitte der
an der StralRe liegenden Grundstiicksseite anhand der linearen Verldngerung der vorgegebenen H6henpunkte
durch Interpolation zu ermitteln ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die Strafenseite, von der die verkehrliche
ErschlieBung (Zufahrt) des Grundstiicks erfolgt. Die Festsetzungen gelten jeweils fir das Hauptgebaude, nicht
aber fur Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe (GH) bemisst sich vom Bezugspunkt zum obersten Abschluss des Gebaudes einschlieRlich
Attika, Dachrandeindeckung, Bristung oder ahnlicher Bauteile.

Die Mindestgebaudehéhe gilt fir Gebdudeteile, die mindestens 60 % der Gebaudegrundflaiche umfassen.

Die maximalen Gebdudehdhen dirfen innerhalb des, nordwestlich der Planstralle 6 festgesetzten, WA 2 bei
Hausgruppen und im WA 6 um 3,00 m durch Staffelgeschosse (berschritten werden, sofern die strallenzu-
gewandte Aullenfassade des Staffelgeschosses gegeniiber der Fassade des darunterliegenden Geschosses
um mindestens 3,00 m zurickbleibt.

Die maximalen Gebaudehohen dirfen durch nutzungs- und technikbedingte Anlagen bis zu einer H6he von
maximal 2,00 m Uberschritten werden. Die technischen Anlagen missen mindestens um das Mal ihrer Hohe
von der Aulenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken und dirfen eine Grundflache von 10 m?
nicht Uberschreiten.

Traufhohe

Die Traufhéhe (TH) bemisst sich vom Bezugspunkt zur Oberkante Traufe als Schnittlinie der AuRenflache der
Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Firsthohe

Die Firsthéhe (FH) bemisst sich vom Bezugspunkt zur Oberkante der Schnittlinie der Dachhaut der Dach-
flachen.

Die maximalen Firsthéhen dirfen durch nutzungs- und technikbedingte Anlagen bis zu einer Héhe von max.
2,00 m Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des WA 3 ist zusétzlich zu der Bauweise ,Doppelh&duser / Hausgruppen' eine abweichende Bauweise
zulassig.

In der abweichenden Bauweise darf eine maximal 16,50 m lange Brandwand als Grenzwand errichtet werden,
ohne dass an die Wand angebaut oder in gleicher Lange angebaut werden darf.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO)

Die Baugrenzen durfen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Wintergéarten um max. 2,00 m Uber-
schritten werden - nicht jedoch in den Bereich der Vorgartenflachen hinein. Die gemafl Landesbauordnung not-
wendigen Abstandsflachen bleiben davon unberthrt.

Die Baugrenzen durfen durch Balkone um 2,00 m auf maximal 50 % der Geb&udelénge uberschritten werden -
nicht jedoch in den Bereich der Vorgartenflachen hinein. Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Ab-
standsflachen bleiben davon unberihrt.

In den Vorgartenflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind Stitzmauern,
Einfriedungen, Standplatze fur bewegliche Abfallbehéalter und Standplatze fiir nicht Gberdachte Fahrradsténder.
Abfallbehalter sind einzuhausen oder allseitig zu begriinen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind, mit Ausnahme der Vorgartenflachen, Nebenanlagen mit
einer Grofle von maximal 30 m? zulassig.

Der Bereich zwischen gekennzeichnetem Verlauf des Kasterer Sprungs und der Plangebietsgrenze ist von
jeglicher Bebauung und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO freizu-
halten.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 auf maximal zwei Wohneinheiten und im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 auf maximal drei Wohneinheiten
beschrankt. Die Doppelhaushélfte gilt dabei als ein Gebaude.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb der WA 1 bis WA 3 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen,
zwischen den seitlichen Verlangerungen der Baugrenzen und mit Ausnahme von Garagen und Carports in den
Vorgartenflachen und den mit ,St' gekennzeichneten Flachen zulassig.

Innerhalb der WA 4 bis WA 6 sind Stellpldtze nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen, den Vorgartenflachen
und den mit ,St' gekennzeichneten Flachen zul&ssig.

Innerhalb der WA 1 und WA 2 diirfen Garagen bis maximal 2,00 m Baugrenzen Uberschreiten - nicht jedoch in
den Bereich der Vorgartenflachen hinein.

Stellplatze, Garagen und Carports, die seitlich an 6&ffentliche Grinflachen oder 6ffentliche Verkehrsflachen
grenzen, missen von diesen einen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Von dieser Festsetzung aus-
genommen sind Stellplatze, die innerhalb einer der mit ,St' gekennzeichneten Flachen hergestellt werden.

Vor Garagen oder Carports ist auf den Grundstiicken eine mindestens 5,00 m lange Zufahrt herzustellen.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes im Bereich angrenzender Garten, der Freirdume
und der Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss ist ein La&rmschutzwall nérdlich des Tennisplatzes in H6he von 3,00
m Uber Geldnde zu realisieren.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von StraBenbdaumen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 21 Einzelbdume, StU 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen.
Innerhalb eines Stralenabschnittes sind Bdume einer Art zu pflanzen. Die Baume sind mit Unterpflanzungen zu
versehen.

Offentliche Griinfliche , Treffpunkt
Auf der zentralen o6ffentlichen Grinflache sind drei Einzelbdume, StU 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen.
Die Grinflache ist intensiv zu begriinen.

Private Griinflache ,Larmschutzwall'

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall' ist pro Grundstick auf 20 % der jeweiligen
Grinflache mit Strauchern der Pflanzliste 1 im Verband von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Durch die An-
pflanzung darf die Stabilitadt des Walls nicht beeintréchtigt werden. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Offentliche Griinfliche ,Larmschutzwall’

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ld&rmschutzwall' ist zu 30 % mit Strauchern der Pflanz-
liste 1 im Verband 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Die unbepflanzten Flachen des Walles bleiben der natir-
lichen Entwicklung von Wildkrautfluren Uberlassen. Es ist eine entsprechende Einsaat mit einer Gréser / Wild-
krautermischung vorzunehmen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Offentliche Griinfliche ,Kasterer Sprung

Die im Bereich des Kasterer Sprungs gelegene offentliche Grinflache ist zu 50 % mit Strduchern der
Pflanzliste 1 im Verband 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Zusétzlich sind drei Einzelbdume, StU 18 - 20 cm, 3 x
verpflanzt, zu pflanzen. Die unbepflanzten Flachen bleiben der natirlichen Entwicklung von Wildkrautfluren
Uberlassen. Es ist eine entsprechende Einsaat mit einer Graser / Wildkrautermischung vorzunehmen. Vorhan-
dene Gehdlze sind zu erhalten.

Offentliche Griinfliche an Planstrafie 2

Auf der an der PlanstralRe 2 gelegenen &ffentlichen Grunflache ist ein Einzelbaum StU 18 - 20 cm, 3 x ver-
pflanzt, zu pflanzen. Die unbepflanzten Flachen bleiben der natirlichen Entwicklung von Wildkrautfluren iber-
lassen. Es ist eine entsprechende Einsaat mit einer Graser- / Wildkrautermischung vorzunehmen.

Pflege und Erhalt der Anpflanzungen
Alle Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
oder sonstige Pflanzen sind zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorgartenflachen

Die als Vorgartenflache festgesetzten Bereiche sind mindestens zu 50 % mit heimischen standortgerechten Ge-
hélzen und Pflanzen anzulegen und zu begriinen. Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Zier-
gestaltung ist nicht zulassig.

Bei Gebauden, die beidseitig auf der Grenze stehen, sind mindestens 35 % der Vorgartenflache zu begriinen.

Offentliche Griinflache ,Versickerungsbecken'

Innerhalb der als Versickerungsbecken gekennzeichneten Flache ist eine Anlage fir die Regenwasser-
versickerung vorzusehen. Zusatzlich sind innerhalb der Flache die notwendigen technischen Anlagen zulassig.
Die Flachen sind als Extensivwiese anzulegen. Ein notwendiger Bewirtschaftungsweg ist in wassergebundener
Decke auszufiihren.

Dachbegriinung

Flachdacher der Hauptgebdude sowie der Garagen und Carports sind, sofern sie nicht durch technische An-
lagen (haustechnische Anlagen, Oberlichter, Liftungsrohre, Kamine, Photovoltaikanlage, Solaranlage, etc.)
oder durch Dachterrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Metalldachabdeckungen

Dachdeckungen sowie Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen, Fallrohre und ahnliche der Verwitterung aus-
gesetzten Teile der Gebdudehllle, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
kénnen, sind nicht zuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH § 89 LANDESBAUORDNUNG
NRW (BauO NRW) IN VERBINDUNG MIT § 9 BauGB

Stellung baulicher Anlagen
Die im WA 5 festgesetzten Stellungen baulicher Anlagen entsprechen den Firstrichtungen. Fir untergeordnete
Bauteile sind abweichende Firstrichtungen zulassig.

Baukoérpergestaltung und Fassadengliederung
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche Gebaudehdhe einzuhalten.

Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit bezlglich Material und Farbe auszubil-
den.

Dachgestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und dem WA 6 sind fiir Hauptgebdude, Garagen und Car-
ports nur Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 7° zuldssig. Die Gebaudeattika ist dabei durch-
gehend waagerecht auszuprégen, sodass die Dachneigung eines geneigten Daches an der Fassade (allseitig)
nicht in Erscheinung tritt.

Im WA 5 sind fiir Hauptgeb&ude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° zulassig.

Bei Satteldachern sind die Dacheindeckungen in den Farbtonen der RAL-Skala ,grau' bis ,schwarz' zulassig.
Glasierte Dacheindeckungen sind generell unzuldssig.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind generell auf den Dachern zulassig. Bei geneigten Déchern (WA 5)
sind Solaranlagen und Photovoltaikanlagen in die Dachkonstruktion und die Dacheindeckung zu integrieren.
Eine zusatzliche Aufstanderung ist in allen Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

Dachterrassen sind in allen Allgemeinen Wohngebieten auf dem Dach des obersten Geschosses ausge-
schlossen.

Dachaufbauten

Die Breite der zu summierenden Dachaufbauten oder Zwerchhduser darf bei Satteldachern 1/2 der Trauflange
nicht Gberschreiten.

Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Giebelgaube zuldssig.

stadt Bedburg

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 34 / Kaster,
- Ressourcenschutzsiedlung -

Inhalt: Baugesetzbuch i.d.F.d. Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F.d. Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geadndert durch Art. 15 des Gesetzes vom
11.04.2019 (GV NRW 2019 S. 666).
Verordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F.d. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Gemarkung: Kaster
Flure: 5,21, 22

Malstab 1:500
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Dachaufbauten mussen von der seitlichen Dachkante und von Graten einen Mindestabstand von 1,50 m und
vom First einen horizontal gemessenen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

AuBenantennen
Je Gebédude ist maximal eine Auflenantenne fiir terrestrischen Empfang oder Satellitenempfang zuldssig. Mehr
als eine Aulenantenne pro Gebaude ist unzulassig.

Einfriedungen

Entlang der Vorgartenflachen sind Einfriedungen als Gartenstellsteine oder Mauerchen mit einer Héhe von
max. 0,30 m zulassig. Blickoffene Einfriedungen in Verbindung mit einer standorttypischen Hecke gemafl
Pflanzliste 2 sind bis zu einer H6he von 1,25 m zulassig.

Einfriedungen zu 6&ffentlichen Verkehrsflaichen und 6ffentlichen Grinflachen, die nicht als Vorgartenflache ge-
kennzeichnet sind, sind als standorttypischen einheimischen Heckenpflanzungen gemaR Pflanzliste 2 vorzu-
nehmen. In die Hecke kann eine blickoffene Einfriedung, die zur &ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflache hin
nicht sichtbar ist, integriert werden.

Stiitzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig. Oberhalb von diesen Stitzmauern sind stufenartig
weitere Stiitzmauern (bis max. 0,60 m) zulassig. Die Héhe der oberhalb liegenden Stitzmauer bestimmt dabei,
wie weit sie von der Vorderkante der darunterliegenden Stiitzmauer abzurilicken ist. Die dadurch entstehende
Stufe ist zu begriinen (Auf die Errichtung von ggf. notwendig werdenden Absturzsicherungen wird hinge-
wiesen).

Werbeanlagen

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gesamtfldche von 1,00 m? zu-
lassig. Die Oberkante darf eine Hohe von 3,00 m Uber der festgesetzten Bezugshohe (Teil A 2.1) nicht Uber-
schreiten.

Im gesamten Plangebiet sind unzulassig:

- beleuchtete Werbeanlagen,

- Booster (Lichtwerbung am Himmel, gerichtete Lichtwerbung),

- Werbeanlagen auf dem Dach und

- selbststandige (freistehende) Werbeanlagen.

HINWEISE

Bodendenkmiler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt Bedburg als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnt-
hofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelvorkommen

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es wird eine Uberpriifung der zu Uberbauenden
Flache auf Kampfmittel empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgdngern
oder Kampfmitteln Erdarbeiten unverziglich einzustellen sind und umgehend die nachste Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen ist.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird einem zentralen Versickerungsbecken im Nordosten des Plangebietes zuge-
fuhrt. Das nichtbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen gesammelt und dem Brauch-
wasserkreislauf zugefiihrt werden.

Erdbebengefahrdung
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemaf der ,Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW', Geoportal NRW.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Dr. Grdmer® im Eigentum der RWE
Power AG und Uber dem auf Braunkohle verliehen Bergwerksfeld ,Anna 3 im Eigentum der RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, vertreten durch die RWE Power AG.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Sicherheitslinie Frimmersdorf und grenzt an die Abbaugrenze Frimmers-
dorf. Die Bergaufsicht hat bereits geendet.

Baugrundverhiltnisse

Das Plangebiet liegt im Auengebiet. Bei der Bauwerksgriindung sind ggf. besondere bauliche MalRnahmen, ins-
besondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN
EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der Din 1054 ,Baugrund Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau Ergadnzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautech-
nische Zwecke“ mit der Tabelle 4, die orga- nische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft,
sowie die Bestimmungen der Bau- ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel stand nahe der Gelandeoberflaiche an und ist voriibergehend durch kiinst-
liche oder natirliche Einflisse abgesenkt worden. Nach Beendigung der Grundwasserabsenkungen durch den
Braunkohlenbergbau wird der oberste Grundwasserspiegel wieder seinen urspriinglichen flurnahen Zustand
erreichen.

Einen Sonderfall stellt die Erftaue zwischen Kerpen und Bedburg dar. Aufgrund der intensiven Nutzung dieses
Gebietes liegt ein planungspolitischer Konsens dariiber vor, die urspriinglichen Grundwasserverhéltnisse nicht
mehr zuzulassen. Es ist vorgesehen, dass der Erftverband zukinftig durch Grundwasserhaltungsma3nahmen
den Grundwasserwiederanstieg auf ein fiir die normale Bebauung (Wohnhaus mit normaler Griindungstiefe fir
ein Kellergeschoss) vertragliches Niveau begrenzt. Diese Mallnahmen werden frilhestens gegen Ende dieses
Jahrhunderts erforderlich werden. Detailliertere Informationen zu den vorgesehenen Grundwasserhaltungsmaf3-
nahmen kdnnen beim Erftverband nachgefragt werden.

Unabhéngig von den zukinftigen GrundwasserhaltungsmaRnahmen ist von natirlichen Grundwasserflurab-
stdnden auszugehen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533
+LAbdichtung von erdberiihrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behéltern und
Becken® zu beachten. Weitere Informationen tGber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasser-
verhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Kasterer Sprung

Der Bereich des Kasterer Sprungs quert das Plangebiet entsprechend der im Plan gekennzeichneten Linie. Der
Bereich zwischen der markierten Linie und der Plangebietsgrenze ist von jeglichen baulichen Anlagen und
Nebenanlagen freizuhalten.

Plandarstellung
Gestrichelt dargestellte Grundstiicksaufteilungen und Gliederungen der Verkehrsflaichen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Schadensersatzverzicht

Fur das westlich gelegene WA 1 und das nordwestlich gelegene WA 2, deren Uberbaubare Flachen oder zu-
ldssige Nebenanlagen in einem geringeren Abstand als 35,00 Meter vom angrenzenden Waldrand liegen, ist
eine Baulasteintragung erforderlich, die einen Schadensersatzverzicht des zuklnftigen Grundstiickseigen-
timers bei Schaden durch Sturm, Brand oder Bewirtschaftung regelt, die vom Wald ausgehend entstehen
kénnen. Durch die Baulasteintragung wird eine Haftungsverzichts- und Haftungsfreistellungserklarung der zu-
kunftigen Grundstiickbesitzer grundbuchrechtlich gesichert.

Artenschutz
Zur Vermeidung unbeabsichtigter Tétungen von Tieren sollte die eventuelle Rodung von Bdumen und Gehdl-
zen aulerhalb der Vogelbrutzeiten durchgefiihrt werden.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 Gehdlze Larmschutzwall

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Pflanzqualitat: Strauch/Heister, 2 x verpflanzt ohne Ballen, H6he 100-150 cm

Pflanzliste 2 Hecken

Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum opulus gewdhnlicher Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Taxus baccata Européische Eibe
Cornus mas Kornelkirsche

Pflanzqualitat: Strauch/Heister, 2 x verpfllanzt ohne Ballen, Héhe 100-150 cm
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