RH

SD/WD
30°-55°

TH < 70,0 m 4. NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 58 / Baugebiet KolpingstraBe - Gebiet westlich der Erft
und dstlich der Adolf-Silverberg-StraRe

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAU-
GESETZBUCH (BauGB) UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal Eintrag zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
Nutzungsart festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet = WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

L Allgemein zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

IIl. Ausnahmsweise zuldssig sind:

1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

lll.  Unzul&ssig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

Private Stellplatz- / Parkflachen sowie Wege und Zufahrten sind
ausschliefllich mit wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengitter-
steine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splitt-
decken, wassergebundene Decken) zu gestalten.

11.3 Metalldachabdeckungen

Dachdeckungen sowie Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen,
Fallrohre und ahnliche der Verwitterung ausgesetzten Teile der
Gebaudehlle, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den
Untergrund gelangen koénnen, sind nicht zulassig.

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12.1 Im Teilgebiet WA 1 wird eine mit einem Gehrecht zu belastende Flache
zu Gunsten der Allgemeinheit zur Erreichbarkeit des Spielplatzes und
zur Sicherstellung einer FuBwegeverbindung Richtung Westen/Osten
festgesetzt.

12.2 Fir den Bereich der privaten Verkehrsflache wird ein Geh- und
Fahrrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt.

13. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Gemein-
schaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftssammel-
anlagen fur Abfall sind Aufstellflachen far Mill- und Wertstoffbehalter
zulassig. AuBerhalb dieser Flachen sind Aufstellflachen far Mall- und
Wertstoffbehalter mit Ausnahme in den Vorgartenbereichen unzu-
lassig.

14. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

14.1 GemaR der Schalltechnischen Untersuchung' werden folgende

;' Z?]Tastigﬁ,fgirc\r};f\:vt;rﬁggeeﬁewerbebetriebe, Festsetzungen getroffen:
3' Gadgnbaubetriebe gen. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden im Plangebiet zum Schutz
4.  Tankstellen. ' vor AuBenlarm sog. Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018-01

Klarstellung im Hinblick auf die Definition von Tankstellen:

1)  Bezugnehmend auf § 2 Nr. 21 der 20. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) ist eine Tankstelle
definiert als ,eine Einrichtung zur Abgabe von Ottokraftstoff und
Kraftstoffgemischen aus Lagertanks an Kraftstofftanks von Kraftfahr-

Die Unterteilung des Allgemeinen Wohngebietes in die Baufenster WA 1, WA
2 ergibt sich aus den Festsetzungen, die zum MaR der baulichen Nutzung
sowie zur &uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen werden.
Inhaltliche Differenzierungen in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung
ergeben sich nicht.

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungs-
schablone (vgl. Planzeichnung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf
§ 19 Abs.1 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaft §20 Abs.1
BauNVO und die H6he der baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs.1 BauNVO

festgesetzt. Die entsprechenden Anforderungen an die Luftschall-
dammung far Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-
1:2018-01 sind einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten
BauSchallddmm-Mafle R'wges der AuRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen ergeben sich nach Gleichung (6) der DIN 4109-
1:2018-01 (s. u.) unter Beruicksichtigung der in der Planzeichnung

FH<73,5m i. NHN zeugen®. dargestellten Larmpegelbereiche |1, Il und IV.
14.2 Gleichung (6) R'w,ges = La - Kraumart
2) Elektro-Ladestationen/ -saulen, welche dem Aufladen von Elektro- .
. N . Dabei ist
fahrzeugen dienen, zahlen nicht als Tankstelle. ) .
La MaRgeblicher Auenlarmpegel nach DIN 4109

Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in
Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB  fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumat = 35 dB  flr Broraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind dabei immer:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und
Sanatorien

R'w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches

Bebauungsplan Nr. 58 / Kolpingstrasse

- Satzung -

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April

2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 26. April und am 1. Januar 2023 (Nummer 13 und 14)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bedburg

39, Flurstucke: 34 (teilw.), 35, 139, 155, 156

STOFFERS

MARGEBLICHE AUSSENLARMPEGEL
Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
( siehe Kapitel 14 der textlichen Festsetzungen )

STOFFERS

schalltechnische Beratung und Gutachten

Schalltechnische Beratung und Gutachten

-

\

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

13.2.1. Vorschlag von Baum-Pflanzungen

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Il Maximale Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

15. Sonstige Planzeichen

Vorgartenbereiche A:
mit Zuwegungen (siehe textl. Festsetzungen)

Bristung oder ahnlicher Bauteile.

Bereich der Vorgartenflichen A um maximal 2,50m im
Vorgartenbereich (siehe Planzeichnung) Uberschritten werden.

Im Bereich der Vorgartenflichen A (siehe Planzeichnung) sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen wie
zum Beispiel Gewachshauser und Gartenhauser, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind, ausgeschlossen. Ausgenommen
davon sind Stutzmauern, Standplatze fur Abfallbehalter, geschlossene
Abstellméglichkeiten fur Fahrréader u.a. mit einer Grundflache bis zu 5
m? und Standplatze fur nicht iberdachte Fahrradstander.

Abfallbehalter und nicht Uberdachte Standplatze fur Fahrrader sind
einzuhausen oder allseitig zu begriinen.

Vorgartenfldchen B:

Die Baugrenzen durfen im Vorgartenbereich B (siehe Planzeichnung)
durch Vordacher bis maximal 1,0 und durch Terrassen bis maximal 1,50
m Uberschritten werden.

Im Bereich der Vorgartenflichen B (siehe Planzeichnung) sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen wie
zum Beispiel Gewachshduser und Gartenhauser etc., die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, ausgeschlossen.

werden.

messen, sind die Vorgartenflichen mindestens zu 35 % mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen anzulegen und zu begriinen.
Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung
ist nicht zulassig.

Tabelle 6.1:

festgesetzt. N 72 2
14.3 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male A POE%,/
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) R'wges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus 8
gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur Grundflache 09
2.1.1 Die zulassige GRZ istim WA1 mit 0,45 als Hochstmal festgesetzt. des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem y'
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir &7 _—7
2.1.2 Die zulassige GRZ ist im WA2 mit 0,3 als Hochstmal festgesetzt. AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle | L~
orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1. bl g5 |66
2.1.3 GeméaR § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO darf die zulassige Grundflache 14.4 Falls durch einen Sachverstandigen im konkreten Baugeneh- \ o gg:}: -
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren migungsverfahren eine geringere tatsachliche Gerauschbelastung Y -
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche nachgewiesen wird - z. B. an gerauschquellenabgewandten Gebaude- A
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das seiten oder aufgrund der Abschirmung durch andere Gebaude - ist ‘3
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert eine entsprechende Abweichung von den hier festgesetzten 1
Uberschritten werden. Anforderungen zulassig. \'\ 1
o)
=
2.2 Zahl der Vollgeschosse 2 “: ¢
Das Héchstmal an Vollgeschossen wird im WA1 geméaR § 20 Abs. 1 1 Stoffers Akustik Ingenieurbiiro, Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines v(,
BauNVO auf ll festgesetzt. 2Roeg:‘enhauswohnparks in Bedburg, Baugebiet Kolpingstrale, Bericht Nr. G20 05 079/04 vom 9. Marz |
Im WA2 werden gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO zwingend Il Vollgeschosse 14.5 Bei schalltechnisch wirksamen Fenstern ist grundsétzlich zu beachten, "(-L
festgesetzt. dass deren Schallddmmung nur im geschlossenen Zustand voll \h
wirksam ist. Zumindest an Schlafraumen, vor denen zur Nachtzeit
2.3 Héhe der baulichen Anlagen Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten werden, ist der Einbau
entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Luftungsanlagen _— U . L A
2.3.1 Die Héhe der baulichen Anlagen wird im WA1 durch die Festsetzungen vorzusehen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die warmpegeber e, | G by, | G [ ~—% 2
der maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhe sowie im WA2 durch Sphallschutzmaf&nahmen erzielte Larmdammung nicht verschlechtert [ e ® e 2 /42 -~
Festsetzung der Gebaudehshe bestimmt. wird. . e 3 e 3 / 2/5 o
14.6 In den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen ist zum Schutz W 70ap¢ 7008 « ’///
2.3.2 WA1: Die auf NHN festgesetzte Trauththe (TH) ist definiert als Ober- vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis- s T ‘::;‘ jg//
‘ &‘ kante der Schnittlinie der AuBenflache der Auenwand mit der Ober- sionsschutzes eine Larmschutzanlage, beispielsweise in Form einer s _ e s -
kante Dachhaut. Larmschutzwand zu realisieren. Zum Schutz vor schéadlichen \,\ | \’\ |
K t t h It O 1 08 2024 Umwelteinwirkungen ist eine 3,0 m hohe Larmschutzwand zu 1) . _n % . _n
a aS e r e r a e n a m . . y Die auf NHN festgesetzte Firsthéhe (FH) ist definiert als Oberkante der errichten. Carports oder Garagen mit einer Héhe von 3,0 m sowie einer ey E | i E ’
Schnittlinie der Dachhaut der Dachflachen. durchgéngig geschlossenen Rickwand, kénnen die Larmschutzwand Kalpingstalis. Kalpingstrais.
St dt B d b im dafur vorgesehenen Bereich im Norden ersetzen, sofern diese mit ] e | 8= T - e | me | 20" TR
Von a e u rg 2.3.2 WA2: Die Gebaudehohe (GH) bemisst sich Gber NHN zum obersten der angrenzenden L&rmschutzwand liickenlos verbunden sind und
Abschluss des Gebaudes einschliellich Attika, Dachrandeindeckung, Uber die gesamte Lange der ausgewiesenen Flachen hergestellt STOFFERS
\\/ A\l \-(

Schalltechnische Beratung und Gutachten

s 2.3.4 MaRgebender Bezugspunkt gemal § 18 Abs. 1 BauNVO fur die 15. Griinordnerische Festsetzungen N %ﬁ((/ T
Z E I C H E N E RKLARU N G Bestimmung der Hohen ist die Hohenlage ,Normalhéhenull“ (NHN) im (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) 72
Deutschen Haupthdhennetz (DHHN92) gemafl der in der Plan- 15.1 Anpflanzung von StraBenbdumen 70 =
zeichnung eingetragenen 'Hohenkoten. Entlang der privaten Verkehrsflache sowie zwischen Stellplatzen sind ¢ 69
2.3.5 Fir das gesamte Plangebiet gelten folgende Hochstwerte: 11 standortgerechte StraBenbaume anzupflanzen. Von den in der g~ 7
Planzeichnung vorgesehenen Standorten kann bei Erfordernis 5
Katastergrundlage WAT1: abgewichen werden. Die Anzahl der zu pflanzenden B&ume ist
maximale Traufhéhe: 70,0 m 4. NHN verpflichtend. ‘ oo |68
. . . o n 6
Flurgrenze . . maximale Firsthohe: 73,5 m d. NHN 15.2 Private Griinfléche ,,Spielplatz* - i
Elektrizitat, TeChmkze_ntrale’ WA2: Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit | :23:_
@ Q AnschluRraum Technik Maximale Gebaudehshe: 72,0 m . NHN standortgerechten Pflanzen einzugriinen und mit mindestens einem
.. standortgerechten Baum zu bepflanzen. \
136 FlurStHCkSgrenze laut Kataster . e 2.3.6 Die maximalen First- und Gebaudehshen darfen durch nutzungs- und 15.3 Dachbegriinung b S
Flursticksnummer laut Kataster 9. Griunflachen technikbedingte Anlagen (bspw. Schornsteine, Luftungsanlagen, Flachdacher der Hauptgebaude sowie der Garagen und Carports sind, L B
o o) (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) Aufzugschachte, Antennen) bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m sofern sie nicht durch technische Anlagen (haustechnische Anlagen, o \ 2
ausnahmsweise Uberschritten werden. Oberlichter, Luftungsrohre, Kamine, Photovoltaikanlage, Solaranlage 4
etc.) oder durch Dachterrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen. {
. e 3. Bauweise Der Mindestaufbau (Substratstérke) fur Hauptgeb&ude, Garagen und 3
. . 9. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Carports betragt = 6 cm. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen 4
42 Gebaude, Wohngebaude ) o und zu erhalten. \ i
GemaB § 22 Abs". 2' Satz 2 BauNVO sind im Teilbereich WA1 nur 15.4 Begriinung der Lirmschutzwand R
Reihenhauser zulassig o ) ) . p
v StraRenbealeitariin Die Larmschutzwa__nd ist mittels hf_elmlscher standortgerechter Pflanzen %
gleig Gemal § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind im Teilbereich WA2 nur dar:JeItrhaft zu begrinen. Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu b
Doppelhauser zulassig. ernaiten. g FaDe mabstilchr =
Gebéude fiir Wirtschaft oder Gewerbe N 15.5 Pflege und Erhalt der Anpflanzungen : 3
@ . - Spi 4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen Alle Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und u s0ds® 2
Zweckbestimmung: Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB) dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume oder sonstige Pflanzen sind - o
Zu ersetzen. e 5
4.1 Die Ut?erbaubaren GrundstUcksf!échen werden entsprecher]d de 15.6 Begriinung der Vorgartenflachen 80 a°
Planzeichnung durch Baugrenzen im gesamten Plangebiet bestimmt. L . . x >80 des |
. . . . o . . Die in der Planzeichnung eingetragenen Vorgartenflachen A und B
Gebaude fur offentliche Zwecke 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir 4.2 EOIQ‘?nr?z U\t;erschreltfll{pghsmog!lcakeljltlen d_eL Baugrenzen gelten im sind mindestens zu 50 % mit heimischen standortgerechten Pflanzen o - _H
alRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ' anzulegen und zu begriinen. Bei Geb&uden, die beidseitig auf der LB
MaRnah Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung pereleh ao ;’rga:e” achen (siehe Planzeichnung) legen und zu beg Bei Gebauden, die beidseitig auf d ﬁli !
yorgartentiachen A: Grenze stehen (Reihenmittelhaus) oder Grundsticken, deren 130 Kalpingstrab
Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BaUGB) Die Baugrenzen durfen durch Vordacher und durch Terrassen im Vorgartenflachen maximal 11,00 m entlang der Verkehrsflache a1 138 B 32 IH:

Zuordnung: Larmpegelbereiche und mal3geblicher AuBenlérmpegel

Larmpegelbereich

~MaBgeblicher AuBenlarmpegel* L, in dB

95

60

65

v

70

\Y

75

VI

80

VII*

> 80*

Vorgartenbereiche B: 4.3 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, mit Ausnahme

. . der Vorgartenflichen A und B, Nebenanlagen in einer Gréfle von
mit Zuwegungen (siehe textl. Festsetzungen) maximal 30 m® zulassig.

TH<70,0mi.NHN  Maximale Traufhdhe in Meter tiber Normalhéhennull 44 Die Baugrenzen durfen an der Rickseite der Gebdude durch die
Errichtung von Terrassen um maximal 2,00 m (einschlieBlich Terrassen-
——————— 1 . . Uberdachung) Uberschritten werden.

: | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen:

I : 15.3.1 Stellplatze, Carports und Zuwegungen 5. :’g'a'gczﬁn f;Lirr\lCa;rgoﬂzlér)\d Stellplétze

. . o ) ) I . 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB s 14 5au o

GH <72,0m 4. NHN Maximale Gebaudehohe in Meter tiber Normalhohennull L ———— § ) 5.1 Im Nordwesten des Plangebietes sind Carport-Stellplatze geman

2 4 Planeintrag festgesetzt.

. 5.2 Vor Garagen oder Carports ist auf den Grundstiicken eine mindestens
SD/WD/FD Satteldach / Walmdach / Flachdach Cp Private Carports Anwohner 500 m |gnge Zufahrt zu erstellen. Ausgenommen hiervon sind die

Carports, die in der Planzeichnung ausgewiesen sind.

Dachneigun 5.3 Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
gung Flachen und in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen zulassig.

WA1 0,45/ WA2 0,3  Grundflachenzahl B * Bei mal3geblichen AuBenldrmpegeln > 80 dB sind die Anforderungen im Einzelfall von der Bau-

aufsichtsbehérde festzulegen.

Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung durch das Biro Stoffers Akustik (Stand: Marz 2024)
27 FH <73,5m . NHN Maximale Firsthdhe in Meter Gber Normalhéhennull

0°- 5°/ 30°- 55°

St Private Stellplatze Anwohner Garagen, Carports und Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Flachen
O sind unzulassig.
3. Bauweise, Baugrenzen r T 1 6. Beschriankung der Zahl der Wohnungen
23 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) [ I 15.3.2 Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . ) o
O : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 6.1 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird in dem

Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf maximal eine Wohneinheit
beschrankt. Ein Reihenhaus gilt dabei als ein Gebaude. Die hochst-
zulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 auf maximal eine Wohneinheit beschrankt. Die
Doppelhaushalfte gilt dabei als ein Gebaude.

eemwmsem 3.5, Baugrenze

22 RH

nur Reihenhéuser zulassig GAs Gemeinschaftssammelanlagen fiir Abfall

7. Verkehrsflachen
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|: Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen: 7.1 Durch das Plangebiet fiihrt eine private Verkehrsflache, deren Verlauf

20 % i 15.5. Fdur die Allgemeinheit gemaR Planzeichnung festgesetzt wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 7.2 Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als offentlicher Parkplatz festgesetzt.

DH nur Doppelhuser zulassig I - -

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) :l'—“—“—“—"—'[

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der Sicher-
stellung zur Unterbringung &ffentlicher Parkplatzflachen.

7.3 Im Plangebiet ist daruber hinaus ein Teil der KolpingstralRe als Anbin-

Mit Gehrechten zu belastende Flachen:

dung zur neuen PlanstralRe als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

(717

(ObVI)

L

Bedburg, den

Bedburg, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

(Burgermeister (Ratsmitglied)

(Burgermeister)

(Burgermeister)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ' 22 '

7.  Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

7
29 / o4 9. — ] [l 15.5. Fir die Aligemeinheit (Gehweg zum Spielplatz) :
Aufstellungsbeschluss Verfahrensdanderung Frihzeitige Beteiligung Offenlegungsbeschluss Satzungsbeschluss Offentliche Stralenverkehrsflachen :I'_”_”_”_”_||: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) _ _
6| Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB | Der Bebauungsplan wurde zunéchst mit Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Dieser Plan wurde gemaR § 3 (2) BauGB | Dieser Bebauungsplan ist gemaft § 10 6.1. hier: Anbindung an Kolpingstrasse 8. (B§e5e'&%gt.a 10R?_e1flg;‘ﬂg%f‘usmhn

Bemassung

Anforderungen an die Gestaltung

“—

Firstrichtung, Ausrichtung der Gebaude

durch Beschluss des Stadtentwicklungs- | Beschluss vom 16.06.2020 im Regelverfahren | Bedburg hat in seiner éffentlichen Sitzung am am vom Stadtentwick- | BauGB vom Rat der Stadt Bedburg am 77777777 LSW (Larmschutzwand) 8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Bereiche ohne Ein-
ausschusses vom __16.06.2020 auf- | aufgestellt. Wahrend des Verfahrens und nach | 16.06.2020 den Vorentwurf zum lungsausschuss der Stadt Bedburg zur als Satzung be- \L;\;}?ts’Acﬁsaff"t:l:vr\/tegsIrs]gwileni-r:r:/(\j/éuisrialgrit;rt]u?\;f SZPS?JS;::EE 228[22522222
gestellt worden. Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. | Bebauungsplan gebilligt und die Durchfihrung Offenlage beschlossen. schlossen worden. X X X X Umgrenzu ng der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen offentlichen Parkplatzflachen grundsatzlich unzulassig.
- . 6.1.  Private StralRenverkehrsflachen < N " . . N
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB hat der der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 % Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten 9.  Flichen fiir Versorgungsanlagen
Stadtentwicklungsausschluss beschlossen, und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die X Stoffen belastet sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Bedburg, den dass Bebauungsplanverfahren beschleunigt, frihzeitige Beteiligung wurde ortstblich mit den Bedburg, den Bedburg, den P X X x (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 9.1 {;merhalb derl in deft ElanzzeiCh}?t;mgt' feStgeS?Ithin 'kzFIéCtheln fU(;
} ) i L ersorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Technikzentrale un
gemaR § 13 a BauGB aufzustellen. Die bereits | Angaben bezlglich Ort und Dauer der . . Anschlussraum* dienen der Unterbringung baulicher Anlagen, Betriebe
1 durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung wird als Auslegung bekannt gemacht. 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung '_ — 1
(Birgermeister) (Ratsmitglied) | freiwillige frihzeitige Beteiligung gewertet. Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Nr. 58/ (Biirgermeister) (Ratsmitglied) | (Biirgermeister) (Ratsmitglied) I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Aufgrund der Aufstellung eines Bedburg, Baugebiet KolpingstraRe* der (§ 9 Abs.7 BauGB)
P|anunter|age Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB ist der Stadt Bedburg wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Erneute Offen|age Bekanntmachung des Sffentliche Parkplitze — 1|
. - ) ohne férmliches Verfahren im Zuge einer fur die Dauer eines Monats, und zwar in der ) N Satzungsbeschlusses P . .
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung Berichii Zeit 94.03.2021 bis einschiieiich Dieser Plan hat geméaR § 4 Abs. 2 BauGB . Abgrenzung des Maldes unterschiedlicher Nutzung innerhalb
mit dem amtlichen Katasternachweis erichtigung anzupassen. et vom 2289 1S €INSChlieRlc i. V. m. § 4a Abs. 3in der Zeit vom 22.04.2024 bis Der Satzungsbeschluss wurde am eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
25.04.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich . - .
Ubereinstimmt und die Festlegung der auscelet 2] ns! ! 09.05.2024 in einer verkirzten und beschrankten ortsiblich bekannt- ‘' W W 64, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
D 1 3 stadtebaulichen Planung geometrisch gelegt Beteiligung offengelegen. Die Trager éffentiicher gemacht. Q} 62.00 Hbéhenkoten Gber NHN: Vermessungsingenieur
. . Die betroffenen Behdérden sowie die Nachbar- . . i i Stand: 16. N ber 2021
- eindeutig ist. Belange wurden mit Schreiben vom 22.04.2024 7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgun Martin Pilhatsch, Bonn (Stand: 16. November 2021)
gemeinden wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB . ’ g . g g . gung
mit Schreiben vom 23.03.2021 beteiligt und zur Penachrichigt und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen — StraRenpl DRH (Stand: 16.01.2023
Bedburg, den o Bedburg, den Bedburg, den Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem ral>enplanung von (Stand: 16.01.2023)
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.” Klimawandel entgegenwirken
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