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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 58 / Baugebiet Kolpingstralie - Gebiet westlich der Erft
und dstlich der Adolf-Silverberg-Stralie

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAU-
GESETZBUCH (BauGB) UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal3 Eintrag zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
Nutzungsart festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet = WA
(8 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

I Allgemein zulassig sind:

1.  Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

II.  Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

lll.  Unzulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

PODNE

Klarstellung im Hinblick auf die Definition von Tankstellen:

1)  Bezugnehmend auf 8 2 Nr. 21 der 20. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) ist eine Tankstelle
definiert als ,eine Einrichtung zur Abgabe von Ottokraftstoff und
Kraftstoffgemischen aus Lagertanks an Kraftstofftanks von Kraftfahr-
zeugen®.

2)  Elektro-Ladestationen/ -séulen, welche dem Aufladen von Elektro-
fahrzeugen dienen, zahlen nicht als Tankstelle.

Die Unterteilung des Allgemeinen Wohngebietes in die Baufenster WA 1, WA
2 ergibt sich aus den Festsetzungen, die zum Mal3 der baulichen Nutzung
sowie zur &aufReren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen werden.
Inhaltliche Differenzierungen in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung
ergeben sich nicht.

ISU - Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung, 54634 Bitburg
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2. Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemal Eintrag in die Nutzungs-
schablone (vgl. Planzeichnung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemali
819 Abs.1 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaR §20 Abs.1
BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen gemafR § 18 Abs.1 BauNVO
festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
2.1.1 Die zulassige GRZ ist im WA1 mit 0,45 als Hochstmal} festgesetzt.
2.1.2 Die zulassige GRZ ist im WA2 mit 0,3 als Hochstmal? festgesetzt.

2.1.3 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Das Hochstmalfd an Vollgeschossen wird im WAL gemald 8 20 Abs. 1
BauNVO auf Il festgesetzt.

Im WA2 werden gemalf3 § 20 Abs. 1 BauNVO zwingend Il Vollgeschosse
festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

2.3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird im WAL durch die Festsetzungen
der maximal zulassigen Trauf- und Firsthdhe sowie im WA2 durch
Festsetzung der Gebaudehohe bestimmt.

2.3.2 WAL: Die auf NHN festgesetzte Traufhthe (TH) ist definiert als Ober-
kante der Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der Ober-
kante Dachhaut.

Die auf NHN festgesetzte Firsththe (FH) ist definiert als Oberkante der
Schnittlinie der Dachhaut der Dachflachen.

2.3.2 WA2: Die Geb&udehthe (GH) bemisst sich iber NHN zum obersten
Abschluss des Gebaudes einschlielich Attika, Dachrandeindeckung,
Bristung oder ahnlicher Bauteile.

2.3.4 Maligebender Bezugspunkt gemald § 18 Abs. 1 BauNVO fiur die
Bestimmung der Hohen ist die Hohenlage ,Normalhdhenull® (NHN) im
Deutschen Haupthéhennetz (DHHN92) gemaR der in der Plan-
zeichnung eingetragenen Hohenkoten.
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2.3.5 Fir das gesamte Plangebiet gelten folgende Hochstwerte:

WA1L:
maximale Traufhohe: 70,0 m . NHN
maximale Firsthohe: 73,5 m . NHN

WAZ2:
Maximale Gebaudehdhe: 72,0 m (. NHN

2.3.6 Die maximalen First- und Gebdudehtdhen dirfen durch nutzungs- und
technikbedingte Anlagen (bspw. Schornsteine, Liftungsanlagen,
Aufzugschachte, Antennen) bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m
ausnahmsweise Uberschritten werden.

3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind im Teilbereich WALl nur
Reihenh&user zulassig

Gemall § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind im Teilbereich WA2 nur
Doppelhauser zulassig.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der
Planzeichnung durch Baugrenzen im gesamten Plangebiet bestimmit.

4.2 Folgende Uberschreitungsmoglichkeiten der Baugrenzen gelten im
Bereich der Vorgartenflachen (siehe Planzeichnung):

Vorgartenflachen A:

Die Baugrenzen durfen durch Vordacher und durch Terrassen im
Bereich der Vorgartenflichen A um maximal 2,50m im
Vorgartenbereich (siehe Planzeichnung) Uberschritten werden.

Im Bereich der Vorgartenflichen A (siehe Planzeichnung) sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen wie
zum Beispiel Gewéachshauser und Gartenhauser, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind, ausgeschlossen. Ausgenommen
davon sind Stitzmauern, Standplatze fur Abfallbehalter, geschlossene
Abstellmdglichkeiten fur Fahrréder u.d. mit einer Grundflache bis zu 5
mz2 und Standplatze fiir nicht Gberdachte Fahrradstander.

Abfallbehélter und nicht Uberdachte Standplatze fir Fahrréader sind
einzuhausen oder allseitig zu begrinen.

Vorgartenflachen B:

Die Baugrenzen dirfen im Vorgartenbereich B (siehe Planzeichnung)
durch Vordacher bis maximal 1,0 und durch Terrassen bis maximal 1,50
m Uberschritten werden.

Im Bereich der Vorgartenflaichen B (siehe Planzeichnung) sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen wie
zum Beispiel Gewachshauser und Gartenhduser etc., die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ausgeschlossen.

ISU - Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung, 54634 Bitburg



Stadt Bedburg Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 58 - Baugebiet KolpingstraRe Seite 5 von 16

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

Auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme
der Vorgartenflachen A und B, Nebenanlagen in einer GrbéRe von
maximal 30 m? zulassig.

Die Baugrenzen durfen an der Rickseite der Gebdude durch die
Errichtung von Terrassen um maximal 2,00 m (einschlief3lich Terrassen-
Uberdachung) Gberschritten werden.

Flachen fur Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Nordwesten des Plangebietes sind Carport-Stellplatze geman
Planeintrag festgesetzt.

Vor Garagen oder Carports ist auf den Grundstiicken eine mindestens
5,00 m lange Zufahrt zu erstellen. Ausgenommen hiervon sind die
Carports, die in der Planzeichnung ausgewiesen sind.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen zulassig.
Garagen, Carports und Stellplatze auf den nicht Gberbaubaren Flachen
sind unzulassig.

Beschréankung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird in dem
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf maximal eine Wohneinheit
beschrankt. Ein Reihenhaus gilt dabei als ein Gebéude. Die hdchst-
zulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 auf maximal eine Wohneinheit beschrénkt. Die
Doppelhaushalfte gilt dabei als ein Gebaude.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Durch das Plangebiet fiihrt eine private Verkehrsflache, deren Verlauf
gemal’ Planzeichnung festgesetzt wird.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als offentlicher Parkplatz festgesetzt.
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der Sicher-
stellung zur Unterbringung 6ffentlicher Parkplatzflachen.

Im Plangebiet ist dartiber hinaus ein Teil der Kolpingstral3e als Anbin-
dung zur neuen Planstral3e als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt® sind Ein- und Ausfahrten auf den dstlich angrenzenden
Wirtschaftsweg sowie im WA2 in Richtung der stuidlich angrenzenden
offentlichen Parkplatzflachen grundsétzlich unzuléssig.

Flachen fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Technikzentrale und
Anschlussraum® dienen der Unterbringung baulicher Anlagen, Betriebe
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9.2

10.

10.1

10.2

11.
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11.2

11.3

12.

12.1

12.2

13.

und Nebenanlagen zur Erzeugung, Verteilung, Umwandlung, Speicher-
ung und Stabilisierung der 6rtlichen Versorgung mit Warme und Strom.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausnahmsweise zulassig.

Private Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet ist gemal Planeintrag eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Im Plangebiet ist gemal Planeintrag eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin festgesetzt.

Flachen / MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwésserung

Das anfallende Regenwasser ist zusammen mit dem Schmutzwasser,
im Trennsystem bis zur jeweiligen Grundstlicksgrenze gefihrt und
anschlief3end in den vorhanden Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Abgabe des Niederschlagswasser erfolgt gedrosselt, um eine
Uberlastung des 6ffentlichen Netzes zu vermeiden.

Wasserdurchlassige Belage

Private Stellplatz- / Parkflachen sowie Wege und Zufahrten sind
ausschlieBBlich mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengitter-
steine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splitt-
decken, wassergebundene Decken) zu gestalten.

Metalldachabdeckungen

Dachdeckungen sowie Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen,
Fallrohre und ahnliche der Verwitterung ausgesetzten Teile der
Gebaudehlille, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den
Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Teilgebiet WA 1 wird eine mit einem Gehrecht zu belastende Flache
zu Gunsten der Allgemeinheit zur Erreichbarkeit des Spielplatzes und
zur Sicherstellung einer FuRwegeverbindung Richtung Westen/Osten
festgesetzt.

Fur den Bereich der privaten Verkehrsflache wird ein Geh- und
Fahrrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Gemein-
schaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftssammel-
anlagen fur Abfall sind Aufstellflachen fir Mall- und Wertstoffbehalter
zulassig. AulRerhalb dieser Flachen sind Aufstellflachen fur Mll- und
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Wertstoffbehalter mit Ausnahme in den Vorgartenbereichen unzu-
lassig.

14. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes (BImSchG)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

14.1 GemaR der Schalltechnischen Untersuchung® werden folgende
Festsetzungen getroffen:
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden im Plangebiet zum Schutz
vor AufRenlarm sog. Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018-01
festgesetzt. Die entsprechenden Anforderungen an die Luftschall-
dammung fir AuRenbauteile von AufenthaltsrAumen nach DIN 4109-
1:2018-01 sind einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten
BauSchallddmm-MaRRe R'wges der AuRRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen ergeben sich nach Gleichung (6) der DIN 4109-
1:2018-01 (s. u.) unter Berilicksichtigung der in der Planzeichnung

dargestellten Larmpegelbereiche II, Il und IV.
14.2 Gleichung (6): R'wges = La - Kraumart
Dabei ist
La Maf3geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109

Kraumart = 25 dB  fUr Bettenraume in
Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fpr Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB  fiir Buirordume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind dabei immer:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und
Sanatorien

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches

14.3 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchalldAmm-Malie
R'wges Sind in Abhangigkeit vom Verhdltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes SS zur Grundflache
des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu Kkorrigieren. Fur
AuRBenbauteile, die unterschiedlich zur mal3geblichen Larmquelle
orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

14.4 Falls durch einen Sachverstandigen im konkreten Baugeneh-
migungsverfahren eine geringere tatsachliche Gerauschbelastung
nachgewiesen wird - z. B. an gerauschquellenabgewandten Gebaude-
seiten oder aufgrund der Abschirmung durch andere Geb&ude - ist
eine entsprechende Abweichung von den hier festgesetzten
Anforderungen zulassig.

1 Stoffers Akustik Ingenieurbiro, Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines
Reihenhauswohnparks in Bedburg, Baugebiet Kolpingstraf3e, Bericht Nr. G20 05 079/04 vom 9. Mérz
2024
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Bei schalltechnisch wirksamen Fenstern ist grundsatzlich zu beachten,
dass deren Schalldammung nur im geschlossenen Zustand voll
wirksam ist. Zumindest an Schlafraumen, vor denen zur Nachtzeit
Beurteilungspegel von 45 dB(A) uberschritten werden, ist der Einbau
entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Liftungsanlagen
vorzusehen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die
SchallschutzmalRnahmen erzielte Larmdammung nicht verschlechtert
wird.

In den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen ist zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzes eine Larmschutzanlage, beispielsweise in Form einer
Larmschutzwand zu realisieren. Zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist eine 3,0 m hohe Larmschutzwand zu
errichten. Carports oder Garagen mit einer Héhe von 3,0 m sowie einer
durchgéngig geschlossenen Rickwand, kdnnen die Larmschutzwand
im dafur vorgesehenen Bereich im Norden ersetzen, sofern diese mit
der angrenzenden Larmschutzwand liickenlos verbunden sind und
Uber die gesamte Lange der ausgewiesenen Flachen hergestellt
werden.

Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Strallenbdumen

Entlang der privaten Verkehrsflache sowie zwischen Stellplatzen sind
11 standortgerechte Stralenbaume anzupflanzen. Von den in der
Planzeichnung vorgesehenen Standorten kann bei Erfordernis
abgewichen werden. Die Anzahl der zu pflanzenden B&ume ist
verpflichtend.

Private Grunflache ,,Spielplatz*

Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit
standortgerechten Pflanzen einzugrinen und mit mindestens einem
standortgerechten Baum zu bepflanzen.

Dachbegrinung

Flachdacher der Hauptgeb&aude sowie der Garagen und Carports sind,
sofern sie nicht durch technische Anlagen (haustechnische Anlagen,
Oberlichter, Luftungsrohre, Kamine, Photovoltaikanlage, Solaranlage
etc.) oder durch Dachterrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen.
Der Mindestaufbau (Substratstarke) fur Hauptgebaude, Garagen und
Carports betragt = 6 cm. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Begrinung der Larmschutzwand

Die Larmschutzwand ist mittels heimischer standortgerechter Pflanzen
dauerhaft zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflege und Erhalt der Anpflanzungen

Alle Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume oder sonstige Pflanzen sind
zu ersetzen.

Begrunung der Vorgartenflachen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Vorgartenflachen A und B
sind mindestens zu 50 % mit heimischen standortgerechten Pflanzen
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anzulegen und zu begriinen. Bei Gebauden, die beidseitig auf der
Grenze stehen (Reihenmittelhaus) oder Grundsticken, deren
Vorgartenflaichen maximal 11,00 m entlang der Verkehrsflache
messen, sind die Vorgartenflichen mindestens zu 35 % mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen anzulegen und zu begriinen.
Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung
ist nicht zul&assig.
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6.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN NACH § 89 LANDESBAUORDNUNG
NRW (BauO NRW) IN VERBINDUNG MIT § 9 BauGB

1. Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist gemaf3 Planeintrag durch die
Firstrichtung festgesetzt.

2. Baukdrpergestaltung und Fassadengliederung

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist eine einheitliche Trauf- und
Gebaudehohe einzuhalten.

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit
bezuglich Material und Farbe auszubilden.

3. Dachgestaltung

Im WA1 sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30 -
55 Grad zulassig. Im WA2 sind Flachdacher mit einer Dachneigung
von 0 — 5 Grad zulassig.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind generell auf den Dachern
zulassig. Bei geneigten Dachern (WA1) sind Solaranlagen und Photo-
voltaikanlagen in die Dachkonstruktion und die Dacheindeckung zu
integrieren oder in gleicher Neigung zur Dachkonstruktion
anzubringen. Eine Aufstanderung der Solar- und Photovoltaikanlagen
ist im WA2 in einem Winkel bis maximal 15° zul&ssig.

Bei Satteldachern sind die Dacheindeckungen in den Farbténen der
RAL-Skala ,grau” bis ,schwarz® zulassig. Glasierte Dacheindeckungen
sind generell unzulassig.

4. Dachaufbauten

Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder
Giebelgaube zulassig.

Dachaufbauten missen von der seitlichen Dachkante und von Graten
einen Mindestabstand von 1,20 m und vom First einen vertikal
gemessenen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

5. AufRenantennen

Je Gebédude ist maximal eine Aul3enantenne fir terrestrischen
Empfang oder Satellitenempfang zulassig. Mehr als eine Aul3en-
antenne pro Gebaude ist unzulassig.

6. Einfriedungen

Entlang der Vorgartenflachen sind Einfriedungen als Gartenstellsteine
oder Mauerchen mit einer H6he von maximal 0,30 m zulassig.
Blickoffene Einfriedungen in Verbindung mit einer standorttypischen
Hecke gemal Pflanzliste 2 sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zul&ssig.

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen
Grunflachen, die nicht als Vorgartenflache gekennzeichnet sind, sind
als standorttypische einheimische Heckpflanzen gemal} Pflanzliste 2
vorzunehmen. In die Hecke kann eine blickoffene Einfriedung, die zur
offentlichen Verkehrs- bzw. Grinflache hin nicht sichtbar ist, integriert
werden.

ISU - Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung, 54634 Bitburg



Stadt Bedburg Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 58 - Baugebiet KolpingstraRe Seite 11 von 16

8.1

8.2

8.3

Bedburg,

7. Stltzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zulassig. Oberhalb von
diesen Stutzmauern sind stufenartig weitere Stitzmauern (bis maximal
0,60 m) zulassig. Die Hohe der oberhalb liegenden Stitzmauer
bestimmt dabei, wie weit sie von der Vorderkante der darunter-
liegenden Stitzmauer abzurticken ist. Die dadurch entstehende Stufe
ist zu begriinen. Auf die Errichtung von ggf. notwendig werdenden
Absturzsicherungen wird hingewiesen.

8. Werbeanlagen

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis
zu einer Gesamtflache von 1,00 m? zulassig.

Die Oberkante darf eine Hohe von 3.00 m Uber der festgesetzten
Bezugshdhe nicht tberschreiten.

Im gesamten Plangebiet sind unzulassig:

- beleuchtete Werbeanlagen

- Booster (Lichtwerbung am Himmel, gerichtete Lichtwerbung)
- Werbeanlagen auf dem Dach

- selbststéndige (freistehende) Werbeanlagen

Stadt Bedburg
Der Blrgermeister

ISU - Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung, 54634 Bitburg



Stadt Bedburg Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 58 - Baugebiet KolpingstraRe Seite 12 von 16

C KENNZEICHNUNGEN

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich Flachen, deren Bo&den derzeit erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Das gesamte Plangebiet ist aufgrund
dessen als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet.

Auf die baugrundtechnischen Untersuchungen und Grindungsempfehlungen, die
abfalltechnischen Untersuchungen aus dem Jahr 2020 (Buro Dr. Spoerer + Dr.
Hausmann GmbH) sowie die Hinweise und die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
58 wird verwiesen.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie Eingriffe in den Untergrund im Bereich der
Flachen, die derzeit erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
bedirfen der Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehtérde des Rhein-Erft-
Kreises.

C HINWEISE

3.1  Uberschwemmungsgebiete der Erft

In der Hochwassergefahrenkarte der Erft im Regierungsbezirk KéIn (Bezirks-
regierung Koln, Kartenblatt 12/33 von Oktober 2019) wird der Prognosez-
ustand der Hochwassergefahr entlang der Erft (HQ100 nach Grund-
wasserwiederanstieg nach Aufgabe des nahegelegenen Tagebaus) ange-
zeigt.

k'

L
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\ \'\L-.

A Ausmah der Uberflutung
M [ - der Gebiete ohne technischen Hochwasserschutz

e [] -der hochwassergeschutzten Gebiete

\ g *

o _w{ Wassertiefen - Gebiete ohne technischen Hochwasserschutz
.
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Wassertiefen - hochwassergeschiitzte Gebiete
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.
%7 %] Fliergeschwindigkeiten
41 -02-05ms
i
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L he! ’ﬁgrﬁ"'} - i 2} \ UL
Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte der Erft im

Regierungsbezirk Kéln, Kartenblatt 12/33, Oktober 2019 mit
Kennzeichnung des Plangebiets - eigene Darstellung, ohne Maf3stab

1 ‘Ir :
bildung 1:

.

Ab

Wie in Abbildung 1 ersichtlich, ist das Plangebiet gemaR der zuvor genannten
Prognosekarte nicht von einer Hochwassergefahr betroffen.
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3.2

3.3

3.4

Erdbebengeféahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse
S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfihrung)
gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149, Fassung April 2005. Herausgeber:
Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen.

Kampfmittelvorkommen

Ein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Geschutzstellung, Laufgraben, Schiitzenloch und militarische Anlagen) kann
nicht ausgeschlossen werden. Seitens der Stadt Bedburg wird nur eine
Kampfmittelfreiheit fir punktuellen Bereichen gemdalR technischem Stand
bestatigt. Vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten wird einer Uberpriifung des
konkreten Verdachts sowie der Uberbaubaren Flache auf Kampfmittel
empfohlen.

Bei Auffinden von Bombenblindgéangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- /
Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland
zu benachrichtigen.

Fir den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen usw. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Auf das ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen im
Regierungsbezirk Koln“ der Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland wird hingewiesen.

Bodenverunreinigungen

Uber das Grundstiick verliefen in der Vergangenheit diverse Giiterzuggleise,
die zur Linoleumfabrik und zur ehemaligen Zuckerfabrik in Bedburg fihrten.
Aufgrund dieser Vornutzung sind Bodenverunreinigungen im Plangebiet zu
erwarten gewesen, sodass seitens der Deutschen Reihenhaus AG bereits die
Durchflhrung einer Bodenuntersuchung beauftragt wurde. Eine
Baugrunduntersuchung sowie die abfalltechnische Untersuchung des Buros
Dr. Spoerer & Dr. Hausmann haben im Jahr 2020 ergeben, dass im
Plangebiet anthropogene Aufflillungen vorhaben sind, die der Klasse Z3 der
TR Boden, beziehungsweise in die Klasse DK Il der Dep-Vo einzustufen sind.
Das Material des gewachsenen Bodens ist in die Klasse Z0 der TR Bode
einzustufen.

MaRnahmen zur Verminderung oder Vermeidung schadlicher Einwirkungen
sowie die Planung der Sanierungsmaflnahmen sind mit der unteren
Bodenschutzbehérde im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens / der
Sanierungsplanung abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemar
den Vorgaben der LAGA erfolgt.

Im Rahmen der Erdarbeiten ist eine baubegleitende Deklarationsanalytik der
Aushubmassen durchzuftihren. Die ordnungsgeméRe Verwertung bzw.
Entsorgung des Bodenaushubs zum Abtransport von der Flache ist zu
gewabhrleisten. Uber die Begleitung ist ein Abschlussbericht einschlieRlich
Fotos und Dokumentation der Entsorgungswege zu erstellen, in dem auch der
Austausch des extern angelieferten Oberbodens dokumentiert wird. Der
Bericht ist der Unteren Bodenschutzbehdérde zeitnah vorzulegen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Bodendenkmaler

Auf die Bestimmungen der 88 55 und 16 DSchG NW wird hingewiesen.
Hiernach sind bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
Bodenfunde und Befunde dem Landschaftsverband Rheinland - Amt fir
Bodendenkmalpflege - Auf3enstelle Zilpich - Durener Str. 13a in 53909
Zulpich oder der Unteren Denkmalbehodrde der Stadt Bedburg unverziglich
anzuzeigen. Die Weisung des Fachamtes fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, Richtlinien und DIN-Vorschriften) kdénnen im Fachdienst 5 -
Stadtplanung, Bauordnung, Wirtschaftsforderung - der Stadt Bedburg, Am
Rathaus 1 in 50181 Bedburg wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Baugrundverhéltnisse

Im Plangebiet stehen quartarzeitliche Léssablagerungen (sandiger, toniger
Schluff) an. Aufgrund von SumpfungsmalRnahmen seitens des
Braunkohleberbaus sind Bodenbewegungen nicht ausgeschlossen. Die
Baugrundeigenschaften sind somit objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

Niederschlagsentwasserung

Gemal der Stellungnahme des Blros Dr. Spoerer & Dr. Hausmann (Stand:
Juli 2020) sind im Plangebiet flachig verbreitet bindige Schichten (L6 und
LoRlehm) vorzufinden. Der Durchlassigkeitswert (kf-Wert) von L6 und
LoRBlehm ist nicht ausreichend, um anfallendes Niederschlagswasser
versickern zu konnen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser wird
vorliegend gemalR Stellungnahme des Biros Dr. Spoerer & Dr. Hausmann
nicht empfohlen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Horrem 60“ (Eigentimer: RWE Power Aktiengesellschaft, Kéln) und ist von
Sumpfungsmaflinahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande ist in den nachsten Jahren nicht komplett auszuschlieRen
(siehe auch Hinweis Nr. 3.10). Die mdglichen Anderungen der Grund-
wasserflurabsténde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen finden bei
den weiteren konkreten Planungen im Zuge der jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren ihre Bertcksichtigung.

Grundwasserverhaltnisse

Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Plangebiets im oberen
Grundwasserstockwerk durch den Braunkohletagebau abgesenkt. Aufgrund
der intensiven Nutzung der Erftaue zwischen Kerpen und Bedburg liegt ein
planungspolitischer Konsens vor, ob man die urspriinglichen
Grundwasserverhaltnisse nach Beendigung des Braunkohlebergbaus wieder
zulasst. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen jedoch keine konkreteren Planungen
vor, da dies nicht in naher Zukunft relevant sein wird.

Dementsprechend soll bei der Realisierung des Plangebiets von nattrlichen
Grundwasserflurabstdnden  ausgegangen werden und  geeignete
Abdichtungsmallnahmen nach den Vorschriffen der DIN 18 195
.Bauwerksabdichtungen® und hier insbesondere die Blatter 4 - 6
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3.11

~Abdichtungen gegen Bodenfeuchtigkeit®, »Abdichtung gegen
nichtdriickendes Wasser* und ,Abdichtung gegen von auf’en driickendes
Wasser” beachtet werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung unbeabsichtigter Tétungen von Tieren (z.B. bodenbritendem
Federwild, Haselmaus) darf gema 8 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) eine etwaige notwendige Baufeldfreiraumung und Entnahme von
Gehdlzen nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September erfolgen.

Bei der Baufeldfreimachung ist wie folgt vorzugehen:

,Die Rodung ist zuerst manuell mit Freischneidern durchzufiihren, indem
Arbeiter nebeneinander parallel die Flache freistellen. Es soll von Siiden nach
Norden vorgegangen werden. Dabei ist davon auszugehen, dass ggf. doch
noch im Gehdlz sitzende Tiere durch die Stérung aus dem Arbeitsbereich in
den nordlich angrenzenden Gehdlzbereich ausweichen werden / kénnen. Im
Anschluss kann die Flache komplett freigestellt werden und auch die Baume
entnommen werden. Dieses Vorgehen ist mit der Untere Naturschutzbehérde
des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen. An dieser Stelle wird darauf
hingewiesen, dass nach § 39 BNatSchG kein Geholzriickschnitt im Zeitraum
vom 01. Mérz bis 30. September erfolgen darf. Dies ist demnach ebenfalls mit
der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.® (RASKIN Umweltplanung und
Umweltberatung GbR; 2020)
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PFLANZLISTEN
4.1 Pflanzliste 1 - Gehodlze Larmschutzwand

Clematis vitalba (Gewdbhnliche Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)
Lonicera periclymenum (Wald — Geil3blatt)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

4.2  Pflanzqualitét: Strauch/Heister, zweimal verpflanzt ohne Ballen,
Hohe 100 - 150 cm

4.3 Pflanzliste 2 — Hecken

Crataegus monogyna (Weilzdorn)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Viburnum opulus (gewohnlicher Schneeball)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

4.4  Pflanzqualitat: Strauch/Heister, zweimal verpflanzt ohne Ballen,
Hbhe 100 - 150 cm

4.5 Pflanzliste private Grinflache - Spielplatz

Laubbaume - Hochstdamme, mindestens dreimal verpflanzt,
Stammumfang mindestens 14 cm:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)
(Sommer-Linde)

Straucher - verpflanzte Straucher, mindestens 60 cm hoch:

Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Prunus spinosa (Schlehe)

4.6 Pflanzliste StraRenbdume

Laubb&ume - Hochstdmme, mindestens dreimal verpflanzt,
Stammumfang mindestens 14 cm:

Acer campestre “Elsrijk’ (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus “Fastigiata’ (Saulen Hainbuche)
Gleditsia triacanthos "Skyline®  (Lederhllsenbaum)
Prunus padus “Schloss Tiefurt™ (Traubenkirche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus rob. "Fastigiata Koster® (S&ulen Eiche)

Tilia cordata “Greenspire (Sommergriinbaum)
Tilia flavescens “Glenleven® (Kegel-Linde)
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